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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighets AB Kulan i Link6ping, 556845-6312 far harmed avge arsredovisning for
- 2022-07-01 - 2023-06-30.
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= Allmant om verksamheten

o Bolaget bedriver fastighetsférvaltning. Fastighets AB Kulan i Linkoping har sitt séte i Orebro.
ol

&l Bolaget &r helagt dotterféretag till Lokathusman i Linképing AB.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning
Belopp i kr

Nettoomsattning 3197343 3462190 3418113 3000 126

Resultat efter finansiella poster 1989376 1800429 1760807 4056 361
Balansomslutning 34063271 32676569 33725378 35386711
Soliditet % 91 90 85

Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital kapital

Vid arets borjan ] - 100000 22 305456
Arets resultat - 43191256
Vid arets slut 100 000 26 624 581

Forslag till disposition av foretagets vinst
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 26 624 581, disponeras enligt féljande:

Belopp i kr

Balanseras i ny rékning ' N 26624581

Vad betraffar féretagets resultat och stéllining i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter. ,.__-
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Resultatrakning
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Belopp i kr - ~ Not

2022-07-01-

2021-07-01-

Nettoomsattning 4
Ovriga rorelseintakter

Réire!sens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande kostnader 5

Resuitat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 7

Arets resultat

3 197 343

3 241 596

-795 460
457 473

3462 190

3462 190

-1 167 523
-484 939

19893768

9299

5 569 376
-1 250 251

1 800 429
-590 000

R

940 422
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Balansrakning
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2022-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark |
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8,9

21

26 503 151

7 408 581

76 503

75036

26 941 269
19 355

26 960 624

7 560 120

7 560 120

" 26 960 624

770 659

4 422 755

482 087
12176

5715 945

5715 945

32 676 569

¥
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Balansrdkning

Belopp ikr __" _ Not _ 2023-06-30 _ 2022-06-30

2 EGET KAPITAL OCH SKULDER
5 Eget kapital

-Fulu
<

2 Bundet eget kapital
o Aktiekapital (1 000 aktier) 100000 100 000

e

= 100 000 100 000

)

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 22 305 456 21 365 034

Arets resultat 4319125 940 422
26 624 581 22 305 456

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 11 5210 000 3 790 000
5210000 8790 000

Avsiéttningar .
Uppskjuten skatteskuld 10 303236 335 238
393 236 335238

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 91 507 170 246
Skatteskulder 492 499
Ovriga kortfristiga skulder 178 404 131 576
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 973 044 , 844 053

1735 454 1145 875

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 34063271 32676569
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

- Belopp i kr om inget annat anges
£
=
‘:::}

rrad

< Allménna redovisningsprinciper

-, Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
o allménna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

) Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med féregaende ar.

Vérderingsprincipermm

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan. :

For att utnyttja koncernens samlade likviditet pa ett effektivt satt har ett koncernkontosystemen inforts.
Husherren Lokaler Al ar gaidenar mot banken De evrlga mgaende bolagens negatwa och positiva

koncemforetag

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till
forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, byggnader, har skillnaden lforbruknmgen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter

vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av fillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgéngar Ar

Byggnader I - 7700
Byggnaderna bestar av et antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark var nyttjandepenod bedtms som
obegransad. Byggnadema bestar av flera kompontenter var nyttjandeperiod varierar.

-Stomkomplettermgar innervaggar mm, 50-100 ar
-Installationer, varme, el, VVS, ventllatlon mm, 20-50 ar
-Yitre ytskikt, fasader yttertak mm, 20-50 ar

-Inre ytskikf, maskmell utrustning mm, 17-30 &r gy~
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Fastighets AB Kulan i Linkdping

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatit for innevarande réakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller

handelser.

:sklllnader som harror fran forsta redowsmngen av goodwm U ppskjuten skattefordran redowsas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tiligang eller
skuld forvantas atervinnas respektiive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberéknats.

Intakter

Det [nﬂode av ekonomlska fordelar som foretaget erhalllt eller kommer att erhalla for egen raknmg

erhallas_ med avdrag for rabatter

Nettoomséttning
Hyresintakter resultatfOrs | den period de avser.

Rénta

Intakt redovisas ndr de ekonomiska férdelarna som ar férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt nar inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2022-07-01-
2023-06-30

2021-07-01-
2022-06-30

Grant Thoornton Sweden AB
Revisionsuppdrag

Not 4 Operationell leasing - leasegivare

14 130

2023-06-30

2021-07-01-
2022-06-30

Framtida minimihyror avseende icke
-uppsagmngsbara operationella hyresavtal:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

2 240 000
2 240 000

1 120 000

5 600 000

2 240 000
1120 000

. 3 360 000

Féretagets fastighetsbestand bestar delvis av hyreslagenheter fér bostader dér uppségningstiden ar 3

manader.

Beddémd hyra i hyreskontraktens I6ptider omfattar inte hyrestillagg.,_-
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Not 5 Riantekostnader och liknande kostnader

.-Eq.;_n{'
{y
f ol

ww:!

s

P.'-.“_I. :
£ey
O
G
e

2023-06-30

2021-07-01-
2022-06-30

Rantekostnade r, 6vriga

Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

436

436

2022-07-01-
~ 2023-06-30

9 299

2021-07-01-
2022-06-30

Periodiseringsfond, arets avsattning
Periodiseringsfond, arets aterforing

L amnade koncernbidrag

Summa

Not7 Skatt pa arets resultat

- 1920000

-5 500 000

50000

2022-07-01-
_2023-06-30

340 000
-750 000
1 000 000

590 000

2021-07-01-
' 2022-06-30

Aktuell skattekostnad

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

1192253

217 667
52 340

| ..1 95() 251

2022-07-01-
- 2023-06-30 Procent'

270 007

2021-07-01-

_ 2022-06-30

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intékter

Schablonranta pa periodiseringsfond

Ovrigt

Redovisad effektiv skatt

20,6

5569 376

-1 147 291
-90

237
-35 128

-1 250 251

206

522_,1' '

1210 429

-249 348
-1 916

-9 476
- -9267

-270 007 ,
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Not 8 |

Byggnader och mark

8(10)

 2022-06-30

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets siut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets slut

33 188 997

-451 022

-6 698 750

26 490 247

8 770 086

8 770 086

2023-06- 30.

33 188 997

33 188 997

-5 769 240
478 488

-6 247 728

26 941 269

8 770 086

8 770 086

Ackumulerade verkliga véarden

Vid arets borjan

Vid arets slut

48 000 000

48 000 000

Verkliga vardet baseras till 100 % pa varderingar av utomstaende oberoende varderingsman med

erkdnda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de
lagen som ar aktuella Vardermgen har utferts av NAI Svefa och syﬂar tlll att bedema

Jord genom att ortprlsmetoden och avkastnmgsmetoden anvands for att erha[la lndik.atloner pa
fastighetens marknadsvérde. Dessa metoder ar dock inte oberoende av varandra. De

vardepaverkande faktorer som bedéms och marknadsanpassas i kalkylen harrér fran marknadsdata i

ortprismaterialet. Direktavkastningskravet har i ortprismetoden bedémts med utgangspunkt fran pa
marknaden genomforda férsaljningar av likvardiga fastigheter. Vid slutlig bedémning av
marknadsvardet har generellt sett det varde som bedéms utifran avkastningsmetoden haft storst

tyngd

Not 10 Uppskjuten skatt

2023-06-30

Uppskjuten
Sk atteforclran

Uppskjuten

Netto

Vasenthga temporara skillnader
Byggnad och mark

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld (netto)

2022-06-30

Védsentliga temporéra skillnader
Byggnad och mark

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuid (netto)

393236

393236

393236

335238

335238

335238

393 236

393236

393 236

335238

335238

335238
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Tempordr skillnad
Redovisat  Skatteméssigt Temporar
2023-06-30 e vérde vérde skillnad
Vasenfliaa ferporara skilnader — s
Byggnad och mark 17720161 15811246 1908915
:;.2 17 720 161 15 811 246 1908 915
Lo

t g |
]

& Redovisat  Skatternédssigt Temporér
e, 2022-06-30 vérde vérde skillnad
%’% Viasentliga temporéra skillnader

' Byggnad och mark 18171183 16543813 1627 370

18171183 16543813 1627370

Not 11 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 - 460 000 460000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020 1120 000 1 120 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 320 000 320 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatthingsar 2022 340 000 340 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2023 1 920 000 3
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 . 5 500 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsér 2018 1050000 1050000

5210 000 8 790 000

_ 2025-06-30  2022-06-30

Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -

Stallda sékerheter for 6vriga skulder ,
__Inga Inga

Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
2023-06-30 2022-06-30
Inga Inga

Eventualférpliktelser *.,
Bolaget har inga eventualforpliktelser. ,—




Fastighets AB Kulan i Link6ping {605
556845-6312 :

Not 14 Nyckeltalsdefini tioner

Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

o Soliditet:
& Totalt eget kapital / Totala tillgangar.

- Underskrifter

Orebro 2023-11-30

Var revisionsberattelse har lamnats 2023-11-30
Grant Thornton Sweden AB

vl a
Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Fastighets AB Kulan i Linkdping
Org.nr. 556840 - 6312

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Ku-

lan i Link&ping for rakenskapsaret 2022-07-01- 2023-06-30.

med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Fastighets AB Kulan | Link&pings finansiella
stdlining per den 30 juni 20:

aret enligt @rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr {éren-
lig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards.on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r obero-
ende i forhallande till Fastighets AB Kulan i Linkoping enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &ar tillrGekliga och

dndamédlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

tas och att den geren rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsttta verksamheten. Den

upplyser, nér s& ar tillimpligt, om férhéllanden som kan péverka

formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda « ht’a-gﬂ n-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten éﬁ”ar_ inte har n&got realistiskt alternativ till att g8ra né-

got av detta.

Revisorns ansvar

redovisningen som helhet inte innehdller néigra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

14 W . o R . L. z:] O T D .
miba en revisionsberdttelse som innehéller vara uttalanden. Rim-

lig sdkerhet &r en hdg grad avsdkerhet, men &r ingen garanti fér

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kemmer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit om-

visionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter

misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-

fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga

Risken 16r att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-

gentligheter ar hogre antor en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande i mas-

koni, torfalskning, avsiktliga uteldmnanden; felaklig information el-
ler &sidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-

&tgarder som &r [Gmpliga med héns
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

véinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

» drarvi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvinder an-

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.

Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inh@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om

vidrarslutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méste

vi i revisionsbherdttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysning-

arna i arsredovisningen om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otiliraekliga, moedifiera uttalandet om

som inh&mtas fram till datumet for revisionsberdtielsen, Dock kan

framtida hdndelser eller fsrh&llanden géra att ett bolag inte [dngre

kan fortsatta verksamheten.

+ utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-

rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste



ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventu elia be-tg da nde brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

R:-Q}pip ortem (;_‘ifn*dﬁﬁm; k;mv_ en_ﬁg.t.fltlgga'r G:C'h‘. Gnﬁd ra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi Gven utfért en revis-

ion av styrelsens f8rvaltning for Fastighets AB Kulan i L nkdping 8¢
rikenskaps &ret 2022-07-01 - 2023-06-30 samt av férslagst till dis-

positioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget

i“forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

svar enligt:denna beskrivs n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi

&r oberoende i forhéllande till Fastighets AB Kulan i Linkdping en-
ligt god r evisorssed | Sverige och har i Ovrigt fu-lil'gj.c:rt vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@mtat &r tillréickliga och
dndamdlseni iga som gru-nd for vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret or forslaget till dispositioner be-

trdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-

fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r f&r-

svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapitdl,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av

rande beddma bolagets ekonomiskd situdtion och att tillse att bo-

ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande sait.

Orebro den 30 november 2023,
Grant Thornton Sweden AB

gum

Chariotta Ekman

Aultoriserad revisor

volagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att fortls-

GgEtS orga nisation aru tfc}r mﬂd S& att bakf&iri nge n, m Ed e IS'FE'D NVl It“

Revisorns ansvar

Véart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna beddma om ndgon styrelse-
ledamot i ndgot vasentligt avseende:

. fBretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan fdranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
« p& nagot annat s&tt handiat i strid med aktiebolagsiagen, érs- -

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av frslaget till dispositioner av
boldgets vinst eller férlust, och ddrmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet beddma om férslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sétkerhet &r en hidg grad av stkerhet, men ingen garanti fr

att eh revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att upptdcka &tgarder eller forsummelser som kan f&ran-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-

dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Detinnebdr att

vi fokuserar granskningen p& sadana atgdrder, omrdden och for-
héllanden som arvasentliga fér verksamheten och déra vsteg och

svertridelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi

gér igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna

dtgdirder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betr&ffande bolagets vinst eller t8rlust har vi granskat om

férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.



