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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 UAF Slottsvalvet AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 14 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Uppsala den 14 juni 2024

Wl

Kent Berg
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Styrelsen och verkstédllande direktéren for UAF Slottsvalvet AB avger f6ljande arsredovisning f6r
rakenskapsaret 2023. Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat s#rskilt
anges redovisas alla belopp 1 tusentals kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Verksamheten omfattar att &ga och férvalta jord- och skogsbruksfastigheter. Bolaget som har sitt site i

Uppsala, dger fastigheterna Osterhammar 3:5, Séllinge 10:1 och Sillinge 4:5 i Lindesbergs kommun samt
Vistgothyttan 4:18 1 Nora kommun. Bolaget har inga anstéllda.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till UAF Uppsala AB, 556688-2154, med sdte 1 Uppsala, som upprittar
koncernredovisning

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget forviarvades forsta november 2023 av UAF Uppsala AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 788 3276 2 823 548 380
Resultat efter finansiella poster -1 299 349 162 46 -1 131

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 16 000 -424 349 15 925
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning | 349 -349 0
Arets resultat -966 -966
Belopp vid arets utgang 16 000 7S -966 14 958

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -75 422

arets forlust -966 291
-1 041 713

behandlas s4 att

1 ny rdkning 6verfores -1 041 713
-1 041 713

Foretagets resultat och stédllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

iy
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
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Tkt -2023-12-31 -2022-12-31

Rorelsens intakter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Fastighetsskatt
Externa kostnader

Avskrivningar materiella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

788
339
1127

-1 232

-568
-650

-2 474
-1 347

48
48
-1 299

352
-947

-19
-966

2 861
415
3276

-1 289

-423
-046
-82

-2 482
794

& \O

803

-352
451

-102
349
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos moderforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

h

2023-12-31

91 954
137
707

92 798

92 798

1269
331
11
1611

125
1736

94 534

4 (10)

2022-12-31

91 032
198

7 583
98 813

98 813

0

222
10
30

262

3 356
3 618

102 431
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Ovriga avsédtiningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till moderforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
§kulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

16 000
16 000

-713
-966
-1 041

14 959

80
80

79 445
79 445

50
S0

94 534

5(10)

2022-12-31

16 000
16 000

-424
349
-75

15 925

352

60
60

-

35 881
33
158
86 (094

102 431

n
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). Bolaget har valt att frivilligt upprétta arsredovisningen enligt K3-reglerna

varfor littnadsreglerna for mindre foretag har tillampats.

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamf{ort med foregéende ar.

Intaktsredovisning

Hyresintiikter
Hyresintdkter aviseras 1 forskott och periodiseras linjért 1 resultatrakningen. Forskottshyror

redovisas som Forskottsbetalda hyror. Hyresintdkter redovisas 1 posten Nettoomsdttning.

Jord- och skogsintikter
Jordbruksarrenden aviseras enligt arrendelagen 1 november och periodiseras linjart 1 resultatrdkningen

och ingar i posten Nettoomsdttning. Forskottsarrende redovisas 1 posten Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter och upplupna arrendeintékter redovisas 1 posten Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter.

Vid rotpostforsdljning av skog faktureras 70% av kontraktsvardet vid kontraktets undertecknande och

redovisas som intdkt. D4 avverkningen ar klar regleras den slutliga intdkten som baseras pa
avrakningar/matbesked fran sagverken. Intdkter fran rotpostforsiljning redovisas under i posten

Nettoomsdtining.

Jaktarrenden faktureras 1 torskott och periodiseras linjart 1 resultatrakningen, intdkterna ingéar i posten
Nettoomsdtining. Forskottsarrenden redovisas 1 posten Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter.

Ovriga skogsintdkter intiktsfors vid fakturering och ingdr i posten Nettoomsdttning.

Erhallna stod
Stod fran Jordbruksverket redovisas 1 posten Ovriga rorelseintakter.

Rinteintikter
Rianteintdkter redovisas 1 takt med att de intjanas.

Rantekostnader
Samtliga laneutgifter kostnadsfors 1 den period som de haniors till. I posten rantekostnader ingér den

negativa rdnta pa bankkontot som debiteras av banken.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhéllas avseende aktuellt r,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar 1 uppskjuten skatt. @
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Viardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som #r beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatrdkningen.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag
redovisas 1 den utstridckning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida

beskattning.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan héanforas till forvérvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande virde pa den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp 1 komponenter ldggs till anskaffningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i1 forhallande till tillgangens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar eller komponenter tas bort fran balansrdkningen vid utrangering eller
avyttring nér inte framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvéindning, utrangering eller avyttring av
tillgangen eller komponenten. Néir materiella anldggningstillgangar avyttras bestdms realisationsresultatet
som skillnaden mellan forsdljningspriset och tillgdngens redovisade vérde och redovisas 1
resultatrdkningen under rérelsens intékter respektive rorelsens kostnader 1 posten Realisationsresultat.

I de fall en tillgédngs redovisade virde overstiger dess berdknade atervinningsvérde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt atervinningsvirde. Inga laneutgifter aktiveras.

Materiella anliggningstillgangar-skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgdngens restvirde. Mark

har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for Ovriga typer av
materiella tillgangar.

Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar

Hyreshus och bostédder
Stommar och fénster 50
Yttertak, El 40
Ventilation, Badrum, Kok 30
Larm, Styr/6vervakningssystem 15
Hyresgdstanpassningar kontraktstid
Markanldggningar 20

Ovriga byggnader 25 N(
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Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter &dr forvaltningsfastigheter vilka innehas for att generera hyresintédkter och/eller for
viardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde och dérefter till
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Férvaltningsfastigheter ingér i
posten Bygenader och mark. Hyresintdkter och rérelsekostnader avseende forvaltningsfastigheter ingar i
posterna Nettoomsdttning respektive Driftskostnader, Fastighetsskatt och évriga externa kostnader.

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér foretaget blir part 1 det finansiella
instrumentets avtalsméssiga villkor. Samtliga finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet.
Kundfordringar varderas till anskaffningsvérde med avdrag {0r betarade forluster. Leverantérsskulder
och andra icke-réntebdrande skulder vérderas till nominella belopp. Finansiella anldggningstillgangar och
finansiella langfristiga skulder vérderas till anskaffningsvérdet minskat med amorteringar.

Per varje balansdag beddmer foretaget om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov. Bedémningen
gors individuellt post for post. Per varje balansdag beddms om en tidigare nedskrivning ska aterforas helt
eller delvis till f6ljd av att de skél som lag till grund f6r nedskrivningen har foéréndrats.

Finansiella tillgangar tas bort eller minskas fran balansrdkningen nér den avtalsenliga rétten till
kassaflodet fran tillgangen upphor eller regleras, eller nér de risker f6rknippade med tillgdngen Sverfors
till annan part. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgérs

eller upphor.

Andrade uppskattningar

Nyttjandeperioderna dr férdndrade jamfort med tidigare ar for att stimma Sverens med Svriga
koncernbolag.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nigra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Driftkostnader
2023 2022
Underhall 111 175
Driftskostnad 1122 1114

1233 1289
0
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Not 4 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskatiningsvirden 92 470 95 160
Inkop 1 197 86
Forsédljningar/utrangeringar 0 -2 776
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 93 667 92 470
Ingéende avskrivningar -1 438 -1 218
Forsdljningar/utrangeringar 0 18
Arets avskrivningar -275 -238
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 713 -1 438
Utgaende redovisat varde 91 954 91 032
Marknadsvérde 125 000

Samtliga fastigheter utgor forvaltningsfastigheter som innehas for att generera intdkter 1 form av hyror
och vérdestegring. Det finns inga begrédnsningar 1 rétten att avyttra forvaltningsfastigheter eller att

disponera hyresinkomster eller forséljningslikvid vid avyttring av foérvaltningsfastighet.

Hyres- och kontorsbyggnader véarderas huvudsakligen genom intern vérdering, 1 vissa fastigheter har
oberoende vdrderingsman anlitats. I badda fallen har virderingen baserats pa en kassaflédesmodell med
beddémning av framtida intjdningsférmaga och avkastningskrav, Kassaflodesmodellen baseras pa faktiska
intdkter och kostnader justerat f6r ett normaliserat framtida kassafléde.

Vid vérdering av skogsinnehavet anvénds diskonterade kassafléden. Dessa baseras pa den géllande
langsiktiga avverkningsberdkningar samt géllande prislistor vid forsiljning avseende timmer respektive
massaved. Kostnader f6r avverkning, olika skogsvardsatgirder samt kostnaden for aterplantering av
avverkade arealer inkluderas i kassaflodesberdkning. Diskonteringsrdntan dr glidande och har satts till
2.4-2.6 % vilket bedémts beskriva den ldngsiktiga avkastningen vid investering i1 skogstillgangar.

Jordbruksfastigheterna har virderats genom intern vérdering. Fastigheternas brukningscentra och
ingdende ekonomibyggnader har asatts ett standardvérde. Aker- och betesmark har indelats i
virdeomraden dér marken har tilldelats ett pris per hektar vilket anvéinds inom respektive virdeomrade.
Som virderingsgrund har anvénts statistik fran genomférda fastighetsafférer 1 jAmférande omrade.
Smahus, dvs bostdder och mindre byggnader beldgna pa jord- och skogsbruksfastigheter har
marknadsvirderats genom upprikning med 1,33% av taxeringsvérdet.
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Not S Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets skulder till moderbolaget redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Skulder till moderbolag

Kortfristiga fordringar
Fordran hos moderbolag

Uppsala den 19 mars 2024

‘ ' |

Kent Berg
Verkstiallande di

Min revisionsberittelse har ldamnats 2024~/ 5’“02

Name W WW

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

2023-12-31
8 602

-0 561

2 041

-822

-375
-1 197

844

2023-12-31

79 445
79 445

1 204
1269

61.
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2022-12-31

9 068
-466

8 602
-507
93

-408
-822

7 780

2022-12-31

-



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i UAF Slotisvalvet AB. org.nr 5566692-1168

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér UAF Slottsvalvet AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av UAF Siottsvalvet ABs finansiella stalining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststalier resultatrakningen och balansrakningen for UAF Siottsvalvet
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till UAF Slottsvalvet AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 29 juni 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av

bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en h0g grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for UAF Slottsvalvet AB 16r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till UAF Slottsvalvet AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehaoy, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pad ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mit
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar foreniigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar mina uttalanden vill jag anmarka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid flera
tillfallen inte betalats i ratt tid.

Uppsala den 2 maj 2024

Maria Wigenfeldt W
Auktoriserad revisor




