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Undertecknad styrelseledamot i Sparbdssan Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 20 maj 2024. Arsstamman

beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6éverens med
originalen.

Stockholm den 20 maj 2024

Sara Ostmark
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Sparbdssan Fastigheter AB 2 (27)

Org.nr 556629-9630

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for Sparbdssan Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning och

koncernredovisning f6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser fOregdaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Allmant om verksamheten

Sparbdssan Fastigheter AB ska bedriva verksamhet innebdrande forvirv, utveckling och férvaltning av
fast egendom 1 foretradesvis Stockholmsomradet.

Verksamheten har fokus pa att utveckla fastighetsinnehavet 1 takt med att intressanta
investeringsmajligheter ges. Det kan avse savil forvaltningsfastigheter som utvecklingsprojekt.
Fastighetsportfoljen forvaltas internt av egen personal men den 16pande driften uttors av
entreprenorer.

Under detta verksamhetsar har inga fastighetsférviarv genomforts. Sparb6ssankoncernen dger nio
fastigheter, alla beldgna 1 centrala Stockholm.

Bolaget har sitt séte 1 Stockholm

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga vésentliga hiindelser under aret.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Efter rikenskapsarets utgang har Sparbdssan Fastigheter AB via dotterbolag {6rvérvat tastigheten
Stockholm Skravelberget Storre 14. Fastigheten tilltrdddes den 10 april 2024 och utgdérs av cirka 2 800
kvim kontorslokaler samt en restauranglokal. Forvirvet kompletterar Sparbdssans befintliga
fastighetsbestand 1 kvarteret Nybrogatan/Riddargatan.
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Org.nr 556629-9680

Agarforhallanden

Sparbdssankoncernen omfattar utéver moderbolaget Sparbdssan Fastigheter AB dotterbolagen Fastighets
AB Ostindiefararen, Fastighets AB Ostermalmsgatan 19, Fastighets AB Tegelviksgatan 32,
Skravelberget AB, Sparbtssan Havssvalget 15 AB, Sparbdssan Nybrogatan 39 AB, Sparb&ssan Jutas
Backe AB, Sparbdssan Cardellgatan 1 AB samt Sparbdssan Grevgatan 34 AB

Orbiter Processing Facility AB, org.nr. 556851-9630 med séte 1 Stockholm, som dgs av Eric Douglas,
dger samtliga aktier 1 Sparbdssan Fastigheter AB.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiétining 169 339 147 946 137 057 134 904 123 312
Resultat efter finansiella poster 63 582 61 632 45 619 37 172 53 475
Soliditet (%) 28,41 27,73 20,69 21,15 20,82
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 1 600 1 600 1 939 | 938 1 460
Resultat efter finansiella poster -14 7751 -13 539 ~17 043 -10 940 -8 075
Soliditet (%) 47,70 4991 43,40 49,37 56,32
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
Koncernen kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 000 525 900 390 32749 852 560 650 242
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning 32 749 852 -32 749 852 0
Utdelning -26 000 000 -26 000 000
Arets resultat 46 151 037 46 151 037
Belopp vid arets utgang 2 000 000 532 650 242 46 151 037 580 801 279

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
Moderbolaget kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 000 400 000 313 363 069 -1 726 398 314 036 671
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning -1 726 398 1726 398 0
Utdelning -26 000 000 -26 000 000
Arets resultat 14 894 754 14 894 754
Belopp vid arets utgiang 2 000 000 400 000 285 636 671 14 894 754 302 931 425

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 285 636 671
arets vinst 14 894 754
300 531 425

disponeras sa att
1 ny rdkning overfores 300 531 425
300 531 425

Intikter, resultat och finansiell stillning

Koncernens nettoomséttning uppgar till 169 339 Tkr (147 946) och resultatet tore skatt till 63 582 Tkr
(47 632). Koncernens finansiella stéllning bedéms som betryggande.

Langsiktig fastighetsfinansiering uppgick vid arsskiftet till 1 241,7 Mkr. Fastigheterna har sammantaget
en belaningsgrad understigande 30 %.

Koncernens och moderbolagets resultat och stéllning 1 vrigt framgar av eftertéljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflddesanalyser med noter.
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Hanforligt till modertoretagets aktiedgare
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Koncernens

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och toérskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Eget kapital hinforligt till modertoretagets
aktiedigare
Aktiekapital 2 000 2 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 578 301 558 650
Eget kapital héiinforligt till modertoretagets
aktiedigare 580 801 560 650
Summa eget kapital 580 801 560 650
Avséttningar
Avsittningar for uppskjuten skatt 16 124719 115 803
124 719 115 803
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 2 662 4 462
Skulder till kreditinstitut 17, 18 1 239 700 1 241 700
1242 362 1246 162
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 2 000 2 000
Leverantorsskulder 4 687 2726
Skulder till koncernféretag 0 14 000
Aktuella skatteskulder 13 325 11274
Ovriga skulder 11639 9 940
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 64 871 59 596
96 522 99 536
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 044 404 2 022 151
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér 1 kassaflédet m.m
Betald skatt

Kassatlode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgangar

Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhéallna aktiedgartillskott

Amortering av lan

Utbetald utdelning

Utbetalt koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Moderbolagets Not 2023-01-01 2022-01-01
ey -2023-12-31 -2022-12-31

Resultatrikning

Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 2 1 600 1 600
Ovriga rorelseintikter 7 62
1 607 1 662

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3, 4 4411 -5 549

Personalkostnader 5 -7 984 -6 099

Avskrivaingar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgdngar -683 -686
-13 078 -12 334

Rorelseresultat -11 471 -10 672

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 39 0
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 6 3790 1 032
Rintekostnader och liknande resultatposter 7 -7 104 | -3 899

-3 279 -2 867
Resultat efter finansiella poster -14 750 -13 339
Bokslutsdispositioner 8 32 349 11 842
Resultat fore skatt 17 599 -1 697
Skatt pa arets resultat 9, 21 -2 704 -29
Arets resultat 14 895 -1 726
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9630

Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstiligangar
Inventarier, verktyg och installationer
Finansiella anliiggningstilloangar
Andelar 1 koncernféretag

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntoretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-96380

Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapaital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Sparbodssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9630

Moderbolagets

Kassaflodesanalys
Tkr

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Utbetalt koncernbidrag

Erhallna aktiedgartillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Sparbdssan Fastigheter AB 13 (27)
Org.nr 556629-9680

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamftort med f6regaende ar.

Intiktsredovisning

Intidkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltérlitligt sétt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt férvarvsmetoden. Detta innebér att f6rvérvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérde enligt uppréttad f6rvéarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgangarna enligt férvdrvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernféretag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Fordandring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrakningen.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskattningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till viasentligt restvirde.
Foljande avskrivningsar tilldmpas:

Installationer 40
Stomkomplettering och inre ytskikt 3D
Fasad 60
Yttertak 50
Stomme och grund 150
Byggnadsinventarier 33
Inventarier J
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Org.nr 556629-9630

Komponentindelning
Cd

5 Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
g}; komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anldggningstillgang byts

2 - ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

el g 2 P y P

& anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

]

N~ . . .

¢ Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen
ndr ritten att erhalla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dvertort 1
stort sett alla risker och forméner som 4r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar 1 dotterforetag

Andelar 1 dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvéarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaftningsvérdet nér de uppkommer.

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Placeringar i1 virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors beddémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Sdkringsredovisning

Réanteswapavtal skyddar bolaget mot rinteférindringar. Genom sédkringen erhalls en tast rédnta vilken
redovisas i resultatrdkningen 1 posten Réntekostnader och liknande resultatposter. For dessa poster
uppréttas sakringsdokumentation enligt K3 kapitel 11.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag 16r individuellt beddémda oséikra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leveranttrsskulder redovisas initialt till anskaffningsviarde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom 6verensstimmer vid f6rfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprivning av finansiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoéms vara bestaende och provas
individuellt.

o Signerat 2024-04-1117:42:31 UTC Oneflow ID 71568063 Sida 14/ 28




Sparbdssan Fastigheter AB 15 (27)
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Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr férknippade med tillgangen inte har 6vergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgangar som féretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgdng eller som omséttningstillging beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeftekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt f6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {6]jd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemissiga virden for tillgangar och skulder samt t6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa balansdagen. Etfekter av
fordndringar 1 gidllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avrdknas mot {framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hdnforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hidnforliga till rdkenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen #r sikra eller sannolika till sin f6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersiattningar till anstillda

Ersdttningar till anstéllda avser alla former av erséttningar som féretaget ldmnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersidttningar utgérs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning efter avslutad anstidllning (pension). Kortfristiga ersédttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en erséttning till £6ljd av en tidigare
hiandelse och en tillforhitlig uppskattning av beloppet kan goras.
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Koncernbidrag
Erhallna och ldamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomséttningens fordelning

Koncernen
2023
Nettoomsiattningen per rorelsegren
Hyresintikter 169 339
169 339
Moderbolaget
2023
Nettoomsiattningen per rorelsegren
Internt debiterat konsultarvode 1 600
1 600

17 (27)

2022

147 946
147 946

2022

I 600
1600

Not 3 Leasingavtal
Koncernen

Arets leasingkostnader i koncernen avseende leasingavtal, uppgér till 97 Tkr och utgérs frimst av externa
hyreskostnader samt maskinhyra.

I bolagets redovisning utgérs operationell leasing till stdrsta delen av hyresintidkter fran kommersiella
fastigheter,

Framtida leasingintédkter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, t6rtaller till betalning enligt t6ljande:

2023 2022

Inom ett ar 161 180 155 340
Senare dn ett ar men inom fem ar 352 844 323 669
Senare dn fem ar 01 646 101 459
605 670 580 468

Moderbolaget

Arets leasingkostnader for moderbolaget avseende 15pande leasingavtal, uppgér till 2 894 Tkr och avser
framst lokalhyra.

Framtida leasingavgifter, {or icke uppsdgningsbara leasingavtal, torfaller till betalning enligt {6ljande:

2023 2022
Inom ett ar 2 667 2 667
Senare dn ett ar men inom fem ar 7319 7 339
Senare dn fem ar 0 0
9 986 10 006

o Signerat 2024-04-1117:42:31 UTC Oneflow I 7156863  Sida 17/ 28



(1)
1

piq
Q1
]

Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

18 (27)

Med revisionsuppdrag avses granskning av darsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter.

PWC
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

2023

459
459

2022

550
550

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomftrandet av sadana dvriga arbetsuppgiiter.

PWC
Revisionsuppdrag

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor

Mién

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstédllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader 16r styrelse och verkstéllande direktor
Pensionskostnader for Gvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Ovriga personalkostnader

Totala loner, ersdttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

&/ Signerat 2024-04-1117:42:31 UTC

2023

212
212

2023

2391
2 528
4 918

736
433

| 844
52

3 066

7 984

2022

264
264

2022

2 195
1 410
3 605

654
317

1 487
36

2 494

6 099
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Moderbolaget

2023 2022
Medelantalet anstéillda
Kvinnor 3 3
Min 1 -1
4
Loner och andra ersidttningar
Styrelse och verkstillande direktor 2 391 2 195
Ovriga anstillda 2 528 [ 410
4 918 3 605
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande direktor 736 654
Pensionskostnader {6r 6vriga anstéllda 433 317
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 1 844 1 487
Ovriga personalkostnader 52 36
3 066 2 494
Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 7 984 | 6 099
Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
Utdelningar 43 49
Ovriga rinteintikter 1 430 108
1472 157
Moderbolaget
2023 2022
Rénteintikter frin koncernftretag 3510 1031
Ovriga rinteintikter 230 1
3790 1032
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen
2023 2022
Ovriga rintekostnader -49 830 -28 421
-49 830 -28 421
Moderbolaget
2023 2022
Rintekostnader till koncernitretag -7 075 -3 899
Ovriga rintekostnader -29 0
-7 104 -3 899
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Not 8 Bokslutsdispositioner
Koncernen

20 (27)

» 2023 2022
=
f.;;} Lamnade koncernbidrag 0 -14 000
™ 0 -14 000
Moderbolaget
2023 2022
Fordndring av periodiseringsfond -4 375 0
Erhallna koncernbidrag 66 736 37 533
Lamnade koncernbidrag -30 011 -25 691
32 349 11 842
Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen
2023 2022
Aktuell skatt -8 515 -4 936
-8 515 -4 936
Moderbolaget
2023 2022
Aktuell skatt -2 704 -29
-2 704 -29
Not 10 Byggnader och mark
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1 773 480 1 748 051
Omklassificeringar 6 548 15430
Uppskrivning 0 10 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1780 027 1773 481
Ingaende avskrivningar -106 571 -95 610
Arets avskrivningar -11 312 -10 961
Utgaende ackumulerade avskrivningar -117 883 -106 571
Utgaende redovisat viirde 1662 144 1666 909
Boktort viarde byggnader 854 371 859 136
Boktort viarde mark 807 773 807 773
1662 144 1 666 909

Fastigheternas verkliga védrde baseras pa externt och internt gjorda marknadsvirderingar avseende det
mest sannolika priset vid t6rsédljning pd den 6ppna marknaden. Marknadsvirdet per 2023-12-31 har
genom en internt samlad vérdering bedémts till ca 4 175 Mkr (4 300).
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Not 11 Byggnadsinventarier
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

¥ Sigherat 2024-04-1117:42:31 UTC

2023-12-31

2779 724
4163
283 887

-37 406
-8 196
-65 602

218 285

2023-12-31

3 605
0
3 605

-1 104
-683
-1 787

1818

2023-12-31

3 605
0
3 6035

-1 104

-083
-1 787

1 818
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2022-12-31

269 466
10 258

279 724

-49 475
-7 931
-57 406

222 318

2022-12-31

3461
144
3 605

418
-686
-1 104

2 501

2022-12-31

3461
144
3 605

418

-636
-1 104

2 501

Oneflow 1D 7156865

Sida 21/ 28



Sparbdssan Fastigheter AB
Org.nr 556629-9680

22 (27)

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 356
Ink&p 23 935
Omklassificeringar -10 777
Utgaende ackumulerade anskatfningsviirden 17 534
Utgaende redovisat virde 17 534
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2023-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 15
Ovriga poster 18 245
18 260
Moderbolaget
2023-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 743
Ovriga poster 160
904
Not 15 Likvida medel
Koncernen
2023-12-31
Likvida medel
Kassamedel 98 147
98 147
Moderbolaget
2023-12-31
Likvida medel
Kassamedel 11278
11278
Not 16 Avsittningar
Koncernen
2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 115 803
Arets avsittningar 9 646
Under aret aterférda belopp -730
Byggnader och mark, uppskrivning 0
124 719

& Signerat 2024-04-1117:42:31UTC

2022-12-31

10 346
20 622
-26 612

4 356

4 356

2022-12-31

14
19 096
19110

2022-12-31

694
132
826

2022-12-31

68 550
68 550

2022-12-31

2251
2 251

2022-12-31

103 797
10 847
-901

2 060
115 803
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Not 17 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder till kreditinstitut som forfaller till betalning efter

balansdagen

Inom ett ar

Senare dn ett och innan fem ar
Senare dn fem ar

2023-12-31

2 000
8 000
1231700
1241 700

23 (27)

2022-12-31

2 000
8 000
1 233 700
1243 700

Beviljat belopp t6r checkrikningskredit 1 moderbolaget uppgar 1 koncernen till 20 Mkr (20).

En betydande andel av fastighetslanen 16per med kortare [6ptider. Lanen redovisas dock som langiristiga
lan da de I6pande fornyas och 4r en langsiktig finansiering av verksamheten.

Not 18 Stillda siakerheter
Koncernen

Fastighetsinteckning

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen

Forutbetalda hyresintidkter
Upplupna rantekostnader
Semesterloneskuld
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Moderbolaget

Semesterloneskuld
Upplupna sociala avgitter
Ovriga interimsskulder

7 Signerat 2024-04-1117:42:31 UTC

2023-12-31

1 241 700
1241 700

2023-12-31

42 997
9 9335
167

53
11719
64 871

2023-12-31

167
33
377

597

2022-12-31

1 243 7700
1243 700

2022-12-31

41 006
6012
92

29
12457
59 596

2022-12-31

92
2
2252
2 354
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Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 20 191 19 578
Fordndring depositioner 0 1 680
Effekt till £6]jd av periodiserade hyror 2 1352 -1 168
Ovriga poster 66 925
23 009 21 015
Moderbolaget
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 683 686
Vinst vid forsdljning av anldggningstillgangar -35 0
Ovriga poster 0 -1
648 685
Not 21 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -8 515 -4 936
FForandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader -8 916 -9 946
Totalt redovisad skatt -17 430 -14 882
Avstamning av effektiv skatt
2023-12-31 2022-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 63 582 47 632
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -13 098 20,60 -9 812
Ej avdragsgilla kostnader -20 27
Skatt pa direktavdrag 1 deklarationen 1 299 3315
Skatt pa erhallet koncernbidrag -19 930 -10 140
Skatt pa ldmnat koncernbidrag 19 930 13024
Skatt pa férdndring p-fonder och
schablonrinta p-fond 2 446 349
Skatt pa ej avdragsgilla rdntor -3 528 -1 687
Skatt pa temporéra skillnader
avskrivningar 2 724 3 690
Skatt avseende fordndring av
uppskrivningsfond 14 21
Skatt hdnforlig till tidigare ars redovisade 513 0
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resultat

Skatt pé ej skattepliktiga intdkter
Skatteetfekt fordndring underskott
Skatt koncernmaéssiga justeringar
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intédkter
Skatteeffekt forindring underskott
Redovisad effektiv skatt

Not 22 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden
Forsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

&7 Signerat 2024-04-1117:42:31 UTC

27,41

Procent

20,60

15,36

1 200
-8 979
0

-17 430

2023

-2 704
-2 704

2023
Belopp
17 599
-3 625

14
936

-2 704

2023-12-31
466 367

-112
466 255

466 255
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794

-11 578

-2 834

31,24 ~14 882

2022

-29
-29
2022

Procent Belopp
-1 697

20,60 350
-474

87
-1,74 29

2022-12-31

466 367
0

466 367

466 367
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Not 23 Specifikation andelar i koncernforetag

o’ Signerat 2024-04-1117:42:31 UTC

Moderbolaget
Antal
Kapital- Rostritts-  andelar/ Bokftort
Namn andel, % andel, % aktier viirde
Fastighets AB
Ostermalmsgatan 19 100 100 1 000 6 000
Fastighets AB Tegelviksgatan
32 100 100 1 000 11 000
Fastighets AB Ostindiefararen 100 100 1 000 94 414
Skravelberget AB 100 100 1 000 94 941
Sparbdssan Havssvalget 15
AB 100 100 1 000 29 799
Sparbdssan Nybrogatan 39 AB 100 100 500 61 000
Sparbdssan Jutas Backe AB 100 100 500 52 000
Sparbdssan Cardellgatan 1 AB 100 100 500 37 050
Sparbdssan Grevgatan 34 AB 100 100 500 80 050
466 254
Org.nr Site Eget kapital
Fastighets AB Ostermalmsgatan 19  556676-7272 Stockholm 11 893
Fastighets AB Tegelviksgatan 32 556676-3503 Stockholm 23 924
Fastighets AB Ostindiefararen 556675-2936 Stockholm 79 010
Skravelberget AB 556627-5094 Stockholm 113 754
Sparbdssan Havssvalget 15 AB 536798-1963 Stockholm 9 926
Sparbdssan Nybrogatan 39 AB 356826-0391] Stockholm 103 502
Sparbdssan Jutas Backe AB 356870-5254 Stockholm 82 066
Sparbdssan Cardellgatan 1 AB 556925-8758 Stockholm 53 042
Sparbdssan Grevgatan 34 AB 556966-2363 Stockholm 122 704
Not 24 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 285 637
arets vinst 14 895
300 531
disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 300 531
300 531

Oneflow ID /1568063
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Resultat
1 426

1 698

1 380

24 250

2 197
-342

-2 694
-791

-4 970
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Not 25 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Aktiekapitalet bestar av 2.000 st aktier med kvotvérde 1 000 kr.

Not 26 Uppgifter om moderforetag

Moderbolaget

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Orbiter
Processing Facility AB med organisationsnummer 556851-9630 med séte 1 Stockholm.

Orbiter Processing Facility AB, dger samtliga aktier 1 Sparb&ssan Fastigheter AB.

Not 27 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Moderbolaget och koncernen

Efter rikenskapsarets utgang har Sparbossan Fastigheter AB via dotterbolag {6rvirvat fastigheten
Stockholm Skravelberget Stérre 14. Fastigheten tilltrdddes den 10 april 2024 och utgdrs av cirka 2 800
kvm kontorslokaler samt en restauranglokal. Forvirvet kompletterar SparbGssans befintliga

fastighetsbestand i kvarteret Nybrogatan/Riddargatan.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Sara Ostmark Erik Gustafsson
Verkstallande direktor

Eric Douglas
Ordforande

Var revisionsberdttelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare

SPARBOSSAN FASTIGHETER AB 556629-9680 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-04-11 13:54:50 UTC

g

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: SARA OSTMARK Datum
Sara Ostmark

Leveranskanal: L-post

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-11 16:54:28 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD:; ERIC DOUGLAS Datum
Eric Douglas
Leveranskanal: E-post
Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-11 14:04:22 UTC
Namn relurnerat fran Svenskt BanklD: Per Erik Gustafsson Datum

Erik Gustafsson
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHQUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt bBankilb 2024-04-11 17: 4110 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Daniel Kenny Martin Datum
Algotsson

Danietl Algotsson
Leveranskanal: E-post

AHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-04-11 17:42:31 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Frida Elisabeth Datum
Johansson

Josefine Johansson
Leveranskanal: E-paost
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Sparbdssan Fastigheter AB, org.nr 556629-9680
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Sparbdssan Fastigheter AB for ar
2023.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réativisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dessas finansiella resultat och koncernens
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta
en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstadilande
direktéren for bedémningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tilldampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att forisétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens
och verkstallande direktorens férvaltning for Sparbéssan Fastigheter AB for ar 2023 samt av férslaget {ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansgvar. Vi dr oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets
bokféring ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot véasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Daniel Algotsson Josefine Johansson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Huvudansvarig
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Daniel Kenny Martin
Algotsson

Daniel Algotsson

2024-04-71 14:20:38 UTC

Datum

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt Bankib

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Josefine Frida Elisabeth
Johansson

Josefine Johansson
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