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Arsredovisning

for

Swedish Logistic Property Helsingborg
Kolven 4 AB

5359015-6187

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Swedish Logistic Property Helsingborg Kolven 4 AB intygar att
resultatrakningen och balansrakningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 april 2024.
Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Malmo 2024-04-24

= —@ S W’\/\—/\/\

Tommy Astrand vater Strand
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Styrelsen for Swedish Logistic Property Helsingborg Kolven 4 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar av att forvalta, forvarva och avyttra fastigheter, utfora fastighetsservice,
fastighetsutvecklingsarbete och administrativa tjdnster, forvalta virdepapper samt idka darmed foérenlig

verksambhet.

Analys och riskbedéomning har genomforts avseende verksamheten med anledning av kriget 1 Ukraina. Vi
ser inte att hyresgisternas verksamheter har nagon direkt exponering mot Ryssland men att det, beroende
pa vilken bransch de verkar 1, har funnits en indirekt paverkan till f6ljd av inflationen. V1 ser inte heller
nagon direkt visentlig paverkan pa bolagets verksamhet i termer av kostnadsokningar, forseningar 1
projekt eller hogre kreditmarginaler. Daremot har bolaget paverkats av den hogre Stibor-rantan for 3

manader. Vi bedémer sammantaget paverkan som lag.

Foretaget har sitt siate 1 Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 9 466 8 025 9 283 9173
Resultat efter finansiella poster 3175 4 264 329 3 636
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,2 17,0

Forandringar i eget kapital (Kronor) (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat ~ resultat
Belopp vid arets ingang 50 272 -272 50
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -272 21d 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 387 2 387
Arets resultat -2 412 -2 412

Belopp vid arets utgang 50 2 387 -2 412 25
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst ' 2 387 218

arets forlust 2412 217
-24 999

behandlas sa att

1 ny rakning dverfores -24 999
-24 999

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkt -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 9466 8 024
Ovriga rorelseintikter 0 15
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 9 466 8 039
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -666 -614
Ovriga externa kostnader -143 -2135
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -2 150 -1 872
Summa rorelsekostnader -2 959 -2 701
Rorelseresultat 6 507 S 338
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2392 1133
Riantekostnader och liknande resultatposter -5 724 -2 207
Summa finansiella poster -3 332 -1 074
Resultat efter finansiella poster 3175 4 264
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -5 587 -4 536
Summa bokslutsdispositioner -5 587 -4 536
Resultat fore skatt -2 412 -272

Arets resultat -2 412 =272
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Byggnader och mark 3 34 759 35 249
[nventarier, verktyg och installationer 4 1 849 1316
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5 496 302
Summa materiella anlidggningstillgangar 37 104 36 867
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag | 76 379 62 665
Summa finansiella anliggningstillgangar 76 379 62 665
Summa anlaggningstillgangar 113 483 99 532
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 0 375
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 41 5
Summa Kortfristiga fordringar 41 380
Kassa och bank

Kassa och bank 0 52
Summa kassa och bank 0 52
Summa omsattningstillgangar 41 432

SUMMA TILLGANGAR 113 524 99 964
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Swedish Logistic Property Helsingborg Kolven 4 AB

Org.nr 559015-6187

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa Jangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2023-12-31

50
S0

2 387
-2 412
=23

25

32
82

111 008
111 008

1710
155

17
479
43

2 409

113 524

5 (8)

2022-12-31

50
S0

272
=272
30

82
82

99 400
99 400

19

393
20

432

99 964
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Materiella anldggningstillgangar .
Byggnader 25 ar
Markanliggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag ar Swedish Logistic Property AB, org. nr. 559179-2873 med site 1 Malmo.

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar och som upprattar koncernredovisning ar Swedish
Logistic Property AB med organisationsnummer 559179-2873 med sate 1 Malmo.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 45 368 45 368
Inkop 752 0
Omklassificeringar 163
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 46 283 45 368
Ingaende avskrivningar -10 119 -8 728
Arets avskrivningar -1 406 -1 391
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 525 -10 119

Utgaende redovisat virde 34 759 35249
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

7(8)

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 5 663 5 040
Inkop 1 277 623
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 940 5 663
Ingaende avskrivningar -4 347 -3 865
Arets avskrivningar -744 -482
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 091 -4 346
Utgaende redovisat varde 1849 1316

Not 5 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 302 28
Inkop 358 274
Omklassificeringar | -163
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 496 302
Utgaende redovisat virde 496 302
Not 6 Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut forfaller inom 5 ar.
Skulder till koncernforetag har inget forfallodatum.
Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets bankldn om 112 718 tkr redovisas under f6ljande poster 1 balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 111 00X 99 400
111 008 99 400
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1710 0
1710 0
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Not 8 Stallda sidkerheter

2 2023-12-31 . 2022-12-31
X Fastighetsinteckning 114 000 99 400
e 114 000 99 400

{{{{{

Generellt borgensatagande fran moderbolag Swedish Logistic Property AB, org. nr, 559179-2873.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstaimma for faststillelse.

Malmo 2024-04-24

Tommy Astrand

Var revisionsberittelse har lamnats den 24 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ogelberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman | Swedish Logistic Property Helsingborg Kolven 4 AB, org.nr 559015-6187
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Swedish Logistic Property Helsingborg Kolven 4 AB f6r ar
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Swedish Logistic Property Helsingborg Kolven 4 ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéaller resultatrékningen och balansréakningen for Swedish Logistic
Property Helsingborg Kolven 4 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | foérhallande till
Swedish Logistic Property Helsingborg Kolven 4 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar., Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Swedish
| ogistic Property Helsingborg Kolven 4 AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fériusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Swedish Logistic Property Helsingborg Kolven 4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning t dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och aft tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller Qjort sig skyldig till nagen férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av foérvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Malm& den 24 april 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Carl Fogelberg
Auktoriserad revisor
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