Arsredovisning

for

Dynamo Fastigheter i Balsta 2 AB

559213-5445

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Dynamo Fastigheter 1 Bilsta 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer verens med
originalen.

Ulricehamn den 28 mars 2024

\JEEN SR

Viktor Stahl
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Org.nr 559213-5445

Styrelsen f6r Dynamo Fastigheter 1 Balsta 2 AB avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning.

Bolaget dr sedan 2021-12-20 ett helagt dotterbolag till Dynadotter 1 AB (559279-7095) som 1 sin tur &r
ett heldgt dotterbolag till Dynamoder AB (559279-7087).

Dynamoder AB &gs till 50 % av Stahl och Stahl 1 Ulricehamn AB (559203-3608) och till 50 % av
Hanssons Hus AB (559272-4'719).

Koncernredovisning upprittas av moderbolaget Hanssons Hus AB, 559272-4719, dér detta bolag ingar.

Foretaget har sitt sdte 1 Ulricehamn.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har byggstaﬂat nybyggnationen av bostdder 1 Balsta.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20

(18 man)
Nettoomséattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -254 -74 -7 -17
Balansomslutning 58 343 8 328 6158 4 607
Soliditet (%) 1 13 19 26

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Altie- Balanserat Arets Totalt
kapital resulfat resultat
Belopp vid arets mgang 50 000 1125 855 -74 037 1101 818
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning -74 037 74 037 0
Arets resultat -254 337 254 337

Belopp vid arets utgang 50 000 1 051 318 -254 337 847 481
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 051 819
arets torlust -254 337
797 482

disponeras s att
1 ny rakning dverféres 797 482
797 482

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelsens kostnader g

Forvaltningskostnader
Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023~-12-31

-9 287
-38 787
2

-68 076
-68 076

32
-186 293
-186 261
-254 337

-254 337

-254 337

3 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

-8 874
-51 223

~60 097
-60 097

19
-13 959
-13 940
-74 037

-74 037

~74 037
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

4 480 203

52263 061
56 743 264

56 743 264

0

1 408 949
191 006
1 599 955

1 399 935

58 343 219

4 (10)

2022-12-31

4 480 203

3 829 456
8 309 659

8 309 659

18 175
9
0

18 184

18 184

8 327 843
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Balansriakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder |
Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

1051819
~254 337
797 482
847 482

3 554 637
33 922 939
18 161

S7 495 737

58 343 219

5 (10)

2022-12-31

>0 000
50 000

1 125 855

-74 037
1 051 818
1101 818

986

7207 641
17 398
7226 025

8 327 843
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamiort med f6regaende ar.
Intiktsredovisning

Allmdnt

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomaiska f6rdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkiter

Hyresintédkter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas ddrmed som
forutbetalda intdkter. I hyresintdkter ingér poster avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex.
fastighetsskatt.

Rdnteintdkter och utdelning

Ersittning 1 form av rénta eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att t6retaget
kommer att fa ekonomiska fordelar som &r f6rknippade med transaktionen och nér inkomsten
kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Utdelning redovisas ndr behorigt organ har fattat beslut om
att utdelningen ska ldmnas.

Avgiftsbestimda planer

For avgiftsbestdmda planer betalar koncernen faststéllda avgifter till ett annat {6retag, normalt ett
forsdkringsforetag och har ingen forpliktelse att betala ytterligare avgifter. Bolagets resultat
belastas for kostnader 1 takt med att formanerna mtjanas vilket normalt sammanfaller med
tidpunkten for nér premier erldggs.

Inkomsitskatter

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrikningen utom 1 da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,
varvid dven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr den skattekostnad f6r innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets
aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt
**** Uppskjuten skatt berdknas utifran balansrdkningsansatsen 16r alla temporéra skillnader mellan
det redovisade virdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras
skatteméssiga virden. Fordndring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrikningen. Vérdering av
uppskjuten skatt berdknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna f6rvintas bli realiserade
eller reglerade och med tilldampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1
praktiken beslutade per balansdagen. Ingen nuvérdesberékning sker vid vardering av uppskjutna
skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att med{ftra ldgre skatteinbetalningar 1
framtiden. Virderingen omprdvas varje balansdag.

Uppskjutna skattetordringar och skatteskulder kvittas nér de hinfor sig t1ll inkomstskatt som
debiteras av samma skattemyndighet och nér bolaget har £6r avsikt att reglera skatten med ett
nettobelopp.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar férutom
inképspriset dven utgifter direkt hanfoérliga till forvirvet. Tillkommande utgifter som uppfyller
tillgangskriteriet rdknas in 1 tillgangens redovisade vérde. Utgifter f6r l6pande underhall och
reparationer redovisas som kostnad 1 den period nér de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgangar 1 komponenter {6r de fall skillnader 1
forbrukningen av en materiella anlaggmngstﬂlgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig.

[ bolaget har fastigheter delats upp 1 komponenter. I 6vrigt har ingen materiell
anldgeningstillgdng delats upp 1 komponenter.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrikningen vid utrangering, {6rséljning eller
ndr nagra framtida ekonomiska t6rdelar véntas fran anvindningen av tillgangen eller
komponenten. Den vinst eller f6rlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang tas
bort fran balansrikningen redovisas som en dvrig rorelseintikt eller 6vrig rérelsekostnad.

Avskrivningar dr baserade pa berdknade nyttjandeperioder. Avskrivining sker linjdrt 6ver
tillgangarnas berdknade nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Hyresfastighet:
Stommar 40-60 ar
Tak, fasad, fonster 20-45 ar
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Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena {6r materiella
anldggningstillgdngar for att faststédlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat 1 virde. Finns det sddan indikation berdknas tillgangens atervinningsvirde. Om

atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1
resultatrikningen.

Vid varje balansdag g6r bolaget en beddmning om tidigare nedskrivning inte léngre &r
motiverad. Om sa dr fallet dterfors nedskrivningen delvis eller helt. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasegivare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen &r finansiella eller operationella.

Uthyrning av fastigheten klassificeras som operationell leasing. Leasingintéikterna redovisas
linjdrt under leasingperioden

Fimansiella mstrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nér bolaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har [6pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1 stort sett alla risker och t6rmaner som édr forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat séitt -
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag {6r poster med férfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag {6r individuellt beddmda oséikra fordringar. Fordringar som
ir rantefria eller som I6per med rdnta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12

méanader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardeférandringen redovisas som rianteintékt 1
resultatrikningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {or
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom Overensstimmer vid torfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena 6r finansiella
anldggningstillgangar f6r att faststélla om det finns indikation pa att dessa tillgangar minskat 1
vérde. Exempel pa sadana indikationer dr finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller
om det #r sannolikt att l&ntagaren kommer att frsittas i konkurs.

For finansiella anldggningstillgdngar som redovisas till upplupet anskatiningsvarde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvérdet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafldden. Diskontering sker med en rénta
som motsvarar tillgangens ursprungliga ettektivrdnta. Betrdffande tillgangar med rorlig rdnta
anvinds den pa balansdagen aktuella ridntan.

For finansiella anldgeningstillgdngar som inte vérderas till upplupet anskaffningsvirde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och det higsta av verkligt
virde med avdrag for férsdljnmingskostnader och nuvirdet av foretagsledningens bésta
uppskatining av de framtida kassatlodena som tillgdngen {6rvéntas generera.

Koncernkonto

Bolaget dr anslutet till koncernkonto hos Dynamoder AB. Tillgodhavande pa kontot redovisas 1
balansrikningen som en kortiristig tordran hos koncernféretag. Utnyttjad kredit pa kontot
redovisas som en kortfristig skuld t1ll koncernforetag.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Réntekostnader till koncern{tretag 186 149 13 879
186 149 13 879

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 4 480 203 4 480 203
Ink6p 0 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 480 203 4 480 203
Utgaende redovisat virde 4 480 203 4 480 203

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 3 829 456 1 641 624
Inkop 48 433 604 2 187 832
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 52 263 060 3 829 456

Utgaende redovisat virde 52 263 060 3 829 456

Ulricehamn den 28 mars 2024
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Viktor Stahl Rikard Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har lamnats den 28 mars 2024

(ohilings/PrigewaterhouseCoopers AB
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eter Qlofsson Wank
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Auktoriserad revisor Fotokopians Gerensstimme

med originalet infygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagssgémman | Dynamo Fastigheter i Bélst:—:_l 2 AB, org.nr 559213-5445
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen for Dynamo Fastigheter i Balsta 2 AB for ar 2023.

=nligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Dynamo Fastigheter i Balsta 2 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér Dynamo
Fastigheter i Balsta 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till
Dynamo Fastigheter i Balsta 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

~ styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisnhingen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Dynamo
Fastigheter | Balsta 2 AB fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande fill Dynamo Fastigheter | Balsta 2 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeladgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&dmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett farslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberaitelsen.

Boras den 28 mars 2024

Seter Wank
Auktoriserad revisor

Fotokopians Gverensstimmelse
med originalet intygas:
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