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Rorelsekostnader
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Bimdéf ﬁgm‘ kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper
Allminna uppivsmngar

Arsredovisningen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad ( BENAR 2016: ;??G) om mgmd@wsnm- i mindre mmm,.

Nya:k&ltalsdef initioner

stnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokshutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)

Justerat %get kapital (eg

et kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansoms

utning.

ande resultatposter

Not 3 Rintekostnader och likn:

Réantekostnader till
Ovr rantekost kortiristi skulder

INe

1ande resultatposter

koncerntoretag

)t 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsviirden

Inkop '”

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
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-2021-12-31

50518721
59518 721

-2021-12-31

4 @’73 252

mﬁ’? EM 3[!{)

2021-12-31
80 776 556
313 592 538

445 447 500

-47 337 5(}{)

393 479 094

2020-01-01

-2020-12-31

47 907 000
47 907 000

2020-01-01

-2020-12-31

2020-12-31

50 000
3() 40{} 000
BO 776 556

3 .ﬁm 00-
-47 300 000

33 476 556



Hemvist i Milardalen AB
Org.nr 559051-3403

6 (7)

Not 5 Fordringar hos koncernfiretag

2021-12-31  2020-12-31

Ingdende anskafiningsviirden 462 312 662 521 638 995
Tillkommande fordringar 99 728 173 84 500 000
Avgaende fordringar -184 974 982 O
Omklassificeringar 0 -147 150 000
:Kapamhg@mt mnm 0 3323667

377 065 853 462 312 662

377 065 853 462 312 662

ot 6 Langfristiga skulder

2021-12-31

;-;-;].kﬂlder som ska betalas senare dn fem ar efter

379315853 464 562 672

Moderforetag i den storsta koncern dar foretaget ing
AB med
organisationsnummer 559305-4934 med séte 1 Stockholm.

ar och som upprittar koncernredovisning dr SBB Kapan Bostad

Not 8 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

762 300 000
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Memvist | Malardalen AB

for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.
--Eg“’z%a.t'-'var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med

%fﬁfﬁd@mﬁﬁ%ﬁgﬁiﬁg@ﬁ mh Q%E" %ﬁ i ﬁm mgmtilga awwm@ﬂ mﬁwmm%

Vil E‘M‘kﬁf darfér att im%ﬁgmmmmm faststaller raﬁu!taﬁrﬁ%mngaﬂ och
balansrakningen,
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Vi har utfért re

god rwszmﬁmd I Smmg& vm msafm eﬂi Qt dﬁ:ﬁ%ﬁ 5taﬁda;‘der E%SR%’WS

fﬁﬁﬁ'ﬂiﬁf‘% | avsnittet memﬁ aﬁsvar Viartc pheroende i forhallande till
Hemvist i Malardalen AB enligt god

fullgjort vart wmwtsa ka ansvar %ﬂiigt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inharmtal ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

;att {:im ga@r m mtmmﬂ -gm&j w lgt émmtﬁmggmﬁsﬁﬁgm Stym mr’:

ansvarar dven for den interna kontroll som ﬁm beddmer &r nddvandig for

att upprattaen arsredovisning som inte innehdller nagra Vﬁﬁ%ﬂﬂ 1ga
fel aktigheter, vare sig dessa beror gm ﬁmmilégmtm eller mgggmg

Vid upprattandet av. émmcﬁmggmﬁgm ansvarar gmﬁiwﬁ m bedomningen
av bolagets f@miéga att fortsétta verksamheten. Der ér, Nar sa ér

tillampligt, om forhallanden som kan paverka mrmégan att fmmtt&

verksamheten och att anvanda antagandet omn fortsatt. drift. Antag yandet om

;f&r’fmtt dﬁﬁ ﬁzllﬁmg}aﬁ dock inte om beslul har fattats om att EWQ{ZMQ

| - grm av
ﬁﬁ%ﬁ%ﬁ"ﬁﬁi

;g___ﬁ'erem;mmed Safmg@ alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med-grund i arsredovisningen.

;f‘“%‘if%ﬁ@f%%.'_.i Sverige och har | durigt

en &r I%"I%ﬁ garami ft.‘:s%" att éﬂ revision som um:@rg enligt 1SA och

pegentligheter eller mzﬁﬁtag; ach anses vara m%mtlﬁgﬁ omde enskilt eller

Som del aven revision enligt ISA anvander vi professionslit omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

-émrmwﬁﬁmg@n mr@ %zg d%‘m"&wﬁrgﬁééé@éﬁtlég@hﬁt@i‘ ei?&? missiag,
uﬁmm%y {}ﬁh m‘fm gramkmﬁggétmmm bimd mm& Lit:f%:‘éﬂ mgga ri gmf

.att iﬂgam I‘:”:%"I gmm ff:}r vém iﬁﬂ&%&m@n Rr’skw fi}i’ ﬁﬁ m@: mmta{:m ﬁm
-'vémml g f@!&k&rgh@t t fﬁ}!;ﬁi av mg@migh@mf ér m%m; an for en

= ﬂ Q:!Qﬁ%t%? Kan

+ skaffar vi oss an fr:z_m@e%mm n d%l av bmlm&iﬁ.im@rm:kft.méé&"ﬁ'. SO
haﬁr b&tydeim 'f'i:i? vé'f*"?wis “m famt&-' uﬁmm& gmmm’ngsﬁgémw som

-ma ii}?“?"i @ff%kwwt; ifs::i%ﬁ iﬁ’[@f’ﬁ& mﬁt«mﬂ@ﬁ

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningspri
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i rmfmmmg@ﬁ mﬁ mi%ﬁmﬁm;@

upplysningar.

s drar vi en slutsats om Bmpligheten | att styrelsen anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av %mmﬂamwmgw Vidrar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
F‘iﬁ@i}ﬁ xfﬁmm%zg ﬁaak@rhﬁztsfam}r som avser sadana hﬁn@%m@f’ eller
forhdllanden som-kan leda till b@tyﬂm& tvivel om bﬁ}laéﬁ‘tﬁ fbrméga ﬁtt
fortsatta verksamheten. (I}m vi drar slutsatsen att det fi
asakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fmta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorm eller, om sadana upplysningar &r

otilirackliga, modifiera uttalandet om. émraﬂwsmmgm Vara slutsatser
bm@m@ pé cﬁ@ mmﬁimsﬁ}m‘ig 50m mhmtag fmm é!! da‘tu rmt fm

Qﬁf‘a att att %wlag mt@ Imgr‘@ mﬂ . mrkmmh@mﬁ

» utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehalie
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om ammmmamm%ﬂ
fé‘[@%"@%i’ de underii ggﬁmﬁ& transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

i}mmtmmg och inriktning samt tidpunkten for den. Vimaste ocksa
informera om betydelsefulla: gk&tag@ ser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



- 5:&:;1 ﬁﬁB mr‘ mk@r‘zammér@t
fszgw@mm - 2@21 ?243"% mmt axf f@rg agﬁwt till dispositioner betraffande

bolagets vinst. %Ela:r foriust,

Vi tilistyrker aft bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberatielsen och beviliar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionien enligt International Standards on Auditing (ISA) och
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Nianser alt de revisionsbevig v har inhiamtat ar tllrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedomning av om mmmmgm m fﬁmmf g m@{i hﬁmyﬁ Es i de
krav som bﬁﬁﬁgﬁﬁﬁ verksamhetsart,

storleken av bolagets egna kapital, kmmﬁﬁa{mgﬁbmm iimcﬁm‘t mh
g‘tﬁilﬂzm i @wgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets

;ﬁi‘%@%ﬁ%‘:@@ﬁh%’(@%‘ Detta innefattar bland annat att f@mamﬂd@ beddma

_m ﬁ@@tﬁ ammmgm mmﬁtsﬁm och att tillse att bolagets organisation ar-
--'-éiﬁf&ﬂfﬁitmﬁgﬁﬂ mﬁ b&é&getﬁ ekonomiska

mm&&gwh&t@m wsgt mtmil%rm pa ett betryggande satt.
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Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet; ar att mmmtsﬁ rﬁwggmgbﬁwg fe::zz“ at& mm en ﬁm zg grm
av sakerhet kunna bedéma- 5

avseende:

% f@f‘@’i&git ngaz}ﬂ atgara:% %iez* n 5 g s;kyidgg tili ﬁégm forsummelse som

* ;}é ﬁég::}t annat satt mmmt Si‘%""id med. akézab&!agaiﬁg%n
ars rmw:mmgglagm eller Miagmmnmg@m

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till- dispositioner av bolagets
v’zmt el!%r fﬁriugt mh ﬁam’ieﬁ vért mtaiarzf::!e m'z deﬁta a{‘ aﬁ: mi::i ﬂmhg

REMHQ sakerhetar en hﬁ:zg gmd av aak@m&t men mg@n Qaraﬁﬁs fﬁ%’“ att @?;ﬂ
revision som utférs mlgg‘z god revisionssed i Smr*zg@ alltid kommer att

upptécka atgarder eller férsummelser som E{%ﬂ foranieds

ersattningsskyldighet mot be:xiaget aller att ett fm;lag 1ilt dzgmﬁitmmr av

bolagets vinst eller forlust inte &r farent igt med aktiebolagsiagen.

Sw en d%i av en s‘*wmm en ;QE gf}f_rwg:mgg' _:Emﬂgﬁ mmﬁd%ﬁw

m rm{mkamma ‘!J ika tl§ik@mmam§@ gmmkmﬁgmtgmﬂm som mﬁm&
baseras pa var gﬁfﬁfﬁﬁﬁli}ﬁﬁuﬁ bedémning med utgangspunkt i risk och

vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana

atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och privar fattade besiut, beslmaundwa%

vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart

e mw&mfﬁhﬁt E‘ﬁm "im%ﬂag W "J%ﬁ umlamzz‘% om mw‘%lg%m
f{:mlag ’til% .

:-L.f’“ﬂ:ﬁ.‘%Mma.Emzlmm
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'SBB Kapan Bostad AB
555305-4834

Forvaltningsberédttelse

Styrelsen for SBB Kapan Bostad AB (559305-4934) far hdrmed avge arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2021-03-04 - 2021-12-31, Fbretaget har sitt sdte pé Strandvdgen 1 | Stockholm.

Arsredovisningen &r uppriittad 1 tkr.om inte annat anges.
information om verksaniheten

SBB Kapan Bostad AB:s verksamhet bedrivs | dotterbolag vitka innehar ett fastlghetsbestind bestiende av dverviigande
bostadsfastigheter, Bolaget #r ett Joint venture som &gs tlll 50 procent var av Samhdllsbyggnadsbolaget Samhall Holding AB (553053-5182)
och Kapan Tjdnstepenslonsforening.

Fastighetsbestand

Konicernens fastighetsbestind bestar framst av bostdder. Fastighetsbestindet omfattade per 2021-12-31
23 fastighetar med ett totait varde om 5 758 mkr. Den sammanlagda ytan var 66 tkvm med ett hyresvdrde om 128 Mkr.

Knstnaderna for centraiadmlnlstratlonen uppglck under éret till 5 5 mkr m:h réntekastnader uppgick till 21,8 mkr.
Resultat efter skatt uppglck £l 92 1,9 mkr. med en orealiserad vérdefarﬁndrlng om 1 142,8 mikr. Orealiserade vﬁrdeforandringar forklaras av
Indexupprakning pa hyresavtal samt séinkta avkastningskrav..

Den aktuella skatten fér perioden uppgar till -2,9 mkr och uppskuten skatt till -241,9 mkr. Uppskjuten skatt avser
huvudsakligen skatten pa den. tempordra skillnaden mellan fastighaternas verkliga virde och deras skattemassiga restvirde,
uppskjuten skatt pd obeskattade reserver och outnytt)ade underskottsavdrag, Skatten berdknas med med skattesatsen 20,6 procent.

ﬁret tIH 2 139 4 mkr och: avség skulder tIII kreditlnstitut Belénlngsgraden var 38 prccent
Det egna kaplta!et uppglck per31 december 2021 till 2971,9 mkr. Soliditeten uppglck tiil 48 procent.
Kassflodat frin l6pande verksamhet uppgick till -94,0 mkr och ilkvida medel vid ret slut uppgick tifl 197,2 mkr.

Visentliga hiandelser under aret

SBB Kapan Bostad AB bildades den 17 februarl 2021 och gjorde sin fdrsta transaktion | mars 2021 genom férviirvet av Hemvist
| Mdlardalen AB, som var ett deldgt bolag mellan Svea Fastigheter och en extern part, med ett fastighetsvdirde om 2 748 mkr.
Koncernen harunder2021 forvdrvatyttertigare fastigheter fran SBB och Svea Fastigheter till ett viirde om 1 238 mkr,

Utsikter for 2022

Koncernen ska verka for en hallbar bostadsutveckling och satsa pa att vixla upp bostadsbyggandet,
Risker och osdkerhetsfaktorer

Fastlghetsbranschen péverkas av makroekonomiska faktorer sisom ekonomisk utveckling, tillvéxt, sysselsittning, grad av
nyproduktlon, Infrastruktur, befotkningsthivédxt, inflation och rdnteniva. | en férsdmrad makroekonomisk situation kan védrdet
pa bolagsts fastigheter komma att minska,

Bolagets Intdkter bestar av hyresinbetalningar fér bostéder och lokaler. For det fall att uthyringen av bostdder och lokaler
minskar kammer bolagets intdkter att minska. Intéikterna kan ocksd minska om hyresgdsterna l fastigheterna far en sémre
betalningsférmAga. Bolagets kostnader for att forvalta fastigheterna &r beroende av den allminna kostnadsutvecklingen.

-Bﬂlﬁg‘éts ranteba‘rande sku’ldi'er ger upphov tlll I'I kvldltets- reflnansl’e’r!ng- och rﬁ nte‘rls’k Med !Ikuidit'ets'- m:h

rkastnad _sa_mt att beta!ningsf@_rp!_ikzt&lse_r lnta ka_n umfvi!_as sam en fo.lld av ﬂt:lllrackllg llkvi_dlte_t_ _Med _ra n_t:_erl_sk avses _att_
andrade marknadsvillkor kan leda till hogre finansieringskostnader.



SBB Kapan Bostad AB

559305-4934

Koncerven . 2021
Nettoornshttning, mkr | | . 11 ]

Antal fastigheter
SB" f.ﬂ tet (%}

Héndelser efter balansdagen

Finansiell dversikt

Driftnetto, mkr 51
Arets rasultat, mkr 922
Marknadsvirde fastigheter, mkr 5758

23

Moderbolaget 2021
Arets resultat, mkr . R
Balansomslutning: 2899

Nyckeltaisdefinitioner

_ 48,2%

S$BB Kapan Bostad AB har gjort beddmningen att bolaget inte har en direkt exponering av kriget | Ukraina, men paverkas till en del av
osikerhet pd finansmarknaden, Koncernen anser sig st vél rustad 1 forhéllande till refinanclering och har vid behtv stdd fransina dgare.
Under forsta halviret 2022 har skulder om drygt 570 milfoner kronor refinanslerats och 400 miljoner kronor-erhillits | aktiedgartiliskott.

Driftnettos Avser hyresintdkter minus fastighetskostnader.
Marknadsvéirde fostigheter: Verkligt viirde pa fastigheterna vid periodens utgdng.

Antal fastigheter: Antal fastigheter vid perlodens utgdng.

Sollditet (%}: Redovisat eget kapital | procent av balansomslutnlngen.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel (kr):

Balanserat resuitat

Arets resultat

Disponeras s& att:

{ oy rikning Gverféres

2050 000000
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SBB Kapan Bostad AB
259305-4934

KONCERNENS RESULTATRAKNING 2021-03-04
_, -2021-12-31

Hyresintakter 4 101 945
Fastighetskostnader | 6, 7 -50 624
Driftnetto o 51321

Centraladministration | | 5,6 -5471
Resultat fore finansiellaposter 45850

Finansiella kostnader ) N 8 | - -21799

Forvaltningsresultat s 54051

Virdef6réndring forvaltningsfastigheter | 10 1142 779
Resultat fére skatt S 1166830

Aktuell skatt ~2917
Uppskjutenskatt OO 9

Arets resultat 921921

Arets resultat hiinforligt till: -
Moderbolagets dgare 921921

NCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2021-03-04
| -2021-12-31
Beloppithe _ Not (10 ménader)

Arets resultat 921921
Owrigt totalresultat I 0
Arets resultat — 921921

Arets totalresultat hénférligt till: -
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KONCERNENS BALANSRAKNING
Belopp | tkr - __ Not 2021-12-31

2 = "wmF-2

AT AN

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materielia anldggningstillgangar
Foérvaltningsfastigheter 10 5757 704
Nyttjanderdtt _ 1 157985

‘Summa materiella anlaggningstiligangar T 5915689

Andra langfristiga fordringar 12 25 952
Summa anléggningstiligangar 5941 641

Omséttningstillgdngar

Hyresfordringar 13 1099
Ovriga fordringar 13 20 530
Foruthetalda kostnader och upplupnaintakter 45 3573
Summa kortfristiga fordringar 25 202

Likvida medel 13,16 197 191

Summa omséttningstillgangar 227 393

SUMMA TILLGANGAR _ 5164034

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapltal 17 25
Ovrigt tillskjutet kapital 2 050 000
Balanserade vinstmedel inklusive aretsresultat 921921
Summa eget kapital . - 2 971 946

Langfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 18, 21 858 832
Ovriga langfristiga skulder 13,18, 19 519793

Uppskjutna skatteskulder 9 241, 609

Skuld leasing . 13~ 157985

Summa langfristiga skulder - ' 1778219

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 19, 23 1330523
Leverantdrsskulder 13, 18 59 783
Aktuella skatteskulder & 3222
Ovriga skulder _ 13,18 234
Upplupna kostnader och forutbetaldaintékter 20 20107
Summa kortfristiga skulder 1413 869
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
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Registrerat aktiekapital
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31

Aktle-

25

Ovrigt totalresultat
Arets tﬁtail‘é-sult'at

__kapital _

25

2050000

921971

S21921 .

Summa eget kapital
0

25
2050 000
921 921

2971946
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Den lopande verksamheten

Resultat fore finansiella poster 45 850

Justering fér poster som Inte ingdr i kassaflodet

Erlagd rénta 8 .21 799
o 305
Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore forandringar av 34 356

o

Betald inkomstskatt

rérelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital

Férindringar av rorelsefordringar -14 202
e sed e

Fordndringar av rorelseskulder

Kassaflode fran den I8pande verksa

Investeringsverksamheten _ _
Forvarv av dotterbolag, efter avdrag fér likvida medel -2 308 989

Investeringar | férvaltningsfastigheter -629 085
] 25952
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 964 026

Forandring av andra |angfristiga fordringar

Finansieringsverksamheten 21

Upptagna lan fran kreditinstitut 685 355
Upptagna lan frén dgarbolag 519793
Erhallet aktiedgartillskott 2 050:000
Inbetalt aktlekapital _ 2

Likvida medel vid arets bbrjan

NENS RAPPORT OVER KASSAFLODE 2021-03-04
Beloppitkr 0000000000000 Net -2020-12-31

Kassafldde fran finansieringsverksamheten 37255173

Likvida medel vid arets slut 197 191
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KONCERNENS NOTER.

Not 1 Vidsentliga redovisningsprinciper
Al Information

Danna érarednvlsnl ng nch kuncarnrﬂdwlsnlng ﬂmfattur dut svanska muderbn!agat SB Kipan Bastad ABJi urgan!satlunsnummar 559305 4943 uch dess dﬂtterhalag. E{uncernen hedrwer

utf&rdats av iFHS Interprataﬂuns c:ummittae (!FR[CJ ‘.’ldara har Ars rednulsnlngslagan (ARL} csch "RFM Knmpiatteranda redwianlngsragier fﬁr kun camar” tillﬁ mpats Be nedan angivna
redovisningsprinciperna har, om Inte annat anges | not 2, tmﬁmpats konsekvant pd samtliga petlodar som presenteras | koncernens fInansieiIa rappaiter. Koncernens r&duvismng&prinﬂipar
har tilidmpats konsekvant av koncarnens bolag,

Ttllg‘ﬁngar ﬂch skulder H‘r redﬂvlmde tﬂl aﬂskaﬁn{ngwﬁrdan fﬁmtum 'fﬁr‘vaitnl‘ngiﬁﬁ'sﬂghﬁtér 'ﬁch vlssa ﬂnanslé'ﬁa Iﬂ&tmmEnt snm v& rde’ra’s n'ch reduvlsas tﬂl’ verkllgt Vi rda. Deﬁ fu nktionells.

Dﬂtterbafag

E_ﬂtterbula_:g_ dralla .tc_?a.; bolag dﬁ'r- .kun'ce;n__e.n ar axpener;a_.d foreller har-rﬁtt-tHIErﬁrl]g__'_avkastning-frén sitt engagemang och Kan paverka avkestningen med hjdlp av sitt Inflytande Bver
fdretaget, Dotterbolag redovisas Initlalt | koncernredovisningen enligt férvdrvsimetoden, Dotterbolag medtas | Kencarnredovisningan fran och med den dag dd dat bestdmmande
lnﬂytandat buarfﬁrs' tﬂl'kancemen ath da ingér I’n’te | kﬂnmmreﬂnvlaningan 'fra'n ar:’h‘ mad dfen d'a‘g 'd;i dat' basthm.rnahda-’i‘nfiyt'a'nd'?et. upphor, Koncarninterha transaktionaroch balanspostar

'HEs’u’I'tiatern'ln'gen's intiikter
Kuncern&ns Intﬁkter utgdrs I aiI vi sentiighﬂt av hstreslnthkter. lnta ktema Ieduvlsas med audrag ﬁar euentualla rahatter Hyre&avtaien k'.a ss’,ﬂcaras { sin halhet snm ﬂperaﬂ orialla hyresautat

hyresint&kter har ! fdrekammanda fafi reducarats mﬁd vﬁrdat av Iamnade hwesrabatter I da fall hweskantrakten ger en raducerad hvra under en uiss per!nd periadiseras denna IInJErt
ﬁwer dan aktugﬂa kantraktspﬁﬂndan ErIa gda Erséittnlngarfrén hyresgdstﬂr } samband mad fﬁrtida avﬁyttning rednvisas snm Intdkt [ samhand med att auta!sférhéliandat mad hvrasgﬁstﬂn

kﬁparen fran shljaren. Bedc:mnlng avom knntru!l har 5v&rgétt sker uid varja anskﬂt awttrlngstlllfélla. Hesultat av fﬁrsaljnlng av fastighet redw!sas som en raaliserad uﬁrdefbrhndrlng

Laasingavtal
Leaslnguvtal dﬁr i alft vﬁsantllgt alla rlskar nch fﬁrméner fﬁrknippada med aga ndet fa l!er pa !easegluaren, k!asslfi:eras 50 ﬂperaﬂﬂnella Ieaslngavl‘al Kanca rnens samtliga hyrasavtal &r

! fas.tighatsknsm ad&r som 4ren def av Koncernens driftnetto ingdr drifts och underhaliskostnader, kostnader fér forvaltningsadministration och fastighetsskatt, Driftskostnader bestdr bla.

av taxebundna kostnader som e, vatten, virme och renhdlining, fdrsékring och fastighetsskétsel, Med underhdliskostnader avses kostnader for dtgérder for att upprétthdila fastighetens

sta ndard ﬂch féknl’ska skh:'k | fiﬁwalt'ningsadmln!stratlﬂn I’ngﬁr' knstna ::Iar ffir ‘fastigh'atsf&wa ltn‘i‘ng och uthymlng nch wlss‘a delar av ekonomisk férvaltning. Fastighetsskatten avser bide.

Gantral administeation

Kancernans administrationskostnader férdelas pa férvaltningsadministration som Ingar1 koncernens driftnetto och centml administration, Tili central admlnistmttnn Klassificeras kostnadar
& koncarndvergripande nlvé $0m lnta drdlrekt hdnfarbara tilf fastighetsférvaitningen, sdsom kostnader for knncarnladning, affirsutveckiing, fastighﬂtsutueckﬂng och finansiering.

Er’sﬁltnl’ng tiil anstﬁ!lda

3utbﬂtalnlngar undar r&ntab[ndnlngstrdan blll“ !fka med d' 't'r?ednvisade uﬁrdat ay fnrdran eller siculden Flnanslella lntﬁkter uch knstnadar rﬁdnuisas I den perlun' tlll vilken dE hanfﬁr sig‘
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Vdrdafd rﬁndﬂﬁgaf pﬁ_--fﬂrﬁal_tﬂlng ﬁh’st_igh atar

.Invasterlngar Reailserade v&rdefdr&ndrlngar pé fastlgheter barhknas Sﬂm ki’:peskﬂllug mlnam fdrsﬁijningsﬂmknstnadar mlnus bnkf’art uﬁrde Inkf, tldlgare areailserada vﬁrdafdrﬂndrrngan

mtter
egat kaplta! d& den tillhﬂra nde skatteeffekten acksé reduvlsas pé detta stalle. Aktueﬂ skatt ar den skatt snm herﬁ knas pd dat skattepllkﬂga resultatet fﬁr parlﬂden. mt skattepilktiga
resuitatet skiljer sig fran det redovisade resultatat genom att det har justerats for of skattepliktiga och & avdragsgllla poster. Aktuell skatt 4r skatt som ska batalas allar erhdllas avsasnde

-aktueilt ér aventual[t Justarat med aktuell ska tt hﬁnfdﬁig Hill tidigare pEﬂﬂdEi‘. Uppsk]utan skatt redavlsaa pé 5klllnaden m&llan redwiaada och Ekattemhss.ﬂga vﬁrden pé t’iilgﬁngar nc’n

BALANSRAKNING

Firvaltningsfastigheter

.Férvaltningsfastlg hete.r, det 1»arlli séga fastl gheter sam lnnahas i syfte att generera hvrasintakter nch vardeateg r!ngar, rednulsas Initlalt tﬂ! anskaffningw&rde, Inkluderat direkt hﬁnfdrllga

belopp tlll vil ken an tlifgéng skulla kun fa ﬁverlétas mﬁltan kun n1ga parter som Hr abernanda av uarandra ﬂ':.h som har att mtressa ay att transakﬂc-nen g&numférs Fﬁr att fa ststhﬂa
fastigheternas verkilga virde vid varje enskilt bokslutstilifalla gors marknadsvlirdering av samtliga fastigheter. Tlilkommande utglfter aktiverss nér det #r troligt att framtida ekonomilska
férdelar forknippade med uiglften kommer att erhdllas av koncernen och dirmed 4r virderingshdjande; samt att utglften Kan faststillas mad tiiférlitlighet, Ovriga underhallskostnader
samt reparationer resultatfars [Bpande | dan perlod de uppstar. Vid stérre ny-, 1lll- och ombyggnader aktlveras Sven rintekastnad under produktionstiden.

'lﬁvafﬁtarier

Finanslella Instrument
Finansiella instrument #r varje form av avtal som ger upphov till.en finansiell tillgdng | stt fératag ach-en finanslell skuld eller att egetkapltallnstru ment I ett annat foretag, Finanslella

Instrument som redovisas balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan andra léngfrlst?ga fordringar, hyresfordﬂngar, &vriga kortfristiga fordringar samt likvida medel, Bland skulder-
steriinns skulder tilf kreditinstitut, hvriga l&ngfristiga skulder, derlvatinstrument, leverantdrsskulder, upplupna kostnader samt 8yriga kortfristiga skulder: Redovisningen beror pd hur de

finanslella instrumenten har klasslficerats,

Redovisnlng och borttagande

En finanslell tighng ellerfinanslell skuld tas upp | balansriikningen n¥r bolagat bllr part enligt Instrumentets svialsmissiga vilikor, Hyresfordringar tas upp | balansrékningan-ndr faktura har
skickats, Skild tas upp ndr riiotparten har presterat och avtalsenilg skyldighat foreligger att betala, 8ven om faktura 8nnu. Inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp ndr faktura motteglts.
£n finanslell tlllgéng aehfinanslell skuld kvittas ach rédovisas med ett nattnbeluppi balansrikningen endast nér det foreligger en logal ritt att kvitta beloppen samt att dat forellgger avsikt
att regleta posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt reallsera tiligdngen och reglera skulden. En finanstell tillgdhg tas Inormalfallet bort fedn balansrékningen niir de avtalsenliga
rittighetarna til kassaflbdana frdn den finanslella tillgdngen tpphédr. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning, Detsamma giiller far del av en finansiel] tillgéng. En finansiell skuld tas bort
frin balansrékningen nér férpllktelsen lavtalet fullgbrs eller pa annat sitt-utslicks, Detsamma géller for dalav.en flnansiell skuld,

Kiassificering och virdetng av finansiella Instrumant

Koncernens -ﬂnanslaﬂa_._-ﬂi gd n_g-a-rbﬁ_'sitér av skuldinstrument. Kias ﬂf!ﬁce.ﬂnganzav finansiella tilgAngar som e skuldinstrument baseras pé kencernens affarsmod Eli':fér'fﬁ'wa!tnfng_ av tillgdngen
och karaktiren pd tillgdngens avialsenliga Kassafidden, Koncernens skuidinstrument klassificeras ) upplupet anskaffningsvérde och Innefattar: andra lingfristiga fordringar,
hvresfurdrlngar, t&wiga 'knrtfrlxtlga f-nrcl ﬂngar upplupna int'ﬁktier samt'l}kﬂda mEdEI Finanslell'a tlllg'é nga r'kl'a sslficerade 't'tll Upplupa’t anska’ffhl’ 'ngsuH rdeviarderas in'itialt”tlﬂ' verkll'gt uamie
Tlllgﬁngar k!ass!ﬂcerude tl!i u;aplupat nmkaffnﬁngwhrda nehas enﬂgt aff%rsrnndaiien alt inkassera avta!senﬂga kassaﬂﬁden som endast Hr betalnlngar av kapitaibelnpp uch rhnta bé”dat
utestdende kapltalbeloppet, Tillgdngarna omfattas av en frlustreservering for forvilintade kraditfdriuster, #5r vidara Information, se not 17 Finanslella risker.

Kiassificering och vidrdering av finanslalla skuider
Einanslella skulder klassIficeras till upplupet anskaffningsvérde. Finanslella skulder redovisade tif upplupet anskaffnlngsvarde viirdaras initlalt tl verkligt virde Inklusive

‘transaktlonskostnader. Efter det f&esta redovisningstilifillet virderas de 4ill uppiupet anskaffningsvirde en ligt effektivrintemetaden,

Nedskrivning av finansella tliglngar

Koncernens finanslella tilgdngarsom redovisas till upplupet-anskaffningsvirde, omfattas avnedskrivning t6r forvintade kreditfariustar, Nedskrivning for kreditfdriuster &r framétblickands
achen forlustreservering gors redan vid firsta redovisningstilifdliet ndr det finns en exponering $6r kreditrisk.

Hyresfordringar: Den firenklade medellen tilldmpas forkencernens hyresfurdrlngar En férlustresarv redovisas, | den férenklade mndallen, fisr fordrans fdrvintade dterstdende i6ptid,
Koncarnen basarar vArdering av f8rvintade kreditférluster p4 historlska kundfbriuster komblnerat med framdtblickande faktocar. Surlga finansiella t\l!gﬁngar redovisade til tpplupet
‘anskeffningsvirde: F8r fordringar hos Intressnfnr&tagfjnlnt ventures och évriga kurtfristiga furdr}ngar tiidrapas en nedskrivningsmodell med tre stadler. inltiait, samt per varje balansdag,
redovisas.en fSriustreserv f8r de nistkommande 12 midnaderna, alternativt f8r en kortare tidsperiod beroende pd Aterstiende I8ptid {stadle 1). Om det har skett en visentlig knling av
kreditrisk sedan fdrsta redovis ningstilifdilet radovisas en fdrlustraserv fér tiligdngans &terstiande l8ptid (stadle 2]. For thlgdngar sombheddms vara kreditfﬁrs&mrade resarveras fortsatt §r
-fﬁwﬁntade kreditfdrtustar fﬁr den étarstéenda !ﬂptidan (stadle 31 Fdr kredit fﬁrsdmrada t!l!géngar nch fnrdrlngar basaras herdkn!ngen av antelntﬁktemﬂ pé tlligéngens rad:wisada varde,

-snrn dé bataln]ng av furdran Hr 15 dagar fﬁrsenad el!er mer, elier om andra faktarer Indikerar att betalnlngslnstﬁllefse ﬁfaralfgger. En vasentllg ﬁknlng av kreditrisk basaras pé om beta[ntng ér
31 dagar férseénad ellar mer, Fér kredltfdrsﬁmrade tlllzdngar och fordringar gérs en individuell bedémning dir hinsyn tas tiil historlsk; aktuell och framatblickande information. Varderlngen

av fOrvlintada kreditfarfuster beaktar aventualla sikerhetaroch andra kredlefdistirkningar | form av garantlar, De finanslella tillgdngarna radovisas { balansrikningen som netto ay
bruttoviirde och forlustraserv. Férdndringar av férlustraserven radovisas | resultatrdkningan,
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Uppskjutan skatt
U pps k]uten skatt raidﬂv'l 588 p&' s’klllna’déh meil'a n det'rednuisada vﬁr&at' p& tlllgﬂ n’gar u'nh sku !dar l de ﬂnan's!?aﬂ'a ra ppnftarna ﬂch dat skattemﬁsslga uﬁ:‘dﬂt sum anvﬁ ndﬁ vid barakning ew

sklifna den LIppRommlt uld fﬁrsta red nvlsnlngen av tﬂlgé ngar m:h skﬁ ld ar som utgﬁr ett tlllgéngsf&rué W, rednvisas da ramat Int& unpskjuten akatt. U ppskj utﬂn skatt ba raknaﬁ enllgt

lagstadgade skattesatser som har bes|utats eller aviserats.per balansdagen och sora fGrvintss gilia ndr den berbrda uppskjutna skattefordran realfsaras eller den uppskjutna skatteskulden.

Kassafitide
Kassaflﬁdesanaiysen u;:prﬁttas anllgt den Indirekta mataclan enﬂgt IAS ‘?, Betta innebir att resultatet justeras med transaktioner som Inte medfart in-elfar uthatalningar samt 8¢ Intikter

_Gm kassaut-f;ldd-en..I.fﬂrm'-av;lés__en av s-kulder-_i-ett.fﬁwa rva.t dattarb:;:.l;ag;anses utaﬂra en del av Investeringskostnaden for bolaget redovisis de | Investeringsvarksamhbetan, Om 16senav
skulder [ bolagatinte utghr en Integrarad de} avinvasteringskostnaden for bolaget allar sker'pd frivillig basls redovisas de 1 finansieringsverksamhaten,

Nya standarder
'ﬁnd'rlngar av JAS 1 :Rlass’i-ﬂ::erlﬂg av-skulder

ka pital }indrlngarna trﬁdar I Kkraft fﬁr rﬁkanskapsér 2 41] hbrjari ja nuarl 2023 al!er senare ﬂr:h ska: ti!lﬁmpas retmaktlvt IASB publ!t:erade dﬂﬂk Ett utkast Innehéllandes att fﬁrsiag om att

skjute ypp ikrafttridandst tlll 1 fanuarl 2024, 5BB K4pan Bostad féljer utvackiingen av #ndringarna och bedmer vilken Inverkan de kommer att f4 pa dess nuvarande redovisningsprinciper.

Andilngar av 1S 37 Avsittningar, evantualiSpliktelser och evantualtiigingay
Andringarna klargsr vilka kostnader som ska batraktas som oundvikilga vid identiflering och redovisnlng av fériustkontrakt. Dessa omfattar dels utgifter som har ett direkt samband med

avtalet och dels Indirekta hiinférbara utgifter. Andringarna triider | kraft f8r rikenskapsir som bérfer 1 Januarl 2022, Andringar {IFRS 3: Rbrelsef8rviirv 1ASE har implementerat tre $ndiingar

} iFHS 3 t!l[ fﬂ!]d av t%dlgﬂre ﬁndringar H dat kﬂnceptualia ramuerket Samtid!gt Infdrs ett m;tt tillhgg snm Innabhr att skult!ernch aventualf&rpllktelser Inum tlll&mpn!ngsomrédet fﬁr IAS 37

(ERS 9 Finansiella instrument
!ASﬁ"har utfh rd at’ hndrl'ngar 3 SFR'S' Q sam. fﬂrt’ydligar vilka augl'fter som: ska 'Inkluderas 140 pmcents’te&te't "fd'r a'tt aug&ra on det sketﬁt en uts’!& cknlng ay Eﬁ: sku Iﬂtnstrument iF'RS 9' ar en del

ﬁndringen_cnh ﬁ_ndr.lng_en.badﬁms [_nta fa an vﬁsanti}g péverkan pé kﬂncer_nen.
Nya standarder och t’ulknlngar- som &nnu fite -trﬁt't'l'l{faft'

Not 3 Vésentliga uppskattningar ach bedémningar

"s'.flﬂ 'upp’rﬂtt’a ndﬁt av de ﬁnansie!ia rap’parte rna méste fﬁret'a’gs!edﬁ'ingen och styr’eis’ah gfira vlssia' bed ﬁmningar ﬁ{:’h antaga nd&n snm pé#&rkar éi'at reduuisade uﬁrdat 3V tiiigﬁngs- uch

rlrnliga und&r rﬁdande umstandigheter, Faktlskt utfaII kan sedan skilja slg frén dessa badéﬁmnfngar am andra f&rutsﬁttnlngarl:ppknmmar Nedan beskrws da hedﬁmnlngar sOMm a‘r mest

‘visentliga vid upprittandet av bolagets finanslella rapporter.

;-Hedoulamngen ﬁr 5pec1&|lt khnsllg fﬁr de hedﬁmningar nch antagandan som Ilgger I uérderlngen ay fbwaitnlngsfastlghatar Fﬁwaltnlngsf&stigheter redaulsas tIII uerkl!gt uérde, uliket

uﬁrdararnas erfaranhatsmﬁssiga bedﬁmn!ngar av marknadans farra‘ntningskrav pﬁ jamfﬁrbara fastigheter. Bedﬁmmngar av kassaﬂ&det fér drlfts- underhélls- och admtntstratlnnskﬂstnadair

.ﬂr hasarada pﬂ faktlska kaatnadar men ncksé Erfaranhater aujﬁmfnrbara fastlghetar Framtlda InVesterlngar har haddmts utlfrén dat faktlska behﬂu snm fdrailggar. Vld fﬁwﬂwau hulag

tlltgangan. En f&rvaltnlngsfastlghet ska f&dﬂﬂﬁﬂﬁ som tlllgéng nﬁr det ﬂr sannnlikt att de fra mtida ekﬂnﬂmlska fﬁrdﬂlarna knmm er tllifal[a fﬂretag at ﬂch aﬂskaffn!ngsuﬁrdat kan tliforiitligt
beréiknas, De ekonomiska fardelar som hdnférs till en forvaltningsfastighat utgdrs sdvilav driftsnattot som tillgdngens vdrdeforandring, Utifrén avtalsvillkoren faststélls tidpunkten dé de
framtlda ekonomilska férdelarna kommar tilifalla SBB Kdpan Bostad, samt den tidpunkt d& SBB Kdpan Bostad kan utdva kontroll genom att styra anviindningen av tillgdngen, vilken anses

utgdra det f8rsta redovisningstillfallat.

| samband med fastighststransaktloner fdrekommer det {bland att del av den Sverenskomna képaskililiigen &r Vilikorad av framtida hiindelser. Om skyldighet att betala yttarligare
képeskilling Inte r beroende av 588 K&pans Bostads framtida verksamhet, dvs om de héndelser som ger upphov till betalningen dr utanfor SB8 K&pan Bostads kontroll, redovisas en skuld.
Omid andra skyldighsten att betala tlllkommande képeskilling #r beroende av-5BB Képan Bostads framtida verksamhet, gdrs en beddmning om frutsdtiningarna fér att redovisa en
avsdttning foreligger. | samband med vissa av'SEB Kipan Bostads férvilrv av fastigheter Ingds | niira anslutning hyresavtal med s#ijaren av fastigheten, dvs, SBB Képan Bostad agerar
;kﬁpara{ |zaseglvare | sale and leaseback-transaktioner, | defall hyresavtalet 4r av lingra karaktdr férekommer vhsantllga bedBmningar [ kiassificeringen av leaslngautaiet som antingen

'-finansleiit E”ﬂt‘ aparatiuneﬂt,, ullketpﬁverkar humvlda den underliggande fastlgheten reduvisasl knncarnens bala nsrakning il varkl!gt varde enligt IAS 40 eiler hnkas hart ur

kvant[tatlva beddmnlngar fiir att faststﬁlla !easingavtalets kiassiﬂnerlng

-En annan hadumn]ngsfréga l raduvlsnlngen berﬁr vﬁrderlngen ew uppslqutan skatt Med baaktanda av reduulsnlngareghma redﬂuisas uppsk]utan skatt numlne!lt utan dlsknntering Aktuall

_mallan radwlsat ueh skattemhssigt vﬁrda p& t]llgéngar ar:h skuider [}en varkl[ga skattan bedﬂmx vara iﬁgre elels pé grund ay mﬁjllgheten att sdl]a fastlghatar n& attskatteaffaktivt sétt; dels
pga. tidsfaktarn, Vid virderlng av underskotisavdrag gbrs en bedBimping av m&]ligheten att kunhna utnytyja underskotten mat framtida vinster.

i O | ‘="
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Not 4 Avtalade framtida hyresintdkter

Samtilga hyreskontrakt Kassificaras som operationalia leasingavtal, De totala hyreslntiktema fir koncemen uppglek til 01,9 mkroch utgtes huvudsakiigen av bostads- och
bllplatshyreskontrakt, som oftast per mad tre minaders uppsdgningstld, Totalt antal hyreskontrakt som Inte utgdr bostads-ach bilplatshyreskontrakt upprar till 11 stycken,

motsvarande 5,5 mkr och 5 procentav kantraktsvirdet.

Not 5 Anstéllda och personalkostnader

‘Anstéllda | moderholaget

Medelantal anstilida

Anstillda l.d'qttarh olagen
kvinnor
mdan

—— o

Personalkostnader, moderbolaget

Styrels e och Bvriga ledande befattnlngshavare,

Summa

Ovriga anstilida

2021-03-04

_-2021-12.31

0,5
0,3
0,2

Summa

Personalkostnader, dotterholagen

Summa

Gvriga anstillda

Styrelse och dyrlga ledande _befé;tt_nin shavare

L8ner och andra erséttningar

Soclala avelfter

4235

74

Summa

Kéinsfordelning styrelse och ledande befattningshavare

Styrelse

VD och ledande befattningstiavare

Antal

4
1

=311

Varay min
75%
160%

Totalt:

Inga ersittalngar till verkstifande direktdr ach ledande befattningshavare eller styrelsearvode har utgdtt under rikenskapsaret.

Not 6:0riftskostnader

4

£

B80%

2021-03-04
- 2021-12-31

Fastighatskostnader

Drift

Underhdl]
Févaltningsadministration

+11744
3572
-33361
1947

Centraladminlstratian

‘Ovrlga externa Kostnader

Parsonalkostnader
Summa-

Not 7 Arvode till revisor

Ernst & Young AB
Revislonsuppdraget’

Annar revislonsverksamhet,

Su mhia

Bvriga tjanster och skatterddglvning

-5 160
-311

-56 095

2021-03-04

- iy v r— ki )
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Not 8 Finansiella kostnader

2021-03-04
Skulder viirderade thil upplupet anskaffningsvirde; - 2021-12-31
o kradltlnsitut S—— e e et 2 e e A 1659
Rdntekostnader avriga skulder -4 180
R&nteknstnaderIeaslngsku!der 3983
M | L 1977
. Summa rintekostnader enligt Effﬂkﬂurﬁntameludan o -21.799
Not 9 Skatt
Kohcernen redovisar skattekostnader | form av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Beriknad utifrén gillande skattesats pd 20,6 procent,
2021-03-04
s waaaa : -2{321-12-31
Aktuell skatt | -2 917
Uppskjuten skatt e . -241 993
Redovisad skatt | -244 510
2021.03-04
Austdmnlug av effekilv skattesats ;i s . =2021-12-31
Rasultak fra skatt 1166830
Skatt enligt géllande skattesats fér-modarbolapet 20,6% 240 367
Skatteeffektav:
Justering aktuell skatt tidigare &r 2 203
£] avdragsglllt negativt riintenetto 4 433
:Utnvttjande av tldlga re ej utnvttjad & underskott 8762
244 910
Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld
| hedanstdenda tabeller specificeras skatteeffekten avde temporiira skillnaderna:
2021-03-04
Uppshkjuten skatteskuld ;i G s e g -2021-12-31
Unpskjuter skatt fastigheter | B R o 251 280
Uppsk]uten skatt obeskattade reserver -353
Uppsk utenﬁkattundersknttsavdra G E w6 wage s G S M e o womm g ) . e e ... d0024
Redovisatvirde +241 609

Totala underskottsavdrag uppgdr ti 101,2. mkr per 2021-12-31 varav 48,7 mkr har betaktats vid berdkning av uppskjuten skatt.

Not 10 Forvaltningsfastigheter

hyresknutraktsulliknr, marknadsl&ge hvresnivien drlfts-a underhélls- nch adm!nlstratlﬂnskastnader samt behnu ay Inuesteﬂngar. Verk]lgt uarde har séledes bednmts En]igt nivé H fverkilgt

virde hierarkin1 IERS 13. F6r beskrivning av nivier | verkligt viirde hlerarkin se not 1, Varje antagande om en fastighet beddms Indlvidugllt utlfrdn den kinskap som finns tligingliz
betrdffande fastigheten samt de externa vdrderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedtmningar.

Verkligt virde 2021-12-31

Ingdende radovisatvirde 4
Férviry: 3.985 840
Investeringar 629 085
QOreallserade vdrdefdrindringar T T— . 1142778
‘Utgdende redovisat virde o - 5757704
Under dret har ldneutglfter aktiverats mead 14,4 mkr.

2021-03-04
Virdefdrindringar ) O A ~2021-12-31
Orealiserade virdefSrindringar | | R 1142779
Realiserade virdefSrdndringar. o ) ) ..
Somma 1142778

Kinstighetsanalys
Fastlghetsvdrderingarna drglorda enllgt vedertagna principer baserade pa vissa antaganden. | tahellen nedan redovisas hur virdet pdverkas vid en forindring av vissa for vérderlngen
antagna parametrar, Tabellen geren forenklad bild d4 en enskild parameter troligtvis Inte férindras Jsolerat.

2021-22-31

| e o Forandring . Virdapdverkan.
Hyresvirde: +/-5% 200:197/-200196-
Kalkylrénta: +/-0,25% - 237 633/278 665
Direktavkastnlngskesv: . . 4/-0,25%  +237633/278665

R T R T R T
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Not 11 Nyttjander#tt

Koncernens visentliga leasingavial utgbrs L huvudsak av avtal avseende tomtrittar, | tabellen nadan presenteras koncernens Ingdende
achutgdende balansar avssande nyttjandarﬁttstlilgingarnch Ieaslngskulder avseenda tomtritter samt fdrdndringarna under drat,

—— . ———— R . 2021-12-31
Ingdende balans -
Jillkommande avtal L e o 157985
‘Utghenda redovisat virde: 157 985

Utdver tomtriittsavtalen finns ndgra mindre leaslngavtal | form av bilar, kentersmaskiner mm, Dessa avtal har definierats som avtal ddr den underliggands tillgdngen har lagt

virde och det praktiska undantaget I /FRS 16 tillimpas vilket innebir att leasingavglften vedovisas som en kostnad linfért Sver leasingperladen lvesultatrikningen ach Ingen
nyttjanderattstiligdng eller leasingskuld redovisas I balansrdknlngen,

2021:12:31

| Iuﬁcmnda-fmdﬂngar' e e o 25852

Utgdonda redovisat vErde 25 952
Not 13 Finansiella instrument

 neda nst&anda taball prasantaras kﬂncernens fina ns1ﬂl]a tiii’géng"&r och skuldar, upptagna Bl redovisat viirde respektive verkligt viirde, klassificerade | kategorlerna anligt IFRS 9.

Virdering av finansiella tiligdngar och shulder Finansialla t#igangar/ Finansiella thigdngar/ Summa

skulder virderade skulder viirderade redovisat virda

tillverkligt viirde via tilt upplapet

resuitatet. anskaffnlngsvirde
Finanslella tiligdngar
Andra ldngfristiga fordringar " 25932 25952
Hvrggfﬂrd_ﬂngar 1089 1499
Gvrlga fordringar . 26530 20530
Tikyida medei - " _ _ 397191 197191
Summa | i i 244772 244772
Finanslella skulder o ~-
Langfristiga skulder till kreditinsltut 858 832 858 832
Wvriga Hnglristiga skulder 519793 519 793
Kortfristlga skulder till kraditinsitut. 1330 528 1330523
Leverantorsskuldar 59 783 59 783
Ovilga skuldar o 284 245 861
Summa. 2 ?EB 165 3014 792
Kredltelskexpon ering

TillgAngarnas maximala kreditrisk utgirs av natfobeloppen av de redovisade vardena | tabellen ovan Koncemen harinte erhdilit ndgra stilida sakarhetar for de
finanslalla nettotlligingarna.

Réntebdrande fordringar octiskulder

Tupplysningssyfte berdknas eft verkllgt viirde for rintabirandefordringar och fordringar och skulder genom en diskontering av framttda kassafléden av

kapltalbelopp och riinta diskonterade til aktuell marknadsriinta, Det verkliga vérdet motsvarar det redovisade vérdet da réntan motsvarar aktuell marknadsrénta
samt att kreditmarginalen Ar densamma som ndr linen Ingleks,

Kortfristiga fordringar.och siuldar

F&r fﬁljande kortfristiza fardringar och skulder badsms det redovisada virdet reflektera verkligt véirde: hyresfordiingar, Svriga kortfristiga fordringar,

| everantdrsskulder, och dvriga kortfristiga skulder. Nagon Ind elnlng I nivier enligt viirderingshlerarkin gérs inte for dessa poster.

Viirdering tili verkiigt virda

Verkllgt virde &r det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhdlias vid forsalining av en tiliging ellerbetalas vid Sveristeise av en skuld genom en ordnad

tranisakidon mellan marknadsaktdrer. De olika niviarna definleras enligt faljande:
Eﬂlvé 1 Naterade pr}ser (ﬂjustaradej pé aktiva, marknader far ldentlska tli!gangar allar skulder

;_Nlué 3 _Indata_fﬁr ti[igangan eller s_kulden som Inte .hﬁﬁ'_El'ﬂ.E pé ﬂbsar\ra_rbara..m.arknads'datai
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Not 14 Ovriga fordringar

- o 021.32.31
‘Skattekonte 446
Fordringar fastighetstransaktioner 15685
Ovrigt e 4389

Redovisat viirds 20530

_ o 2021-12-31
Upplupenintdkt 1074
Forutbetalda driftskostnader 209
Férutbetalda f3rsdkringskostnader 506
Férutbetalda rdntekostnader 1107
Forutbetald hyra ach tomtrdttsavgdld o | o o . . 877
Redwisatwﬁrdﬂ S S rr—————— e, i e — 3573
Not 16 Likvida medel
o T . 2021.12-31
T — — e e = S
Bdo Tt virda o e S e 07151
Not 17 Eget kapltal

Fértindring akilekapital | kr

Antal aktier Aktlekapital

Inandau&rdan 2021 -03-04 | | —
Ht'kﬁ'ﬂ.n.dﬁ -vﬁ;!ﬂﬁﬂ. 2021-12-31 -25“!3!3 25000
Aktiekapltal

Per dan 2021-12-31 bestdr aktlekapitalet av 25 000 aktler med ett kvotvirde pa 1 kr.

Not 18 Finansiella tisker-

rﬁntenluéer Eulaget ar framfurallt expﬂnerad mot Ilkulditetsrlsk ﬂnansleringsﬂsk kreclltrisk ach ranterlsk

Finanslella transaktloner och risker | kancermen hanteras centralt av moderbolagets finansfunktion, Kancernens finanspollcy for hantering av finanslella riskes har utformats och beslutats.
av styrelsen. Finanspollcyn bildar ett ramverk av riktlinjer och regler samt definlerar malsdttnlng for finansleringsverksamheten,

Den Bvergripande malsittningen for finansieringsverksamheten dr att;

- Uppnd bsta mdjliga finansnetto ihom ramen fdr bieslutad risknivé och glvna risklimiter:

- Identiflera och sikerstdlia en god hantering av.de finansielia risker som uppstdr Lkoncernen N

. Sﬁ'kerstﬁlla en gnc‘i hetalnl’ngsbar&dskap fﬁr a't't' uld var tl’dpunkt’ kunna rnd'ta'knn-cern&n 'S 'betalnlngsfﬁrpiikte‘lﬁr '-

. Sﬁkﬂrstéﬂa at_t ﬂn._a_n.sve_rksa_mhate_n ut__fﬂrs r_nad en_ aqd Intﬂr_n kuntra_i_i

Likviditets- och ﬂnunsierlngsﬂsk
Med lIkviditetsrisk avses risken fér att detinte finns tillrﬁckﬂg likviditet fér att méte kommande betalningsdtaganden. Ldpande gors likviditetsprognoser med syftat att veriflera behovet av

Rapltal En ikviditetsreserv f8r verksamheten ska vid var tid finnas tiflginglig for att sikerstélla bolagets kortsiktiga betalnfngsférmiga.

..h_a .e.-n ]ﬁmn.fﬁrfallﬂstruktur ﬂch e;.n. go.d. frramfdrhé;llnlng. vid.ﬁnanslerlngar..

Koncernens Kontraktsenliga dterbetalningar av finanslella skulder framgar av tabellen nedan, Skulder har Inkluderats | den perlad nér dterbatalning tidigast kan krévas,

2021-:12-31
LEptidsanalys | | <1 & 1-34r 3:58r. ... . .. .. DE8F . _Totalt
Skulder tiil kreditinstitut, nominella belopp 1330 523 858 832 - - 2 189 355
Skulder tiil dgarbolag - - 516793 519 793
Leverantsrsskulder 59783 - - - 59783
Girlga kortfristiga skiilder } L | . 234 | - | . 234
Summa o S 1390 540 858832 T . 513793 2 ‘769 165

Réinterlsk

.Rﬁnteﬂsk definleras som risken fdr att utveckllngen pé rdntema rknaden ger negativa effekter fur Képan antad Rﬁnterlsk pﬁverkar K3 pan antad dals sorm Inpande rd ntekﬂstnader

2021-12-31 |
_Rintafdrfallostruktur - - - b a e e — Totalt
Rérligt | 1493651
1-2 ar -
2:-34r 695 704
4-5 &r '

Summa T | 2183 355
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hvresgﬁster !nta kan fullg?:&ra slna skyldighatar. Kunmrnen har faststd Ilda rlktiin]ar fur att sﬁkra att hvresgﬁsterna har [ﬁmpﬂg krad!thakgrund ach kredltfﬂriusterna uppgér till et ringa
belopp | férhéllanda tlll kericernens omsiittalng.

__ e 2021-12-31
E} orfaling hvrﬁsfnrdri ngar 199
Férfalina hyresfordringar 1-30 dagar -
Forfalina hyresfordringar31-90 dagar 175
Férfallna hyresfordilngar>90 dagar e e e puenee 3023
Redovlsat véirde 1396
Reservering hyrestordringay L L e _2021-12-31
Arats rasarvarlngar ) R - ” . o =297
Summa resery osdkra: hvrasfmdrlngar 297
Utgaonde redovisat virde 1099

Fordringar utgérs av hyresfordringar f&r vilka koncernen valt att tllldmpa den f&renkiade metoden for redovishing ay forvdntade kreditfdriuster enligt IFRS 9. Datta innebir att forviintade
kreditférluster reserveras for Sterstdende’ 1optid, vilken forviintas undarstlga att dr for samtliga fordringar ovan. Koncernen réserverar for forvintade kreditfériuster baserat pd historisk
Information om konstaterade kundf3riuster | kombination med beaktande av kind Information om motpatten och framétilktad Information. Kdpan Bostad skeiver bort en fordran ndr det

Inte-{&ngre finns ndgan f8rvBntan pd att erhélla batalning och dd aktiva dtgdrder foratt erhdlla betalning har evslutats.

Not 19 Ovriga langfristiga skulder

e o H 2021-12-31
“Skulder till Ega halag | | T __ — ) A 519 798
Radovizatvirde 519 793
Not 20 Upplupna knstnader och férutbetalda intidkter
__ | _ 2021-12-31
Upplupha persuna!kﬂstnadar """ . — 39
Upplupna driftkostnader -2064
Upplupna tran saktlnnskﬂstnadﬂr 878
Firuthetalda hyresintiktar ; 10618
Upplupnardntor 383
Ovrlga poster i S o . .. Bl
Redovisat vd rde | | 20107
Not21 Skulder hinfdrliga tlit finansleringsverksamheten
Kassatiddes- |
paverkande  Overtagen skuld vid
N R _ 2021-02:47 . transaktioner fdrvdrv 2021-12-31
‘Skulder gl kreditinistitut . - €8535%% = 1504000 2189 355
‘Skulder ¢l sgarbolag . i S & el e e BB i BILIBE
Summa - 12051348 1504 000 Z709 148
Not 22 Stéllda sdkerheter
L o L 2021-12:31
Pantsatta aktier | dotterbolag 378390
Fastlghetsintacknlngar e 2860375
Summa 3 239 365

Not 23 Transaktioner med nirstdende

Koncernans transaktlﬂnar med nérstdends inbegriper utlining frén ‘8garholagen och pd da l&nen beldper rinta med 2:3 precent. ﬂeasutﬂm koOper koncernen t{gnster avseendetaknisk
nch admlnl‘stratlv fdrualtnlng frén hnlag Inﬂm SBB«kﬂnteran Prissattning pa tj&m’cﬂrna sker tllt marknadsmﬁssiga ulllkur.

inga arsﬂtfning_ur tilt verkstiiande direktdr och ledande befattningshavare eller styrelsearvode har utgatt under rékenskapsdret,

. - _ . | | | 2021-12-31
Langfristiga skulder till bolag Inom 588 koncernen 518 793
Transaktloner med nirstiende bolag inom SBB-koncernsn under 2024 {mkr) _ . |
fRénta 4
InkSp av forvaltningstidnster | 16
Fastighatstiansaktional . — . 1238
Trahsaktloner mad ha!ag dalﬁgda av 5BB-koncernen-under 2021 {mky) | o . L )
Fastlghatstransaktioner _ . . . g ) 2748

_N‘a't-- 24 Hﬁ'nde_:lfer efter balansdagen
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING 2021-03-04
-2021-12-31
Beloppitkr 0000000000~ Not (10 manader)

f@vri‘: a rorelsekostnader 3 -5 572
Roreiseresultat o -5 572

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 11 794

Resultat efter finansiella poster ' 2 g5g

Bokslutsdispositioner I e
Resultat fore skatt -2 459

MODERBOLAGETS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT 2021-03-04
-2021-12-31
(10 manader)

Arets resultat -+ -2459
Ovrigttotalresultat I IR
Totalresultat for aret ' - -2459
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MODE RBOLAGETS BALANSRAKNING
. 2021-12-31

Tillgangar
Anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgéngar

"‘Andelar T koncernbolag 7 25
Fordringar hos koncernféretag 815 2412548
Summa finansiella anlﬁggningstﬂlgéngar o 2412 573

Omséattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernholag 8 444 391
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 9 o A1794

Summa Kortfristiga fordringar ._ ﬂ56 185

Likvida medel 11 30321

summa ﬁmsattnlngstillgéngar 486 506

Jra—

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12,18
_Bundet eget kapiiw!_

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 050 000
.

_______,_____________________________________2 047 54:1
Summa eget kapital — > 047 566

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 13 496 637
Skulder till koncernféretag - 10,13,15 40 533
Ovriga langfristigaskulder 13 272 486

Summa langfristiga skulder 800 656

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 9 0
Skulder till kreditinstitut 9 10293
Leverant6rsskulder 4.396
Skulder til koncernféretag. 15 22 156
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter I . 5012

Summa Kortiristiga skulder —_— SaNe s ——y -

-SUMMA EGET KAPITALOCH SI(ULDER e o __ — -
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'OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Aktie- Balanserade Summa eget
______________ - ___kapital vinstmedel  kapital
ingaende eget kapital 2021-03-04 0 0 0

Registrerat aktiekapital 25 25
Aktiedgartillskott 2050000 2050000
Aretsresultat , _ 2459 2459
Arets totalresultat ' - - -2459)  -2459

2047541] 2047 566

- e T T T e ——
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MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS 2021-03-04

Den l&pande verksamheten

Rérelseresultat -5572
Erlagd rénta 5 -8 681
Erhéllen rénta o , , 11 794
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore fordndringarav. -2.459
rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Forandringar av rorelsefordringar -456 185
Fordndringar av rorelseskulder | 41 857
Kassaflode fran den lépande verksamheten -~ -416787

Investeringsverksamheten
Investeringar | dotterbolag S ——— -}
Kassaflode fran investeringsverksamheten =23

Finansieringsverksamheten

Nyemission, bolagets bildande, etc. 12 25
Erhalina aktiedgartillskott 2 050000
Upptagna fordringar pa koncerforetag =2 412 548
Upptagna lan 13 809656

‘Kassafibde fran finansieringsverksamheten ' 447 133

Arets kassaflide | 30 321
Likvida medel vid arets borjan )
Likvida medel vid drets slut 30 321




20

'SB6 Kdpan Bostad AB.

559305-4934

MODERBOLAGETS NOTER

Not 1 Viisentllga redovisnlngsprinciper

Maderbolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen {1995: 1554) ochiden av:Radet {5r finanslell rapportering utglima rekommendatioi RER 2 “Redovisning fbr jurldlsk person”. Mod erbuiagﬂt

tildmpar samma reduvlsn}ngsprlnclpﬂr som koncarnen med de undantag och tilEpg som anges] RFR 2, Detinnebir att IFRS tilEmpas med de ayvikelser som anges nedan,

Andeiartdotterfdretay

Andelar | dotterbolag redovisas | modetbictaget |- énlighet med anskafiningsvirdemetoden. Detta innebir att transaktionskostnader inkluderas | det hokfdrda virdet fr Innehavi: dntterhuiagat Det bokforda viirdat;
privas kvartalsvismot doiterbolagens sgna kayital 1de fall bokfiit viirde understigerdotterbolagens koncernméssiga virde sker nedskrvning som belastarresul tatriikningen; | defall en tdigare nedskrivning Inte

|8ngra 3rmotiverad sker Aterféring avdenna.

Hﬁnternhldraench aktleﬁgﬁttlllskn’tt'

Intdikter

Utdelnlng redovisds nir ritten att erhdlla hetalnlng bedims com siker, Intikter frin fﬁrshi}nlng av dotterbolag redovisas d4 visker och férmdner fﬁrknippatle med [nnehavet [ dotterbolaget Hvergdtt 11)) kiparen,

Flnanslella Instrument

T el TTE T Y

ARL anskaffn!ngwﬁrdﬁmelndan 1 mnderhniaget vhrderas dhrmed flnansleiia anisggnlngstlligéngar til anﬁkaffnfngwhrde m:h ﬂnanslella nrnshttnlngsﬂllg&ngar enligt lhgﬁta uhrdeta pr!nclp, med tlllhmpnlng a\.r
nedskrivning for (8rvintade keeditfSrluster enligt IFRS 9 avseende tillgdngarsom dr skuidinstrumrnt se vidare not 16 fdr koncernen. Fir dvriga fi nanstella ti!!g&ngar baseras nedskrivning pA marknadsvirden.

Obeskatiadaraserver

| r'nndﬂrhnlége-t.r&ﬂﬁv!.sa‘sznbéskattade vesever [nkiusive uppskluten skatteskutd, | koncernredovisningen delas diremot ﬁb'es’kattaﬂhzmserwer-upp p& uppskjuten skatteskuld ach.eget ka pila!.

Not 2 Visentliga uppskattningar och beddrmningar
Farvisentliga uppskattningar ach beddmnlngar, s not 3.f3r koncernen,

Not 3 Arvade tiil revisor

2621:03:04
Emst &YoungAB e o _52023-12-31_
_______ _ Hen
Nat 4 Réntelntdkter och lknande resultatposter
2021-03-04
Rinteintdkisr koncernbolag g m . 11794
Summa :inteint&k’terenl!gteﬂekllwhntemetndan T 11794
Not 5 Réintekostnader och llknande resultatposter- -
2021.03:04
- o 2011‘12-31
Rinta pd skuider tlil kfed_[;tlnstitui 5794
Rénta pd skulder til Sgacbolag <1343
Ovilga finansleliakostnader - — -1544
Siummarintekostnader enligt effekilvrintemetoden -BGH1
Not 6 Skatt -
2021-03-04
) " ~2021-12-31
Aktusliskatt | _ i e
Redovlsad skat -
Austimning av effektivskattesats . | 2021-12:31
“fesuitat fére skatt ~2459.
skatt eniigt gillande skattesats fé¢ moderbolaget 20,6%. w
Redovisad skatt 2
Mot 7 Andelar { dotterféretag o -
| e N : - 20211231
ingdende anskaliningsvirden g
Utghende redovisat viirde 25
Nedonstdende fgrteckning omfattar ov maderbolaget direkt dgda oktler oeh andelar, Senot 15 fér komplett kancernstruktur. . . e m
| " | Eget kapltal fledovisat virde
Bolag Otg: nummer. Site Kapltalandel 2021-12-31 2021-12-31
S88 Kipan Hnslaﬂsfasﬂﬁhﬂer AB i w 5593054942 . . . . . . . Stockholm.  100% — 3668 25
Utgdende redovisat virde : | 3568 25
Not 8 Fordringar hos konceinbolag
Lingfristge S . 2021-12-31
Ingdende bokfdrt viirda. | | .
Tliikornraande fordringar _ o sgu w g sauan — —— 1412548
‘Utglende ackumulerads anskaffningsvsrdan 1412548
‘Utghende redovisat virde B T T 2412548
Kortilstigt: _— e —— 2021-12-31
‘Ingdende bokfbrtvirde .
Tillkommande fordring —— — - 444391
Utghenide ackumulerade anskaffningsviirdan 444 391
‘Utghende redovisat viirde " A44301
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Not 9 Firuthetalda kostnader och upplupna intdkter

20211231

“Upplupna rintelntakter fran koncetnbolng

11794

Redovisat viirde

Not 10 Finanslella instrument

| nadanstande tabell presanteras finansieita tillgingar och skulder; upptagna Yl redovisat virde respekilva redovisat virde, Klasificerade | kategorlerna enfigh IFRS 9,

Flnanstella

tiligdngar/skulder
virderade

thl verkiigt virde

Finansielia tilighogar
Andelar| koncernfdratag. | -

Langfristiga fordringarhos koncerfératag -
Kortiristiga fordiingar fios koncernfiretag:
tikvida medal o | » | ) » | “

e Lo . T O L e - b e S VR x

Summa B | :

Finansiella skutder

LAngfristiga skulder tl kreditinstitut
Langfristiga skulder D) Koncernffretag
Ovriga [ingfrlstiga skulder
Levarantiirsskulder

Kartfelstiga skuldar til] kraditinstitut
Kortiristiga skuldertill koncernfdratag e o o _ - -

Sunima

Dt harinte skaté ndgra forilyitningar mellan nivAerna d Werarkin for verkligt viirde under 2024,

Réntebdrandes skuldar

Kortfristiga tardringar och skulder

Finansiella tiigangar
thigangar/skutder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

25
2412548
444 391
30321

11794

Su m‘ma
redovisat virde

25

2412548,

444391
30321

T 2412648

496657
A0533
272486
4 396
10293
22156

2412548

4396
10293
22156

£46 501

846501

For f8ljande kortfristiga fordtingar ach skulder beddms det redovisade virdet reflektera verkligt viirde hyresfardringar, 8vrlga kortiristiga fordringar, upplupna intakter, leverantdrsskulder, upplupna

kostnader ach Gveigakortiristigs skulder, Négon indefning I nivder enfigt viirderlngshierarkin géis Inte f8r dessa poster,

Not 11 Likvida madel

_ 2021-12-31

Ksssa oth bank

PO 71 §

Radovisat virde

Not 12 Eget kap/tal

Per den2021-12-31 bestdr aktiekapltalet av 25 000 aktler med ett kvotvirde pa 1 kr.

Not 13 Upplining

Firfaliotiday

‘Den delav IAngfristiga skulder som f@rfallar Ull betalning senara 3n fem 4r efter balansdagen

80 321

2021:12.31

313049

Siimma

Not 14 Upplupna kostnader och farutbetalda Intikier

313010

2021-12-31

“Upplupni agministrationskostnader
Rudovlsat viirde:

e — ope B L D

5012

5042

W g -

F i l._-...... ..‘.I

s T T TR



22

SDA Kapan Bostad AB
553305-4934

Not 15 Transaktioner med nirstdende

Balagat har en ndesthendereldtion med bolag Inom-Samhallsbyggnadsholages | Norden AB-Roncernen och Kdpan Tjinstepsnston;

Bulagels transnkt{nner med nﬂrstﬁendﬂ Inbegripﬂr hlu nd annat utiérﬁng frén hulﬂgets Egare m:h pﬁ de Iénen belﬁpﬂr r&ntﬂ hgat!ﬁnen hr Efterﬁtﬁlldﬂ och lﬂpﬁr med 2.5 procent rinta som betalas kvartalsvis:

Sa dven uppiyanl ngar | Not 22 Transaktlnn ;14 mEd nﬂrﬂﬁende Far kum.:ernen.

_ — 2021-12-31
Knrlf risllga skuli:h!r hos knncernfﬁretag 22 156
Kortfristiga fordringar hoskoncernforetag 444 33
LAngfristiga skulder has koncarjiféretag 40533

Léngtiistiga fordringar hos Koricernfratag =~ 2417548

Inkdn avirvaltningstianster frdn bolag Inom SBB-koncernan. e i o 5012
Koncernstruktur 2021»12-31 |
JNamn Organisationsy Kgara Verksamhat  tand  Agarandal
SBE Kipan _Bnﬁtadﬁfasﬂghem AB 5593054942 SBB Képaq_ﬁqﬁtad AB Holdingbolag  Svarlge 100
Henmvist Soderby 2:60 8 261 AB 559252-4697 S8 Kipan Bestadsfastighater AD Holdlngbolsg  Svarige 100
Hemvist Jirings 2 AB. 559101-8733 '$88 Kdpan Bostadsfastigheter AB. Fastighetsbolag Sverdge 100
Hemvist Nykvarn l{ah‘fehwggaﬁn 1AR 5569737264 580 Képan Bostaysfastigheter AD Fastighetsbolag Sverlge 100
Hemvist Sirpsta AB: 559208-8735 50D Képan Bostadsfastigheter AR Fastighetsholag Sverlga 160
Hemvist Varholivien 6 AB. 559039-2212 580 Kdpan Dostadsiastighater AB Fastighetsholag Sverige 100
Hemvist4 Mélardalen AB 559051-3403 SBB Kdpan Bostadsfastighater AB- Holdingholag  Sverige 300
Hemvist Facken' 1& 2 AB 556974-8527 Hemvist [Milardalen AB Fastighetsbolag Sverlge 100
Hemylst Nﬂplun 1AB 559053-5273 Hemvist | Malardalen AB Fastighetsholag Sverige 100
Hemvist Nothy 123:1 AB h58053-5299 Hemvist ! Malardalen AB fastighetsholag Sverlge 100
Hamvist Romberga 23:55 AR 559077-7554 Hervist Milardalen AB Fastighetsbolag Svarlge 100
Hemvist Upplandsdshy Drabanton AB 559146-1388 Hamylst 1 Milardalen AB Holdingholag  Sverlge 100
Hemvist Upplands Vishy Drabanten 2AB-  559189-0809 Hermyvist | Malardalen AB Holdingholag  Sverige 100
Hernvist Apelvigen AB 559146-1354 Hemylst] Malardalan AB. Holdingbolsg  Sverige oo
Hemuvist Uppsala Cykelkungen AB. 559147-6568 Hemvist | Milardalan AB Holdingbiolag  Sverlge 100
Hemvist Visterds Hydran AB 559168-0649 Hemvist | Malardalen AB Holdingbolag  Sverige 100
Hemvist Nya Gatan AB 559202-6099 Hemvist |: M4lardalen AB Holdingbolag  Svarige 100
Hermvist Uppsala Svanen A8 559202-5167- Hemvist| Milardalen AB Holdingbolag Svarlge 100
Hemyist Uppsala Rudbeckia AB 559202-615§ Hamwist | Milardalen AB Holdingboleg  Svarlge o0
Hemvist Nacka 8jdrnen Al 559218-1704 Hemvist | Millardalen AB: Holdingbolag  Sverlge 100
Hamvist Alvdansen 2 AD 559270-2707 Hervist | Milardalan AB: Holdlngholag  Svarlge 100
Hemvist Alvdansen 3 AB 589270-2756 Hemvist | Mi#lardalen AR Holdingbolag  Svetlge 100
HenivistiJordbro AD £593100-7254 Hemv_istl Milardalen AB Holdingbolog  Sverige ‘100
Sveafastizhatar Dostad Penthouse AB 559256-3550 Hernvist | MilardalenAB Holdingbolag  Sverlge 100
Sveafastigheter 8ostad Gamla Landsvagen A 559232-8735 Hemvist ] Milardalen AR Fastighetsbolag Svevlga 100
Hemvist Vilunda 6:34 AB 559177-3170 Hamvist Uppiands#ﬁshv Drabanten AB  fastighetstiolag Sverlge 180
Hemvist Alta 109:5 AB 559053-5380 Hamvist Apelvigen AB Fastighstsbolag Sverlge 100
Hemvist $ala Backe 46:3 AB 559117-5772 Hemvist UppsalaCykelkungen AB Fastighatsholag Sverlge 100
Hemylst Visterds Hydran 2 AB 559122-G088: Hemylst Viistards Hydran AB. Fastighatsbolag Sverige 100
Hamivlst SleklaBn 134:31 AB £59053-5307 Hemvist Nya Gatan AR Fastighatsbolag Svarlga 100
Hemvlst ¥dho 61:3 AR 556998-9642 Hemvist Uppsala Svanan Al Fastighatsbolag Sverlzo 160
Hemvist KAbo 78:2 AB 559122-6054 Hemvist Uppsala Rudbeckia AB Fastighetsbolag Sverige 100
Hemvist Alta 109i7 AB. 559080-4315 Hemvist Nacka BJGrien AB Fastighstsbolag Sverige 100
Hemylst Rombarga 22:61 AB 559122-2947 Hemvist Alvdansen 2. AB Fastighetsbolag Sverige 100
Hemylst Romberga 23:56 AB 559122-6005 Hemvist Alvdansen 3 AB Fastighetsbalag Svedge 100
Sveafastigheter Bostad Penthousa ALAB  559285-3617 Sveafastigheter Bostad Penthouse AB Holdingholag  Sverlge 100
Sveafestigheter Bostad Penthouse HRAB 5592853609 Sveafastigheter Bostad Penthouse AR Holdingbolag  Sverige 100
Not 16 Stllda sikarheter och ansvarafﬁrhlndﬂlser

L . _ 2021-12-34

Fastighatsinteckn] ﬁgar """ L " T 524 300

Summa - " 524 900
Not 17 Eventiialférpilktelser

_ - 2021-12-31
Borgensfrbln Borgenstorbindelsa il fdrmin far kunternhnaag ﬁ . - _ 186 200

e i _ S
Not 18 Handelser efter balansdagen
Fér infarmatien ofn hindelsar after balansdagen, sa kancernans Arsredovisning not 24,

Not 19 Férslag till vinstdisposition | |

kr . N 2021-12-31
Tl drsstimmadns fﬂrfugandn stﬁr fﬁ!]anda vinslrnedal - o | | a
Balanserat rasultat: 2 0503 000600

Arats rasuitat o ) _ 2459013

| | 2047540 887
Dlsponeras sd atts
I ny t¥knlng Bverfies _ 2047540987

A U47 540 987

# o ombgr W Lg

w - kg w o

b R Pk e . ek WSl N S——— e —

| T A 1 CR= L]

urm wf owm-pm B



559305-4934

Styrelsen och verkstillande direktdren férsikrar att koncern- och &rsredovisningen har upprittats i enlighet
med International Financial Reporting Standards (IFRS) sasom de antagits av EU, respektive god
redovisningsed och ger en réttvisande bild av koncernens och bolagets finansiella stéllning och resultat samt

att forvaltningsberittelsen ger en rittvisande dversikt dver utvecklingen av koncernens och bolagets

verksamhet, finansiella stélining och resultat samt beskriver vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som de

bolag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm, 2022-06-30:

// Gunhar Balsvik
Styrelseledamot

Lennart Schuss
Styrelsens ordférande

/ Marie Giertz

llija Batljan .‘
Styrelseledamaot

. §tyrelsejedamot

Viktor Mandel
Verkstallande direktor

Var --"ei"isiﬂ?n'sﬁbﬁ rittelse har lamnats 2022-06-30

Ernst & Young AB-

Auktoriserad revisor
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kancern-redovisningen, enligt IFRS sasom de antagits av EU, Styrelsen
och verk-stdliande” direktéren ansvarar dven for ‘den interna kontroll

Bunltlmq o better
working world

Till bolagsstdmman | SBB Kapan Bostad AB, org.nr 559305-4934

Rapport.om Ersre'diwi-sn_im;en och koncernredovisningen
Ufta landen

hlld av mnderbﬂlagets flnansxellﬂ stallmng per den 31 decemher 2021,
ach av dess finansiella resultat och kassafitde for aret enligt drsredo-
visalngsiagen. Koncernredovisningen harupprdttats| enlighet med drs-
redovisningslagen och ger en i alla vﬁsentluga avseenden réttvisande
bild av koncernens ‘finansiella. stdlining per den 31 december 2021
nt:h av dess fmansiella resultat ach I-cassaﬂnde for éret enligt

med arsredﬂws-ninqens m:h kancernreduulsninqens cﬁwiga delar

\Ii tlllsb,'rker darfdr att hﬂlagsstamman fastﬁtalier result&tréknmgen ach

Vi har utfbrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISAY och.god revislonssed i Sverige. Vart ansvar enligt-dessa
standarder be-skrlvs -ndrmare i avsnittet Revisorns apsvar. Vi &r
oberoende | fnrhéli*ande till moderbolaget och koncernen enliqt god
revisorssed F Suerlge och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enllqt dessa krawv,

VI anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och dnda-
malsenliga:som gru nd for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdtlande direktorens ansvar

Bet ar styrelsen ﬂCh verksté!{anﬁe direktmren 5nrn har ansvaret fur att

en rﬁttwsande tiild enligt arsredouisningslagen och uad ghller

'som ‘de bedbmer dr nodvdndig for att uppratta en-drsredovisning och

koncern- rednwsning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa berorpd oagenthghetg; eller misstag;

Vid uppréttandet av arsredovisningen vch koncernredovisningen an-
syarar styrelsen: och werkstdilande direktéren’ for hed’dmnmgen av
bolagets fnrméga att fortsdtta verksamheten. De Upplysar ndr.sa dr
tilldmpligt, om fdrhallanden som kan piverka formagan att fortsétta

verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-

gandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verk-
stdllande direktoren avser att tikvidera 'bolaget, upphdra med

verksam-heten eller inte har -nagot realistiskt alternativ till att gtra

nagot av detta.

EF{'e visorns ansvar

| f gen och kancernredowsmngen SO he!het mte mnehalier nagra

vasentllga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstagf nch att Iémna en rewslansheratteise som :nnehaller vara

SvEI'I{JE aﬁtld kﬂmmer att upptacka on vasentlig fe!aktughet om en sadan
finns, Felaktioheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag
och.anses vara vdsentliga om de enskilt aller tillsammans rimligen kan
farvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grupd i arsredwsningen och koncernredovisningen.

Sofn del av en revision enligt {SA anvdnder vi professionelit omdéme

och har en professionellt skeptisk instdiining under hela revisionen,
Dassutom: | |

* identifierar och bed8mer vi riskerna for vdsentliga felaktlgheter ]
arsredwsnlngen ach: Ranﬁernreﬁowsningen vare sig dessa beror

A puember qorn of Sensg A fauny Glabal Lrmied

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis.som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgﬂra engrungd
for vara uttalanden. Risken for att inte. upptdcka en véisenthg fel-
aktighet till foljd av oegentligheter dr hégre dn for en vasenthg fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom aegenthqheter kan inne-
fatta agerande I maskopi, férfalskning, avﬁuktilga uteldmnanden,
felaktia Information eller &sidossttande av intern kontroll.

som har hetydelse far var rews:cm for att utfﬂrma granskmngs
étgarder som dr ldmpliga med hdnsyn till cmsténﬂigheterna. men
Inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontroiten.

. -utvérderar w ldm phgheten i de reduwsnﬁngsprmciper snm anuands

_skattnmgar i redawsmngen cch tiilhnrande upplvsmngar

#  draivi enslutsats om ldmpligheteni att styrelsen och verkstétiande

dtrektdren anuénder antagant:let om fartsatt firlft md upprattandet
5Iutsat5, med grund i de nhémtadé 'rle'wsimsbevisan; o det fEnns
négnn visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndel’ser eller
_fﬂrhailanﬂen som kan Ieda till betydande tvivel om balagets -
maga att fﬂrisatta verksgmheten om vi drar slutsats&n att det
fasta uppmarksamﬁeten p3 uppivsnmgarna | érsredwlsmngen ﬂﬂ'l
den vdsentliga asakerhetsfargturn eller, om-sadana upplysningar &r
ﬂtillré'c'kllga mﬂduﬁera uftalande't om arsredms,nlngen och ”kﬁn

...........

* uivdrderar vi den Overgripande presentationen, strukituren och
innehallet I arsredovisningen och koncernredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen &terger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
na e:t-t’f-séilt'.t som ger en rdttvisande bild.

den fmansuella inmrmatiﬂnen fur enheterna eller afférsaktiul*
teterna ifom koncernen for att gbra ett uttdlande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, dvervakning och
utférande av koncernrewsmnen Vi &r ehsamt ansvariga for vara
uttaianden.

-.ﬂmfattmng ochmnktntng samt ttdpunktenfbr den Vl maste {'JCRSB infc:r~
mera om betydelsefulia |akttagelser under ‘revisionen, ddribland de
eventuelia betydande brister i den interna kentrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

:Utfﬁafanden

.fﬂrvaitmng av SEE Kapan Eﬂstad AE fdr ar 2021 BB 04 2021 12 3.1
samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstiflande direktéren ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfurt rewsmnen enhgt gﬂd rewsmnssed i Svarage Vart ansvar

:oherﬂende i furhéllande til mnderbolaget uch kﬂncernen enllqt gﬂd

reulsurssed i Sverige och har i bvrigt fullgjart vart. yrkeset:aka ansvar
enl:gt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tilirdckliga och dnda-
maisenliga som grund fOr vara uttalanden.



Eu:ldmg ahetter
worlking world

Styrelsens och verkstéllande direlitirens ansvar

Det. &r styrelsen som har ansvaref for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag tili ufdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
f{irsvarllg med hénsyn till de krav som balagets GCh koncernens verk
bolagets ach kancemens eg_na kapltai_ kunsoiidﬁringsbehw llkviditet
och stélining | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft fortlpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bakfﬁrlngen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Bvrigt kontrolleras pa
ett betryggande sédtt. Verkstdliande direktéren ska skota den lopande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland

annal: v]dta de af?gérd?er' som a"'r ﬁadva'ndl'ga fﬂr at”t hulagets hcikf'drmg-

uttalande am ansvarsfrthet Hr att inhamta rewsiﬁnsbews fdr att mer:l:
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagan styrelseledamot

eller verkstéllande direkttren | nagot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atqard eller glort sig skyldig til ﬁﬁrmn;fﬁtsumm-elsge'

som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller

3 }pé nagot annat satt handlat'l strid med. aktiebolagsiagen, &rsredo-
vlsningslagen aller bﬂlagsardninqen

rnecl rimlig grad av- sa‘kerhet heduma om fdrsiaget ér fnrenlfgt med
aktiebofagslagen.

er‘l;g sakerhet dr en hi&q grad av sékerhet men ingen garanti for att

bulagets wns!: eller fc&riust Inl:e 4r fﬂrenllgt med aktleholagslagen

Aemnermber fis e ofErnst & YYoung Globial Limttad

Som en del av en revision enligt god revislonssed Sverige anvander vi

prafesslﬂnelit omdéme och har én prﬂfemlﬂnellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Grans mmgen ‘av forvaitningen ach fbrsfaget till

dispositioner av belagets vinst eller firlust grundar slg framst pa
revisionen av rakenskaperna Vilka ta!lkommancle granskningsatgérder

som utférs baseras pa var pmfessmnel[a bedtmning ried utgdngspunkt

_ii risk ﬁCh vasent!ighet Det mnebér aft vi fukuserar granskningen pé

;samheten m:h dar avsteg ach 6vertrédelser 5kulle ha sérskild betydelae
for bolagets situation, Vi gir Igenom och privar fattade beslut, besluts-

underlag. vidtagna atgdrder och andra férhalianden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Somunderlag f6r vart uttalande om

styrelsens firslag till ‘dispositioner betréffande botagets vinst eller
forlust har vi granskat om fGrslaget &r fBrenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm.den 30:e junl 2022
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