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DOVISNING

Connecting Capital Fastigheter AB

RAKENSKAPSARET 2023-01-01 — 2023-12 31




Betriffande bolagets resultat och stélining hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar.

Alla belopp utirycks i.svenska kronor.

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Connecting Capital Fastighcter AB, org nr 556691-33355, fir hilrmed avge

drsredovisning for rikenskapsdref 2023-01-01 < 2023-12-31

Bolagets verksanrhet
Bolage( forvaliar aktiera i dotterbolagen Ulricehamn Logistic Centre AB
och Connecting Capilal Fastighetsutveckling AB.

Inga.

Viisentliga hiindelser efter Ifﬁ-liansli:ﬂpsfi;.ret's- utgﬁng
Inga.

Uppaift om moderfiretaget

Bolaget #r helsigt dotterbolag, Lilf Connecling Capital Group AB, ofg.nr. 5591696157,

med §4te 1 Stockhsim, Stoekholins .

Finansiell Gversilet 2023 2022
Nettcomsiittning . .
Resultat efter finansietla poster -11 896 2762 904
Balansomslutning. 5612412 9213 824
Soliditet 45,9% §2,4%

Resultatdisposition 50331231

Tl -&rsstidmmans. for f’ﬂgﬂn:_de st

Balanserat resuliat 2489 324
Arets resultat - 11896

e g,

Vinstmedel att disponera 2 477 428

Styvelsen foreslar att
tith akticdgare utdelas. 2000 000
i ny rdkning balanseras. 477428

Sidalavd

2021

_ﬂil-_ﬂz. 600

6522 368

74,0%

2020

3954 457
14 949 104
99,5%

2019

184 384
13 138 819
88.9%




Conneeting Capilal Fastigheter AB
Org nr 556691-33535

RESULTATRAKNING

Rirelsens [ntiilter o
Forsiljning av andelar 1 dotterbolag

Rorelsens kostnader
Ovtriga extetna kostiader

Rirelseresuliat

Finansiella poster

Regultat fran andelar i koncernféretag
Ovriga sinteintikier och liknande resultatposter

Réntelostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finnnsiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnat koncetnbidrag

Resultat fore skatt

Sleatt pa arefs resultat.

ARETS RESULTAT

Not

b

2023-01-01

2023-12-31

2022-01-01
2022-12-31

-33 937

(3
126 224

2190 189,

“ 629

2730 000
57 319
- 23786

- 11 896

1 300 000
-1 300 000
~11 896

2 762 904

1 600 000

-1 600 000

2,762 904

- 11 896
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BALANSRAKNING

""" ligdngay

Andelar [ dotterfdretag

Summa anliiggningstillgAngar

Omsitiningstillgingar

Kortfristiga fordringar

FFordran dotterbolag

Skattelordran

Ovriga lordringar

Summa korifristien fordringar

Kassa ocl bank

Summa omsitiningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Notl

(4

2023-12-31

3327733

2022:12:31

...50 000

3527 753
3 527 783

1 300 000
54 901
5374

80 000
80 000

1 600 000
54 901
4352

||||||

1360 275

1 659 458

LA 5T

2 084 659

5612412

Sida 3 av 9
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BALANSRAKNING

Epet lapital

Bundet eget hapital
Aktiekapital,

1000 aktier-med kvotvirde 100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat.
Areta.resultat

Surmma eget kapital

Kortiristiga skulder
Sknlder till koncernfdretag
Uppihipii&ﬂI';ﬂzﬂSﬁf:?n'ader.-zﬂdl1-..f€>r.utbﬁtﬁida midkter

Summa korsfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL QUR SKULDER

41

2023-12-31

100 000,

2022-12-31

100 000

100000

2 489 324
_- 11 896

100 000

4 726 420

_2762 304

2477428

2577 428

S 489 390

7589 324

1 600 000
24500

3034 984

Sida 4 av©
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Utdelning -3000 000 -5 D 0G0

Rapport §ver forindring i eget kapital

Bundet eget kapital Lritt eget kapital
Lget kapital Alticlapital  Reserviond Baltanserad Arets Summag Arets
vinst eller foriust resultat kapital

Belopp vid drets ingiing 190000 0 4 726420 2762904 7589 324
[isposilion foregdende drs résultat 2 762 904 -2 762 904

Belopp vid drets utgfing 100000 o 2489 324 -11.896 2577

Sidasavg




NOTER

o . Redovisningsprinciper
< Forelagel tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bok{oringsndmndens allménna rad
- BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (“K3").

G Redovisningsprinciperna ir oftvindrade j@mfort med f8reglende r.

qm-lrl ...... "

Viivderingsprineiper

Bolagets Lillgangar och skulder upptages till anskaffningsvirdet respektive nominellt virde om ej annat framgér.

Finansie _la_--a-n_l-éi_ggningsti'l']gﬁngaﬁ i form av noterade innelav har viirderats till det 14gsta av .aﬁﬁk&Fﬁl-iﬁnjgsviirde-

och borskursen per batansdageit.

Finansiella antiggmngstiligangar i form av onoterade innehav har viirderats Gll anskaffningsvirde. Dock,

om vilrdenedgang intréffal och sony inte har bedémts endast tillfallig har tillgdngen skrivils ned 1l det

bedtmda virdet.

Finansiella omsétiningstillgéngar upptages till det ldgsta av anskaffningsvirde och verkligt virde per
batlansdagen.

Fordringar upptages till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Lrhéltna och Himnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatriikningen. Skatteeffekt

av koncernbidrag redovisas som aktuell skatt i resl.l'li_a_ufﬁknfi_ngaﬁg

Erhallen utdelning redovisas som finansiell intikt 1 resultatriikningen. Lamnad utdeliving redovisasi cget kapital.

Trhallet aktiesgartillskott fovs direkt mol eget kapital och redovisas som aktier och andelar hos ‘givaren.

L inttikt redovisas néir firetaget utfdet en prestation efler [imnat ifvdn sig ndgot foi vilket ersiittning

kommer evhailas, Intikier viirderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommmer att erhalias,
direlt vid leverans. Intiiktsredovisningen sker i takt med att vésentliga risker och forméner som #r
forknippade med [Sretagets varor och tjinster Sverftits till koparen.

Omeiikning av poster i utliindsk valuta

Vid varie bal ﬁft-'lédﬂg; viiknas monetdra poster i utlidndsk valuta omi till balansdagens kurs. leke-monetira poster,
redovisas i rérelseresultatet-cller som finansicll post utifrin den underliggande affirshiindelsen, i den period

de uppstér,

Inkomstskatter

Arets totala skatt utgbis av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Redovisade inkomstskatter inielatiar skatt sony skall betalas eller erhillas avseende aktuelit dr, justeringar
avseende tdigare ars alctuella skatt samt foréindringar i uppskjulen skatt. Uppskjuten inkomstskatt redovisas

entigt balansrikningsmetoden till nominellt belopp. Uppskjuten skatt beritknas pa alla temporéra skillnader
som uppkommer mellan redovisade och skattem#issiga virden pé tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt
bestdms utifidn de skattesatser och skattelagar som rader vid balansdagen och fSrviintas vara gillande vid
tidpunkten nir den uppskjutna skatiefordran realiseras eller ndr den uppskjutna skatleskulden forvintas

regleras, Uppskjuten skattefordran avseende underskotisavdrag eller andra framtida skaitemiissiga avdrap

redovisas i den ntstriickning det 4r sannolikt att avdraget kan avriknas mot Gverskott vid framtida
beskattning, -
Uppsljutna skatte fordringar och skalteskulder kvittas nidr det finns en legal kvitiningsyiitt for akuelly /

skattefordringar och skatteskulder och nér uppskjutna skatter géller samma skattemyndighet.

Sida Gav



Foretaget redovisar finansiella tillgdngar och skulder baserat pd anskaffningsvirde.

Redovisning och borttagande fran balansrékningen
En finansicll tilligang eller finansiell skuld fas upp i balansrilkningen nér {Gretaget blir part i instrumentels
avialsmissign vilikor. En finansiell tillgdng tas bort frén balansrikningen niir den avtalsenliga ritten till

ir forknippade med innehavet i allt véisentligt Sverforts till annan part och foretaget inte lingre har
kontroll dver den finansiella tillgingen. En finansiell skuld tas bort fran balansrkningen nir den avtalade
forpliktelsen fullgjorts eller upphsrt.

Vardering av finansiella tiligangar

Finansiella omséttmingstillgingar viirderas enligt ldgsta virdets prineip, till det ldgsta av anskaffningsvérde
och nettotérsiljningsvirde pa balansdagen.

Raniebdrande finansicla tillpangar vérderas till upplupet anskaffhingsvarde med tillimpuing av
effektivrintemetoden,

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsatmingstillgangar viirderas individuellt till det

viirde och nuvirdet av framtida kassafloden diskonterade med aktuell marknadsrinta.

Viirdering av finansietla skulder
Finansiella skulder véirderas till upplupet anskaffningsviirde. Utgifier som &r direkt hanforliga till

upptagande av lin korrigerar linets anskafthingsviirde och periodiseras enligt effektivrdntemetoden.

Likvida medel

obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel fir 16ptiden inte 6verskrida
trg.manader frin tidpunkten for forviirvet.

Uppgitt om moderforetaget

Forsiljning il moderforetaget har gjorts under dret med 0 kr (0 k).

Sida 7av 9



2 ﬁv—'r:f-gn riinteintikier och liknande resultatposter

Rénteintikter, koncernfretag,
Ovrigt
Tatal

Rénteleostuader, koncernforetag

Ovrigt
Total

4, Skatt pf firets resultat

Redovisat resultat forve skatt

Skatt bertilmad med skattesats 20,6 %

Ej avdragsgilla kostiader

Fardndring av ef redovisade uppskjuina skatter
Skatteeffelt av ej skattepliktiga intikier
Arets skattelostnad

5. Andelari dotterfiretag Kapitalandel

Ulricehamns Logistic Centre, 556866-2760 100%

Stte Stockhaolm:
Connecting Capital Fastighetsutveckling AB, 100%
55905]1-9129, SHie Stockholm

Ingiende bokfBrt viirde

Utgitende bokfiriviirde

2023

22 073

104 151

126224

2023

101 109
3074

104 183

2023

-11 896

2. 451
0
2 659

0

Arets resultnt

-1 454 857

-2 888

2023

3527753

Slda 8 av9

Bget kapital
200 372

413 004

20451

3335

23 786

2022,

2762904
-6 862

-562 389

0

Bokftrt virde
80 Q00

2022

30 000
0_

80000 |/




6. Upplupna kostnader och forutbetalda intakier

Upplupen revisionskostnad

Tatal

7. Stitllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerheter

Eventalforpliktelser
Generella borgen [or dotlerforetag

vars skulder till kreditinstitut uppgar till

Stockholin 2024- Ol — \ &

Larg Nordin
Styrelseledamot

e Riéhard Peters

Auktoriserad revisor

LEER TN ] l-l.'rlrﬁ.. I-“‘:' ﬁ'f:ll | L]

2023
33 875

2022

33 875,

Inoa

44750 000

24500
24 500

Inga




Till bolagsstdmman i Connec

REVISIONSBERATTELSE

organisationsnummer 556691-3355

Rapport om arsredovisningen

Uttalonden

Vi har-utfort en revision av arsredovisningen for Connecting Capital

Fastigheter AB fér rakenskapsret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enltpt var uppfatining har arsredovisningen upprateats tenlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

rattvisande bild av Connecting Capital Fastigheter ABs finansiella
stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuftat
for dret enligt Arsredovisningstagen. Forvaltningsberditelsen dr
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darforatt bolagsstamman faststaller resuitatrskningen

och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing
(I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmace i avsnittet Revisorns ansvar, Viar
obéraende | férhallande till Connecting Capital Fastigheter AB
enfigt god revisorssed i Sverige och har I évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt tdessa krav.

andamélsen!iea -sam-grund -f-d_r vésfa- utzta_h nde_nf

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsan som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas-och att den-ger-en rdtlvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for deniinterna
kontroil som den bedbmer &r nodvandig for att upprétta en
drsredovisning som inte innehaller ndgra vasenthga fefaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Viid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets firmaga att fortsitta verksamheten,
Den upp w;ﬁn nir sa ar tiflampligt, om {6rhallanden som kan
paverka formagan att fartsdtta verksamheten ochatt anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas deck inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternatly till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida

ér"ﬁsre'dowsningeh s’t}m h"elh‘elt i‘nte in'ne'hé'i'ler négf‘a uésentliga

och att Iam na en ravismnsheratteise SOM mnehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &ren hog prad av sikerhet, men ar

.ingen garanti fér att én rewsiun som utfc:rs enhgt ISA uch gﬂd

av Q&g,entltgh atar eller mls_slt,ag c::-ch Anses vara vasentliga um de

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

acting Capital Fastigheter AB

ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
drsredovisningen,

Somdel av enrevision enligt [SA anvdnder vi professionelit

omdome bch har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom;

s \dentifierar ach bedamer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i-drsredovisningen, vai e sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och-dndamalsentiga
fﬁr'a'tt' utgﬁra én gruﬁd ft’:ir’ véra uti‘alamién R‘i's'k'en fﬁr att i'n'te
hugre in fﬂr en vaﬁentiig feiaktlghet 50M herer pa mnsstag,
eﬁersom ﬂeg&ntligheter kan mnefatta agerande i maskapi

_km_ntml_i.aﬂm.har hetydeise.fﬂr var revision fﬁ_r atf; utfﬂrma
granskningsdtgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi 3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvarids och fimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

& dfarvi en slutsats om lBmpligheten att styreisen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi'drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revistonsbevisen, om huravida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avsersadana hindelser eller
farhallanden som kan leda Gl betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsitta verksamheten. Om vidrar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi|
revigion"sheréttelser1 fésta uppmﬁrksamheten pﬁ

sEutsatser basems pﬁ de rewsiansbews sam iﬁhamt»as f’rarn tiil
datumet for revisionsherattelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att eit bolag inte angre kan fortsitta
verksamhetemn.

s utvirderar vi den Bvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen atergerde underlipgande

transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bifd.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt: tidpunkten for den. Vi

maste ocksd informera am berels&fulia iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella hetydande bristeriden mter
kontrollen som vi identifierat.




i frvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter

Ra_p:ﬁﬂr t om andra krav -En!igt .I'aga.r och
andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har wiéven utfért en
revision ay styrelsens forvaitning for Connecting Capital Fastigheter
AB forrakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden:

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs'ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar,
Vi dr aberoende i forhallande till Connecling Capital Fastigheter AB

enligb god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

Vi anser att-de revisionsbevisvi har nhamtat ar tilrdckliga och
dndamalsenliga som grand f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvartig med hansyn till de krav:som bolagets verksamhetsart;
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kantrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar
vart.mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionshevis for att.
med en rimlig grad av-sdkerhet kunna bedama em nagon
styrelsaledamot i ndgot vasentligt avseende:
« fdretagit ndgon Stgdrd eller gjort sig skyldig till ndgan
farsu m.m.egsez som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget; eller

virt mal betriffande revisionen av farslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslagetdr forenligt
med aktiebolagstagen.

att en revision som utférs enligt god revisionssed | Svetige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag il
dispositionérav bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

2(2)

anvinder vi professionellt omddme ech haren professianellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

farvaltningen och ﬁj-rs.l'aget till dispositioner av bolagets vinst eller

fériust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vitka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var

professionella beddnming med utgdngspunkt ¥ risk och

visentlighet, Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sddana

atparder, omraden-och forhallanden som &rvésentliga for

verksamheten och dir avsieg och dvertradelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Vi gr igenom och prévar fattade

bestut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet Som
hetraffande bolagets vinst eller-forlust bar vi granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett wrval av underlagen for detta fér att
kunna beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

~ Richdrd Yeters
Auktotiserad revisor




