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Arsredovisning
CMNPI Sunrock HoldCo AB

Org.nr 559349-7927
Rikenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat- och

balansrakning blivit faststalld pa arsstamman den 15 april 2025. Arsstamman beslét godkédnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med originalet.

Helsingfors den 15 april 2025

J okoski




2023061138612

CMNPI Sunrock HolkdCo AB
§5593498-7927

Arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen for CMNP! Sunrock HeoldCo AB avger harmed féljande arsredovisning.

Innehall
Farvaltningsbherattelse
Rasultatrakning
Balansrakning

Noter

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | Svenska kronor {SEK).
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CMNPI Sunrock HoldCo AB
559349-7927

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, investera t, Aga och f{drvalta fast och 105 egendom {inklusive aktier} samt bedriva darmed

relaterad verksamhet,
Fdretaget ar ett dotterfdretag till CMNPI Sweden 1 AB, Bolaget har sitt sate | Steckhoelm, Sverige.

Véasentliga handelser under och efter rdkenskeapsérel
Under dr 2024 sjonk den allmanna rantenivan, vilket ledde till aft avkasiningskraven pa fastighetsinvesteringar borjade minska | slutet av aret
Rantenivdns nadgéng har bldragit till stabilitet pd fastighetsinvesteringsmarknaden samt starkt den positiva stdmningen pa fastighetsmarknadema.

Detta har aterspeglats | en tydlig 6kning ay transektionsvelymema.

Efter &rets utg&ng har befintlig bankfacilitet om SEK 75 milioner omfdrhandlats och lanets [8ptid kommer att vara 3 ar fran refinancieringsdatumet,

Anstalida
Bolaget har inte haft nagra anstallda under rikenskapsaret.

Belydande risker

Pa grund av branschens karaktar finns det risker i bolagels verksamhet. De mest betydande riskerna hérrér marknadshyror och likviditet
pa fastighetsmarknaderna. Den allmanna ekonomiska utvecklingen kan paverka hyresgéstrelaterade risker inklusive risker

| hyresintakter bolaget arhdller. Den kan &ven péverka investeringarnas marknadsvérde,

20240101 - 2023-01-01 - 2021-11-30 -
2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Flerarstversikt {12 man) {12 man} {13 méin)
Nettoomsattning {kr) 8 872 105 8 633 588 7 789 6533
Resultat efter finansiella poster {kr) 5792568  -18 131 888 -6 813 470
Balansomslutning (kr) 128 176 28% 134 161 004 152 695 218
Soliditet (%} 0,05 % 4,56 % 15,83 %
Férindringar | eget kapltal
Balanserat Arets

Aktlekapital resuftat resultat Totalt eget kapital
Belopp vid 4rets ingang enligt faststalld
balansrédkning 25000 24 142 368 -18 043 711 6 123 657
Omféring ay féregaends ars resulfat 0 -18043711 18 043 711 0
Arets resultat H -6 056 981 -6 056 981
Belopp vid arets utgang 25 000 & 098 657 -5 056 981 668 675

Qvillkerade, annu ef dterbetalda, aktiedgartiliskott uppgar per balansdagen till 31 271 763 (31 271 763).

Forslag till resultatdisposition

Till arsstdmmans fdrfogande star fdljande vinstmede] 2024-12-31
Balanserat resultat 6 0898 657
Arets resultat -5 056 982
Totalt kronar 41 675

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

| ny rakning balanseras 41675
Totalt kronor 41875
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CMNPI Sunrock HokiCo AB

559349-7927
Resultatrdkning

Not 20241231 20231231
Rdrelseintéider, lagerfdrandringar m.m.
Nettoomsattning 8 786 108 g 510 319
Cvriga rorelseintakter 85 996 123 269
Summa rérelselntikter, lagerférindringar m.m. 8 872 105 8833 588
Rérelsekostnader
Fastighets- och férvaltningskostnader -2 190 022 -2 330 181
Ovriga externa kostnader 0 -416 667
Av- och nedskrivningar av materiella
och immateriella anléggningstiligangar 5,6&7 -5 437 740 -15 839 724
Summa rirelsekostnader -1 827 762 -18 646 572
Rirelseresultat 1244 343 -10 012 984
Finansislia posier
Ovriga rdnteintakter och liknande resultatposter 3 52 320 59 600
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -7 89 231 -3 178 505
Summa finansiella poster -7 036 941 -8 118 904
Resultat efter finansielia poster -5 792 568 -18 131 838
Resultat flire skatt -5 792 568 -18 131 888
Skatt pa arais resultat -264 413 88 177
Arets resultat -6 056 981 -18 043 711
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CMNPI Sunrock HoldCo AB
550349-7927

Balansrdkning
Not 2024-12-21 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Malerisila anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 5 101 241 945 104 043 661
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 6 14 980 958 17 287 602
Inventarier, verktyg och installationer 7 6 337 518 6 656 898
Férskottshetalningar och pagdende nyanlaggningar
avseende materiella anl4ggningstillgangar 8 184 420 84 989
N 122 744 842 128 083 150
Finansiella aniaggningstillgéngar
Andra langfristiga fordringar gk} 0 1013 998
| 0 1 013 998
Summa anlidggningstiligangar 122 T44 842 129 097 149
Omsatiningstiligingar
Kundfordringar 182 780 0
Upplupna intakter och forutbetalda kostnader 39 392 15 591
Ovriga fordringar 256 930 181 504
519102 197 094
Kassa och bank 4 911 346 4 866 761
Summa omsiittningstillgingar 5 430 447 5063 855
SUMMA TILLGANGAR 128 175 289 134 161 004
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CMNFPI Sunrock HoldCo AB
559349-7927

Balansrakning
Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Fria medel
Balanserat resultat 6 098 656 24 142 368
Fusiondifferens 0 0
Arets resultat -5 056 981 -18 043 711
41875 6 098 658
Summa eget kapital 66 675 6 123 656
Langfristiga skulder
Skulder till kredtinstitut 10 0 73 136 250
Skulder till koncernfdretag 10 50 087 050 50 087 050
Summa langfristiga skulder 50 087 050 123 223 300
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 73 136 250 742 500
L everantorsskulder 276 291 103 563
Skulder till koncarnféretag 1787 750 287 050
Skatteskuld 712 804 628 392
Ovriga skulder i 206 108 1157 244
Upplupna kostnader och {drutbetalda intakier 1 892 361 1 885 298
Summa kortfristiga skulder 78 021 564 4 814 043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 175 285 134 161 004
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CMNPI Sunrock HoldCo AB
5589349-7427

Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredavisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning i mindre aktiebolag {K2).
Bolaget har fusionerat in sitt dotterbolag enligt koncernvardesmetoden enligt den metod som tagits fram | BENAR 2020:5 och innebar
att tillgangar och skulder dvertas till de koncernméssiga vardena

Fordnngar, skuider och avsétiningar
Fordringar har varderats till det lagsta av anskaffningsvarde och det belopp varmed de berGknas bli reglerade,
Ovriga tillghngar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om annat e] angss.

Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och aventuella nedskrivningar.

Avskrivningsbart belopp utgdrs av anskaffningsvardet med avdrag fbr berdknat restvarde om detta boddms vara
visenlligh. Féljanda avskrivaingsprocenter tilldAmpas:

Materisifa enldggningstiligdngar
Byggnader

Not 2. Koncernforhallanden

3%

Narmast évercrdnade moderfdretag som upprattar kencernredovisning i vilken féretaget ingar &r Erikoissijeitusrahasto

CapMan Nordic Properly Income Fund {org.nr. 2843636-7) med sdte [ Helsingfors.

Not 3. Qvriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga ranteintakter 52 320 59 600
Hedging 1 029 682 461 185
1082001 520 786
Not 4. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Rantekostnader, koncernftretag -2 BCO 700 -2 793 048
Ovriga rantekostnader -4 527 822 4 473 002
Ovriga finansiella kostnader «180 -105
Ranteswap -790 211 -1 373 534
-4 118913 £ 639 690
Not 5. Byggnader
2024 2023
Ingaende anskaffningsvérden 123 499 808 123 459 808
Arets anskaffningar {akliverat fusionvarde) 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 123 499 803 123 499 808
Ingéende avskrivningar ~11 B38 280 -8 816 520
Arets avskrivningar (aktiverat fuslenvarde) -1 306 772 -1 526 816
Arets avskivningar -1 494 044 -1 494 944
Utgaende ackumulerada avskrivningar -14 639 9498 ~-11 838 280
Ingdenda nedskrivningar -7 617 867 0
Arets nedskrivningar 0 -7 617 867
Utgaende ackumtlerade nedskrivningar -7 817 867 -7 617 867
Utgdende redovisat virde 101 241 945 104 043 661
Not 6. Maskiner och andra tekniska anldggningar
2024 2023
IngAdende anskaffningsvarden 27 831 001 27 831 001
Arets anskaffningar {akfiverat fuslonvarde) 0 o
Utgaende ackumulerade anskaffnlngsvirden 27 831 001 27 831 001
Ingdende avskrivningar -8 759 824 5 285 584
Arets avskirvningar (aktiverat fusionvards) -335 920 -1 093 516
Arets avskiivningar -1 380 724 -1 380 724
Ugaende ackumulerade avskrivningar ~11 076 468 8 750 824
Ingaende nedskrivningar -1 773 575 0
Arets nedskrivnlngar 0 -1 773575
Utgaende ackumulerade nedskrivaingar ~§ 773 575 -1 773 575
Utgaende redovisat virde 14 980 958 17 297 602
Not 7. Inventarler, verktyg och Installationer
2024 2023
Ingdenda anskaffningsvarden 8 553 086 8 593 086
Arets anskaffningar {aktiverat fusionvérde) 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 593 086 8 593 086
Ingdends avskrivningar -1 327 630 -383 906
Arets avskivningar (aktiverat fusionvarde) -144 §60 -168 904
Asets avskrivningar -174 820 -174 820
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 647 010 -1 327 630
Ingaende nedskrivningar -508 658 0
Arets nedskrivningar 0 -608 558
Utgdende ackumulerade nedskrivningar 508 553 608 558
Utgaende redovisat viirde 6 337 518 6 658 893
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CMNPI Sunrock HoldCo AB
559349-7927

Not 8, Pighende nyanliggningar avseende materiella anlidggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 84 989 0
Aktivaringar under aret 03 431 0
Nyanskaffningar 0 84 989
Utgdende redovisat viirde 184 420 84 939
Not 9, Andra [ingfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsyarde 0 0
Tillkemmande fordringar 0 1013 898
Utgiende redovisat virde 0 1013 998
Not 10. Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12.31
Férfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder {ill kreditinstrtut 0 73 136 250
Skulder till koncernforetag &0 087 050 50 087 050
Ovriga skulder 423 322 423 322

50 510 372 123 646 622
Not 11. Stilida sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Sakerheler stallda for egna skulder Uil kreditins(itut:
Bankkontot Skandinaviska Enskilda Banken -55651088062 1 316 702 1 307 765
Bankkontot Skandinaviska Enskilda Banken -55651(98143 3 594 643 3 558 997
Fastighetsinteckningar 66 688 567 66 688 567

71599912 71 555 329
Summa stallda sékerheter 71599 912 71 555 329

Dassutom har foretaget pantsatt sina ratter fdrs#ikrings- och hyresfordringar och fordringar som avser valutasakring.

Not 12. Nyckeltalsdefinitioner
Neltoomsélining

Rérelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansfelia poster

Resultat sfter finanslella intakter och kostnader, men fdre bokslutsdispositioner och skatt.

Sofiditet (%)
Eget kapital i procent av balansemslutningen,

Not 13. Visentliga hindelser efter balansdag

| &vrigt inga vasenthga handelser efter balansdagen,
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CMNPI] Sunrock HokiCo AB
559349-7927

Stockholm, den dag som framgér av var elektroniska signatur

Magnus Berglund Marcus Lotzman
Ordfdrande Ledamot

Juha Salokoskl

Ledamot

Var revisionsherattelse har [Amnats den dag som framgdar av vér elektroniska underskrift
Ernst & Young Aktlebolag

Camilla Norell
Auktorissrad revisor
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Bullding a hottor
working worid

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i CMNPI Sunrock HoldCo AB, org.nr 559349-7927

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér CMNPI
Ssunrock HoldCo AB for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av CMNPI Sunrock HoldCo ABS
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Férvaltningsberattelsen &ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultat-
réakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till CMNPI Sunrock

HoldCo AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vadsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tilldampligt, om férhallanden som kan
haverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titldmpas dock inte om peslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsbherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dar en hdg grad av sdkerhet,
men 4&r ingen garanti Tor att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elter misstag och anses vara
vasentliga om de enskKilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:;

e [dentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat ufifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hdgre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa
misstag, ertersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med h&nsyn till om-
standigheterna, men Iinte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvadrderar vi lampligheten i de redovishingsprinciper som
anvands ochrimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen f&dsta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
hdandelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvdrderar viden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovishingen dterger de under-
iggande transakticnerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pennec dokumentnyckel: FN6FP 1-IEXEQ-OXTLU-5XW6G-BK5UX-L3T92
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av CMNPI Sunrock HoldCo
AB for ridkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret, -

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvaf enligt denna beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till CMNPI Sunrock
HoldCo AB enligt god revisorssed | Sverige och har [ dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:;

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrégffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sdakerhet ér en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller aft ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-

. skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentfiga for verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskriit.

Ernst & Young AB

Camilla Norell
Auktoriserad revisor
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