Undertecknad style
balansrdkningen 1 a1

Faststillelseintyg

seledamot 1 V Real
sredovisningen har-

rsredovisning

tor

Estate Livs Malung 34 AB

2022

Estate Livs Malung 34 AB intygar att resultat

faststélits pa arsstdimma den 25 april 2023, At

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

rdkningen och
sstdmman beslutade

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 25 _apri'l_ 20273




V Real Estate Livs Malung 34 AB
Org.nr 559332-0087

Arswdgwsnmgen dr upprittad i svenska kronot,

L (7)

SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar,

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiéint om verksamheten

Bolaget omfattar dgande och forvaltning av fastigheter.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till V Real Estate .

heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs AB, ot
av V Real Estate Al or g nr. 5592'1 8 '2124

d@
Samtliga bolag har séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

. m 559085-5978. V Real Estate Livs AB égs till 100%

telbelag_ tlll Vendus Sweden AB or g nr. 559352 0165 dar koncemredamsnmg up_plattas

Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagaende konftlikten 1 Ukraina. For ndrvarande
dar det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen fsljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett dkade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella storre

Under aret har bolaget bytt namn fran Malung -
34 AB.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Fordndringar i eget kapital

Alktie-
kapital
25000

Belopp vid 4rets ingang
Balanseras i ny riakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2022

1381
497

25 000

forandringar som kan komma att paverka verksamheten.

Silen Gistgivaren 4 AB till V Real Estate Livs Malung

2021

(5 mén)
36

7

32 96

ﬁi_‘ets
resultat

6 439

352 734
352 734

Balanserat = Ayets  Totalt
resultat

5904 106
6439

5 935 545
0
352 734

5 910 545 6 288 279

Erhéllna ovillkorade aktiedgartillskott uppgér till 5 904 106 kr (5 904 106 kr).

' Signerat 2023-04-0414:46:13 UTC
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V Real Estate Livs Malung 34 AB - 2(7)
Org.nr 559332-0087

S8
= Resultatdisposition

" Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
L balanserad vinst 5910 545
'*‘f-““"; arets vinst 357 734

disponeras sa att
[ ny rdkning Gverfores 6263 279
6263279

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansriikning med noter.

- o N :_- "E".x ’SG
Fotokopinns Huprensiitt neis
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Org.nr 559332-0087

Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomsétining
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispesitioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

«/ Signerat 2023-04-04 14:46:13 UTC

Not

2022-01-01
-2022-12-31

1381 163
1381 163

=215 331

-343 000

94 446
652777
728 386

231 454

231 454

496 932

.52 143
-52 143

444 789

-92 055
352 734

3(7)

-2021-12-31
(5 i)

35988
35 988

-12 051
-16 625

28 676
7312
7312

:

7312

-873
6 439

Foiokopians Sverenssidi meise

: i 3 .""T .f_?: .-'3"35"- oL e IT' ;
mad origIHGE] iygas:
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'V Real Estate Livs Malung 34 AB
Olg nr 559332-0087

Balansriikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstilleangar

Summa anliiggningstillgingar
OmS %i tt H | i 4| g Stil lg ﬁ nga ¥

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

+# Signerat 2023-04-04 14:46:13 UTC

Not

2022-12-31

5946 018

5946 018

5946 018

13 195 564
444 232
358 724

13 998 520

0
13 998 520

19 944 538

Oneflow ID 4668339 Sida5/1

2021-12-31

5904 089
5 904 089

5 904 089

280 839

280 839

25 000
25 000
305 839

6209 928

Fotokonians dyerenssidimme
wind orighiiel intyges:

4

s




V Real Estate Livs Malung 34 AB

Org.nr 559332-0087

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

flget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda int&kter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET K

Not

\PITAL OCH SKULDER

2022-12-31

25000

6263 279
6 288 279

10 887 000
10 887 000

342 000
6 674

2 161 578
130 489
128 518
2769 259

19 944 538

5(7)

2021-12-31

25000
25 000

0
()
32 832
873

240 678
274 383

6209 928

Fotakonians Sveronssilmmens
med originalet intygas:

+ Signerat 2023-04-04 14:46:13 UTC Oneflow ID 4668339 Sida 6/ 11



V Real Estate Livs Malung 34 AB
Org.nr 559332-0087

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnédmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Likvida medel - Koncerngemensamma bankkonton .
Bolaget dr anslutet till ett koncerngemensamt bankkonto. Bolagets andel av koncernkontot redovisas som
fordran eller skuld mot koncernforetag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Mﬂt@ﬁf@llﬁ (IH iﬁgg n i ﬁg Sff”g én g ar
Byggnader

50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

6 (7)

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resulta

- efter:

‘Inansle.

Resulta

- efter

Soliditet (%) _ , . - .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

la poster

‘hansiel

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 5904 089

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 040 464

136 375

[ngéende avskrivningar 0
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar -94 446

-94 446

U‘tgﬁende redovisat virde 5946 018

Not 3 Lﬁng fristiga skulder

2022-12-31

Skulder som forfaller senare dn fem ér frén balansdagen 9 519 000

+ Signerat 2023-04-0414:46:13 UTC

9 519 000

la intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2021-12-31

0
5904 089
5904 089

0
0
0

5904 089

2021-12-31

O.
0

e ceetimielsR
Eriokonians Geerenssiimuc:

mod originaiel miygos:

Oneflow 1D 4668339 Sida7/11



V Real Estate Livs Malung 34 AB 7(7)
Org.nr 559332-0087

Not 4 Stiallda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 11400 000 4 600 000

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar heldgt dotterbolag till V Real Estate Livs Mellan AB, org.nr 559249-2184, med site i
Stockholm. Nirmast 6verordnade moderforetag som upprittar koncernredovisning i vilken foretaget
ingér dr Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site i Stockholm.

Not 6 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen och ledningen 6vervakar utvecklingen kring den pagéende konflikten i Ukraina. For ndrvarande

ir det svart att bedoma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och

ledningen foljer noggrant den utveckling som i slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsrintor,

och detta for att kunna hantera eventuella stérre f6rdndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biillow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik

Auktoriserad revisor | |
Fotokoplans ﬁviemm‘%ﬁ%ﬁﬁ’i@m

}*g’{ﬁé_.-i}i‘iﬁi'ﬁﬁﬂ{ﬂ {Hygass
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har uttort en revision-av arsredevisningen for V Real Estate
Live Malung 34 AB f{&r rékenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Malung 34
AB:s finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat f&r dret enligt arsredovisningslagen:.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med Aarsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Audstmg (ISA) GGh god rewsronssed i S’uerlge Vart ansvar

enligt dessa standarder baskrivs narmare i-avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende: 1 farhallande till V Beal Estate Livs

Malung 34 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

upprattas ach att den ger en rattwsande bild enl:gt arsredows-

nirigstagen. Styre[sen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inteinnehéller nagravasentliga felaktigheter, vare:
sig dessa beror pa oe.genthghe.ter eller misstag.

_paverka formagan att fortsatta verksamheten f::ch att anvanda‘
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamneten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innghaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1&mna en revisionsberattelse som innghéaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet,

men ar ingen garanti {or att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid Kommer att upptacka en

vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan.

uppstéa pa grund av oegentligheter eiter misstag och anses vara
vasentltga om de enskllt eller tlllsammans rlmllgen kan forvan—

_g._run_d_._i ars_red.awsnmgen

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Malung 34 AB, org.nr 559332-0087

s 1dent|flerar ﬂch bedomer Vi rlskema mr vasentltga feiaktlg--

rewsnonsbews som ar tlllrackliga och andamélgenllga far
att utgdra en grund for vara uttalanden. Riskenfor attinte
upptacka en vasentllg fe!aktlghet tlll f0|jd av Degentlig
mlsstag efterscam oegentlagheter kan mnefatta agerande I
maskopi, forfalskning; avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller Asidosattande av-intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna.

kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar viladmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilthdrande upply sningar.

o drar vien slutsatsom [ampligheten i att styrelsen anvandet

antagandet Qm f@rtsatt drif.t. vid upprattandet av arsredo~

hamtacie rewsmnsbewsen om det flnﬂ'S' n-agf:m vasentlig
osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta ver (samheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig os@kerhetsfaktor, méaste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-

[ysmngarna i. arsredowsmngen om den vasentllga

r.ackllga madmera.uttalandet om .arsredwlsnmgen Vara
sfutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida.
héndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
Qer en rattvisande bild.

ﬁ..la.n.erade .o.mfat.inmg o.f.::h. m.ri.,kt n.ln_g. Samt tl.dpunkt..en frar. cie._n..
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen sorm vi identifierat.

& Signerat 2023-04-04 14:46:13 UTC Oneflow D 4668339 Sida /M
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredavisningen har vi aven utfért en
revigsion av styrelsens torvaltning av V Real Estate Livs Malung

34 ABfor rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forglaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlst.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
igrelaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelssns leda-
moter ansvarsfrihet 1or rakenskapsaret.

Grund for-uttalanden
-Vi h’ar utf@'rt re'visinn'm en]igt god revi's'i'onssedi Sveri"ge 'Vért

ansvar. Vl ar oberaende i ferhallande till V Real Estate st
Malung. 34 AB enligt god- revisorssed i Sver[ge och har | Gvrigt
fullgiort vart yrkesetiska ansvar enhgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga.som grund for vara uttalanden.

St yrel‘sens ansvar

utdelmng mnefattar detta bland annat en bedamnmg av om
utdelningen &r {drsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortl6pande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokioringen,

medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Gvrigt kontroelleras. pa stt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarstrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

¢ feretaglt nag@n a’tgard eHer gjert 5|g skyldig tlli nagon for-

..........

bolaget e_ll-er

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisicnen av férslaget till dispositioner
aiv' bola’get’s’ vinst’ elle’r f'drlu'st' och d'armed -var-t uttalande 'Gmi

ar farenilgt mec:l aktlebalagslagen

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant]
far att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid. kommer att upptacka atgarder eller iérsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
fdrsiag till dispositioner av bolagets vinst éller fériust inte ar
forenligt med aktiebalagslagen.

s Signerat 2023-04-0414:4613 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddéme och har en professioneilt

-skept[sk lnstalln:ng under hela rewsmnen Gransknmgen ayv

eller fmlust grundar srg frams’t pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande:. granskmngsatgarder som utfors
baseras pa Var pmfessmnella bedommng med utgangspunkt

mngen_ p.a sadana _atgérder___omraden f'j”t:h ferhal]an_den som &r
vé‘ise*ntl’iga ff:‘:r verk‘sam he’ten‘ 'cach déir avstegmch Ei've r'trédelser

om Styrelsens farslag tlll dlspasmoner betraffande ba!agets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar forenllgt med
aktiebolagslagen:

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor

Foialopians QVert

sl melse

mod originaicl WG
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Deltagare
JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Jens Rastad

jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Narmin returiierat frén Svenskt BankiD: MATS RENGSTEDT

mats@realvin.se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

2023-04-04 05:00:44 UTC

Datum

| everanskanal: E-post

Datum

2023-04-04 07:49:18 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Marin Sorin Valdman.

Sorin Valdman

sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt Bankl

Namn returnerat frén Svenskt BanklD: MATTIAS BULOW

Mattias Biilow’

mattias@realvm.se

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID
Namf returnérat fran Svenskt BanklD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik

ulrika.sewik@se.ey.com

+ Signerat 2023-04-04 14:46:13 UTC

Datum

Leverariskanal: E-post

2023-04-03 19:35:07 UTC

Datum

L everanskanal: E-post

2023-04-04 14:46:13 UTC

Datum

beveranskanal: E-post

Fofekopiuns Svarenssi aolse
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