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Forvaltningsberattelse

e~ s i
& Agarforhallanden
- Klarsam Holding 1 AB &r ett helagt dotterbolag till Klarsam Fastighetsutveckling AB (559162-1239).

= Verksamhetens art och inriktning
Klarsam Holding 1 AB (659162-1254) ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate | Malmo..

Bolagets verksamhet ar att direkt eller indirekt genom bolag, aga och férvalta fastigheter.

Viasentliga hdandelser under rdkenskapsaret
Inga vdsentliga hdndelser har intraffat under réakenskapsaret.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat

Belopp i Tkr 2023-12-31 2022-12-31* 2021-12-31 2020-12-31
Rérelsens intédkter - - -
Resultat efter finansiella poster 719 221 248 244
Balansomslutning 14 507 13 788 13 567 13 318
Soliditet % * 95,6 99,9 99,9 99,9

* = Justerat eget kapital / Balansomslutning. Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
reserver med avdrag f6r 20,6 % 1 uppskjuten skatt.

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 13 817 654, disponeras enligt féljande:

Belopp | kr
Balanseras i ny rakning 13 817 654
Summa 13 817 654

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas tili efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande noter.
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -{ -13
Roérelseresultat -7 -13
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 6 726 234
Resultat efter finansiella poster 719 221
Bokslutsdispositioner 7 -630 -
Resultat fore skatt 89 221
89 221

Arets resultat
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Belopp 1 Tkr Nof 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernfdretag 8 13 075 13 075
13 075 13 075

Summa anldaggningstiligangar 13 075 13 075

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 960 234

960 234

Kassa och bank 472 479

Summa omsattningstillgangar 1432 713

SUMMA TILLGANGAR 14 507 13 788
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Balansrdakning
Belopp i Tkr Noft 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 13 728 13 507
Arets resultat 89 221
13 817 13728
Summa eget kapital 13 867 13 778
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 630 -
Ovriga kortfristiga skulder 10 10
640 10
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 507 13 788
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Rapport over forandring I eget kapital

Balanserat Arets Summa
Aktiekapital Resultat Resultat eget kapital
Ingaende
eget kapital
2022-01-01 50 13 259 248 13 557
Balanserat resultat 248 -248 -
Arets resultat o 22
Utgaende
eget kapital
2022-12-31 50 13 507 221 13 778
Ingaende
eget kapital
2023-01-01 50 13 507 221 13 778
Balanserat resuliat 221 221 -
Arets resultat 89 89
Utgaende
eget kapital
2023-12-31 50 13 728 89 13 867

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och foérluster som genererats |1 bolaget med, |

forekommande fall, tiilladgg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktieagaren.
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2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp | Tkr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 719 221
719 221
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére 719 221
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -7 26 -234
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -7 -13
Finansieringsverksamheten - -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassaflode -7 -13
l.ikvida medel vid arets bérjan 479 492
Likvida medel vid arets siut 472 479
Betalda rantor och erhallen utdelning
* 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Erlagd rénta - 234
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Noter

Not 1 Allman information
Klarsam Holding 1 AB med org nr 559162-1254 har sitt sate | Malma..

Bolaget ar dotterféretag till Klarsam Fastighetsutveckling AB, org nr 5§569162-1239 med sate | Malmo.
Klarsam Fastighetsutveckling AB &gs per 2023-12-31 till 60 % av KlaraBo Sverige AB (publ), org nr
559029-2727 och till 40 % av Fastighetsutveckling [B 88 AB, org nr 559162-1247.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Klarsam Holding 1 AB &r dotterbolag till &r
Klarsam Fastighetsutveckling AB org nr 559162-1239.

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i1 tusentals svenska kronor. Uppgift inom parentes avser
foregaende ar.

Not 2 Redovishingsprinciper och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. RFR2 anger att féretag i1 sin
arsredovisning ska tillampa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de antagits av
EU, i den utstrackning detta ar méjligt inom ramen fér Arsredovisningslagen samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg
som kravs i férhallande till IFRS.

Bolaget tillampar frivilligt RFR2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av en
koncernredovisning som upprattats enligt IFRS. Koncernredovisningen upprattas av KlaraBo Sverige

AB.

Att uppréatta rapporter i dverensstammelse med tilldmpade regelverk krédver anvandning av en del
viktiga uppskattningar fér redovisningsédndamal. Vidare kravs att ledningen gér vissa bedémningar vid
tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hdég grad av
beddmning, som ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattningar ar av
visentlig betydelse for féretagets arsredovisning anges i not 3.

Vid uppréttande av arsredovisningen per den 31 december 2023 har standarder och tolkningar
publicerats vilka annu ej tratt i kraft. De reviderade eller nya standarderna beddéms inte fa paverkan pa

foretagets finansiella rapporter.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra
transaktioner i utldndsk valuta. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har
tillampats konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges. Arsredovisningen har uppréattats
utifran antagandet om fortsatt drift.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer bolaget tillgodo och att intakterna

kan faststallas pa ett tillforlitligt satt. Ranteintédkter redovisas i den period de avser.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrékningen i den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebér att finansiella tillgangar och skulder

redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrédkningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i avtalet
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort
fran balansrakningen néar forpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat satt bortfaller.

S
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Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt skulderna skulder till kreditinstitut, leverantdrsskulder och dvriga kortfristiga
skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp |
balansrakningen endast nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt
att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Foretagets affarsmodell fér att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden
utg6r underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras | féljande
Kategort:

- Finansiella tillgangar som vérderas till upplupet anskaffningsvérde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i f6ljande kategori:
- Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida

placeringar som l&tt kan omvandlas till kontanter samt ar féremal f6r en obetydlig risk for
vardeforandringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte 6verskrida tre manader fran

tidpunkten av férvarvet.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras

for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intékter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har varken under innevarande eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda och har g

heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséattningar.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar
Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séallan att motsvara det

verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som har gjorts innebar ingen betydande risk for
vasentliga justeringar i redovisade véarden for tillgangar och skulder ndstkommande ar.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Foretaget 8r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rénterisk. Det ar féretagets styrelse
som &r ytterst ansvarig fér exponering, hantering och uppfdljning av féretagets finansiella risker. De
ramar som galler f6r exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisker

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkllgt varde eller framtida kassafiéden fluktuerar till f6ljd av &ndrade

valutakurser. Féretaget bedriver sin verksamhet i Sverige och féretagets in- och utfléden bestar enbart
av SEK. Darigenom éar féretaget ej exponerat for valutarisk.

Réanterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar till f6ljd av &ndrade

marknadsrantor. Bolaget ar huvudsakligen exponerat fér ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig rénta vilket innebar att féretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid &ndrade

marknadsrantor.

Likviditets och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att féretaget far problem med att méta dess ataganden relaterade till
foretagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att féretaget inte kan uppbringa

tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Transaktion 09222115557521033035 Signerat AM, JL, MA
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Kredit och motpartsrisk
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Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar foretaget en forlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga férpliktelser. Féretagets maximala exponering foér kreditrisk beddms

motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga féretagets férmaga att fortsatta sin
verksamhet, sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta 16r andra intressenter samt
uppratthalla en optimal kapitalstruktur fér att halla kostnaderna f6r kapitalet nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som betalas till
aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska

skulderna

Not 5 Transaktioner med narstaende

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Forsalning till KlaraBokoncernen - -
Ink&p fran KlaraBokoncernen 5 13

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Klara

inkOp och forséljning med koncernen presenteras | tabellen ovan.

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

30 Sverige AB-koncernen. Bolagets totala

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Réanteintékter, koncernféretag 126 234
Summa 726 234
Not 7 Bokslutsdispositioner
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Lamnat koncernbidrag -630
Summa -630
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 13 075 13 075
Redovisat varde vid arets slut 13 075 13 075

Not 9 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver och avséattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och
varderas till upplupet anskaffningsvéarde. For samtliga finansiella instrument, saval tillgangar som

skulder, bed6ms det redovisade vérdet inte vasentligt avvika fran det verkliga véardet.

Transaktion 09222115557521033035
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Not 10 Disposition av vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 13 817 654, disponeras enligt féljande:

10(10)

2023-12-31

Balanseras | ny rékning

13 817 654

Not 11 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga hdndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgéar av den elektroniska signaturen

Andreas Morfiadakis Jimmy Larsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska signaturen

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor

13 817 654
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Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Klarsam Holding 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Klarsam Holding 1 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar foérenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Klarsam Holding 1
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande il
Klarsam Holding 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig {6r att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Kiarsam
Holding 1 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i foérhallande till Klarsam Holding 1 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortliépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med akiiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mats Akerlund
Auktoriserad revisor
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