Arsredovisning
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Koncernredovisning

for
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Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Linkdpingsinvest AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen fér moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansriakningen har
faststillts p& arsstimma 2023-03 -4 . Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Linkdping 2023-03- /0

Thomg#s Ahman
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Org.nr 556309-2138

Styrelsen for LinkOpingsinvest AB avger foljande arsredovisning och koncernredovisning 1or rikenskapsaret
2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

I —

— ———ma

Allmant om verksamheten

Linkopingsinvests verksamhet bestar 1 att forvirva, dga, forvalta, utveckla och hyra ut fastigheter.
Koncernens fastighetsbestand ir koncentrerat till Ostergétland och Stockholmsregionen. Bolaget har sitt

séte och huvudkontor i LinkSping. I Stockholm och Motala finns ockséa egen personal och kontor.

Koncernens fastighetsbestiand bestar av savil kommersiella fastigheter som bostéder och
samhéllstastigheter. De 68 hel- och deldgda fastigheterna har tillsammans, per utgangen av 2022, en

uthyrningsbar yta om 261 000 kvadratmeter.
Antalet anstéillda uppgér vid samma tidpunkt till 58 personer.

Verksamheten bedrivs till stérsta delen genom heldgda bolag samt i nagra fall via deldgda bolag.

Koncernstruktur
Bolaget dr moderbolag i en koncern med heldgda och deldgda dotterbolag samt Intressebolag vilket framgér

av not 17 och 29

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Koncernen sammansittning har under aret fordndrats genom att intressebolagen Tenntorpet Invest KB och
Vissland Holding AB nu ér heldgda dotterbolag samt att Nordic Income Fund Livreal Harmony AB har

avyttrats.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kriget i Ukraina har skapat oro pa de finansiella markanderna, bl.a. med inflationstryck och h§jda
markandsrintor som foljd.

Var bedomning ir att detta kommer att paverka fastighetsmarkanden negativt.

Foretaget ser en fortsatt god efterfragan pa lokaler och bostéder pa de marknader déir vi dr verksamma.
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Riskhantering

Bolaget dr exponerat for finansiella risker i form av rdnte-, likviditets- och kreditrisker. Malet f6r
Linkopingsinvests finansverksamhet &r att langsiktigt trygga finansieringen av foretagets verksamhet till sa
lag kostnad som mojligt parat med ett lagt finansiellt risktagande.

Som ett led i detta arbete har koncernen bundit rdntan for en del av laneportféljen, pa 16ptider upp till tio ar.

Flerarsoversikt (tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019
- ‘Nettoomséttning 307 381 238 882 314 735 206 568
Resultat efter finansiella poster 70 062 152 777 312 435 56 145
Balansomslutning 4755997 3953562 3377970 3068860
Soliditet (%) 28 33 3d 29
Antal anstéillda 58 53 56 51
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster a4 210 31 384 374 097 54 975
Balansomslutning 1 905 987 1581486 1452771 1 108 808
Soliditet (%) 58 69 74 65
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Fordandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid arets ingang,
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Utdelning
Forvirv fran minoritet
Forsdljning till minoriteten
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstdmman;:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Koncernen

Belopp vid arets ingang
Utdelning

Forvéry fran minoriteten
Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Moderbolaget

Belopp vid drets ingdng
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Utdelning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

10 000

10 000

Aktie-
kapital

10 000

10 000

Forindring av eget kapital foregaende ar

Aktie-
Kapital

10 000

10 000

Alktie-
kapital

10 000

10 000

Ovrigt
tillskjutet
kapital

1 054

Annat eget
kapital
inkl. arets
resultat

1286 214

-11 275
212
-695

56216

Minoritets-
Intresse

] 806

-2838
2 034
6 294
9 846

1 054 1330 248

Balanserat
resultat

1 049 292

-11 275
36 716

1074733

Ovrigt

tillskjutet

kapital

1 054

1 054

Arets
resultat

36 716

-36 716
23 457
23 457

Annat eget
kapital
inkl. arets

resultat intresse

Minoritets-

1 154 836 1 967

-11 530
-10 330

153 238

30
50

241

1286214 1 806

Balanserat Arets

resultat resultat

694 982

365 840
11 531

1 049 292

365 840

-365 840

36716

36 716

3 (32)

Totalt

1299 074

-11 273
-500
1339

62 510

1 351 148

Totalt

1 096 008

-11 275

0

23 457
1108 190

Totalt

1 167 857
- 11 530
-10 300
o]l

152 997
1299 074

Totalt

1070 822

0

-11 331
36 716

1 096 008

i
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 074 733 085
arets vinst 23 456 634

1098 189 719

disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas 12 129 000

1 ny rdkning overfores 1 086 060719
1098 189 719

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse:

Den foreslagna utdelningen till aktiedgarna reducerar bolagets soliditet till 58 procent och koncernens
soliditet till 28 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets och koncernens verksamhet fortsatt

bedrivs med l6nsamhet betryggande. Likviditeten i bolaget och koncernen bedoms kunna uppritthallas pé en
likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget, och dvriga 1 koncernen ingaende
bolag, fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar.
Den foreslagna utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(forsiktighetsregeln).

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftert6ljande resultat- och
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens

Resultatrikning
Tkr

Nettoomséattning
Ovriga rorelseintdkter

— - ——r—— - ——— (LN — —

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar

Ovriga rorelsekostnader

__Raorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda fGretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Arets resultat

Héntorligt till moderforetagets aktiedgare
Hénforligt till innehav utan bestdmmande inflytande

Not

2022-01-01
-2022-12-31

307 381
4 550

311 931

e 292 T13- -

-94 136
-39 903

-63 709
-325
-290 786
21 145

A

2 338

-661

15 117

-63 876
48 917

70 062

70 062

-1 145
-6 406
62 510
56 216

6 294

5 (32)

2021-01-01
-2021-12-31

238 882
16 706
2535 588

=40 716
-115 875
-37 462

-57 852
-296
-2352 201
3 387

133 164
22 193

2 748
9497
-48 754
149 390
152 777

182 777

-1 969
2 189
152 997
153 238
-241
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Koncernens Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer =~ N 15
Pagaende nyanlédggningar och forskott avseende

matertella anldggningstillgangar 16

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 17, 18
Andra langfristiga virdepappersinnehav 19
Andra langfristiga fordringar 20

Summa anldggningstillgangar
Omsiattningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda

foretag

Upparbetad men ej fakturerad intdkt

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 21

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12, 13, 14

2022-12-31

3271257
122 901

306 604
3 700 762

86 001

83 630
97 334
266 965
3 967 727

664
664

11919

467 642
16 282

265 607
1 288

762 738

24 868
788 270

4 755 997

6 (32)

2021-12-31

2 646 466
116 015

219 388
2 981 869

135 792
86 117
154

222 063
3203 932

13
773

14 111

446 436
10 805

185 937
1 984

659 323

89 534
749 630

3 953 562
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Koncernens

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hinforligt till moderforetagets
aktieagare
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hianforligt till moderforetagets
aktieagare

Innehav utan bestimmande inflytande
Innehav utan bestdmmande inflytande

Eget kapital hinforligt till minoritetsintresset
Summa eget kapital

Avséttningar
Avsittningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder

Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut

Skulder till intressef6retag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23, 24

2022-12-31

10 000

1054 -

1 330 248

1 341 302

9 846

9 846
1 351 148

20 250
20 230

369
859 595

44 620
123 710

1028 294

1 821 388
1125
30 975

86 025

0

343 049
73 743

2 356 305

4 785 997

7 (32)

2021-12-31

10 000
1 054
1286 214

1297 268

1 806

1 806
1299 074

13 810
13 810

1 776
730 378

0
125 080

857 234

1316 058
0
25 673

39 682
798

337 230
64 003

1 783 444

3 953 562
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Koncernens
Kassaflodesanalys  Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fOr poster som inte ingar i
kassaflodet

-avskrivningar

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av
rorelsekapitalet

Fordndring varulager mm

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvirv av dotterforetag

Forsdljning av dotterforetag

Investering 1 intresseforetag

Investeringar 1 materiella anl tillgangar
Forsaljning av intresseforetag

Utdelning pa aktier

Forsdljning av materiella anl tillgangar
Forsdljning av finanseilla anl tillgangar
Forvarv av finansiella anl tillgangar

Okning / minskning av 1angfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finanseringsverksamheten

Okning / minskning av skulder till kreditinstitut

Tillskott fran minoritet

Okning / minskning av skulder 6vriga lan
Utdelning

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet

Reaforlust materiella anldggningstillgangar

2022-01-01
2022-12-31

21 145

685
63 709
15 117

.59 724
1274

39 658

109
13 193
-1 108
51 852

-3 173
93 370

-225 379

8 438

-163 187
-289 931

236 710

32 022
-11 275
173 413

-64 666
89 534
24 868

685

8 (32)

2021-01-01
2021-12-31

3 387

57 852
2 677

-46 388

-13 948

3 580

-10 539
16 012
-35 311
-26 258

-171 596
90 148
-2 425

-193 682
15 848

2 127
20 889
7384

-7 541
-82 421
-321 269

197 473

68 078
-11 530
254 021

-93 506
183 040
89 534
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Moderbolagets 11\70‘
Resultatrikning

Tkr

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 3,4
Personalkostnader . a
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernféretag 6
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt

styrda foretag 7
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar 8
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9
Riéntekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 27
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 11

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

-

-347

-347
-347

-599

8 418

-693
33 330
-16 834
23 622
23 275

177
23 452

23 457

9(32)

2021-01-01
-2021-12-31

844
844

-y 320

-5 320
-4 476

2 049
17 937

5332
18 467
-7 926
35 839
31 383

6070
37 453

=137
36 716
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Moderbolagets Not

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

-7 Maskiner och’iiiventarier === 15
Finansiella anliggningstillgangar
28, 29,
Andelar 1 koncernforetag 30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda 17, 18,
f6retag 30
Andra langfristiga virdepappersinnehav 19
Andra langfristiga fordringar 20

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
f6retag

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

286 712

84 505
11 243
1 800
384 260
384 260

1 084 274
276 899
141 156

1502 329

19 398
1521 727

1 905 987

10 (32)

2021-12-31

214 809

107 371
13 909
0

336 089
336 089

953 149
200 014
81 200
1234 363

11034
12435 397

1 581 486
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Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda
toretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

. — -
— - i e L - — - - — —

Not

32

23,24
29

24

26

2022-12-31

10 000
— 10 000

1 074 733

23 457
1 098 190
1108 190

176

0

35 000
109 994
144 994

11
394 269

84 404
0
171 611

2 382
652 627

1 905 987

11 (32)

2021-12-31

10 000
10 000

1 049 292

36716
1086 008
1096 008

176

0

35 000
81 487
116 487

197
174 578

22 667
616

168 910
1 847
368 815

1 581 486
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Moderbolagets 2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys Tkr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -347 -4 476
Justeringar fOr poster som inte ingéar 1
kassaflodet
- avskrivningar

- - -Erhéllen ranta e E n b smes S 33330 o 770
Erlagt ranta -16 834 -2 630
Skatt -1 349 -218
Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forindring av rorelsekapital 14 800 -6 554

Kassaflode fran foridndring av

rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar 609
Forandring av kortfristiga skulder -261 -356
Kassaflode fran den lopande verksamheten 14 539 -6 301
Investeringsverksamheten

Forsiljning av intressebolag 1392
Forvéarv av intressebolag -1 830
Utlaning till intressebolag / dotterbolag 41 614 -72 213
Utdelning pa aktier 16 797 19 034
Forsdljning av dotterbolag -327 182
Forvirv av dotterbolag -3 597 -41 624
Investeringar 1 finansiella anl tillgangar -5 449
Forsdljning av finansiell anl tillgangar 29 9 980
Ovriga langfristiga fordringar -59 218 17 233
Kassaflode fran investeringsverksamheten -87 930 -73 295

Finanseringsverksamheten

Okning av skulder till intressebolag/dotterbolag 105 269 35 000
Amortering 6vriga skulder

Upptagna ovriga ldn -12 239 27 428
Forandring checkkredit

Utdelning -11 275 -11 531
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 81 733 50 897
Arets kassaflode 8 364 -28 699
Likvida medel vid arets borjan 11 034 39 733
Likvida medel vid arets slut 19 398 11 034
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Linkopingsinvest ABs arsredovisning och koncernredovisning har uppréttats enligt arsredovisningslagen
och Bokféringsndmndens rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Hyresintidkter
Redovisade nettoomsittningen avser i huvudsak hyresintikter. Hyresintdkter aviseras 1 forskott och

periodisering av hyror sker diarfor-sa att endast-den del av hyrorna som belSper pa perioden redovisas
som intdkter. Hyresavtal klassificeras som leasingavtal och hyresintdkterna som operationell leasing.

Operationell leasing innebér att de ekonomiska fordelar och risker som &r hanforliga till
forvaltningsfastigheterna i allt visentligt kvarstar hos leasegivaren. Detta innebér ocksa att tillgangar som
hyrs ut enligt operationella leasingavtal kvarstar sdsom materiella anldggningstillgdngar. Dessa tillgangar

vidrderas pa samma sitt som 6vriga materiella anldggningstillgangar.

Varor
Forsédljning av varor redovisas nir véisentliga risker och férdelar 6vergar fran séljare till kopare 1 enlighet

med forséljningsvillkoren. Forsdljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Tjénster
Inkomster fran uppdrag pé l6pande rdkning redovisas som intdkt i takt med att arbetet utfors och material

levereras eller forbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte &r sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats som intédkt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhéllas som en kostnad.

I balansrikningen jamfors redovisade intdkter med de belopp som fakturerats bestédllaren under samma
period. Om de fakturerade beloppen 6verstiger den redovisade intékten utgdér mellanskillnaden en skuld,

vilken redovisas som fakturerad men ej upparbetad intdkt. Om intdkten 6verstiger de fakturerade
beloppen utgdr mellanskillnaden en fordran vilken redovisas som upparbetad men e fakturerad intékt.

Andra typer av intékter
Rénteintékter redovisas i enlighet med effektivrantemetoden
Utdelning redovisas nér ratten att erhalla utdelningen dr sidkerstélid.

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna

skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hénfor sig till investeringar i dotterforetag
redovisas inte i koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten for
aterforing av de temporara skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avréknas mot Gverskott vid framtida

beskattning.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrékningen.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &dr hinforlig till obeskattade reserver
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Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héinforas till f6rvirvet av tillgangen.
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tiligangens
prestanda 6kar 1 forhallande till tillgdngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgitter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforvirv beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivaing och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet 6kas med

samma belopp.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlidggningstillging redovisas som

Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt §ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tiligangens restvirde. Mark
har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvéinds for 6vriga typer av

materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar, fasader, virme 50-200 ar
Y ttertak, fonster, el 40-50 ar
Hissar, ledningssystem, ventilation 15-25 ar
Ovrigt 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-20 dr

Inga laneutgifter aktiveras.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs viarde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tiligdngar, andra én

goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dir foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért dver
leasingperioden.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i1 balansrdkningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, leverant6rsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér
Link6pingsinvest blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.
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Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér ritten att erhalla kassafléden frén instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och koncernen har 6veriort 1 stort sett alla risker och forméaner som ar

toérknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansridkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och dvriga fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer &n 12

ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar. Fordringar som

ir riantefria eller som l6per med rédnta som avviker frdn marknadsréntan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvédrde och tidsvirdefordndringen redovisas som ranteintakt 1

resultatrikningen.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rdntebirande tillgdngar. Innehaven

innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende 1 posten och redovisas inledningsvis till anskafiningsvérde. I
efterf6ljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvirde med bedéomning av om
nedskrivningsbehov foreligger. De rintebédrande tillgingarna redovisas i efterféljande redovisning till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrdntemetoden, minskat med eventuell reservering

f6r vardeminskning.

Laneskulder och leverantdrsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag {or

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets eftektivrianta. Hiarigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Dertvatinstrument
Dokumenterade sékringar av koncernens riantebindning (sdkringsredovisning). Avtal om en sé kallad

rinteswap skyddar koncernen mot rénteforéndringar. Genom sékringen erhéller Linkdpingsinvest en fast
rdnta och det dr denna rinta som redovisas i resultatrdkningen i posten Rédntekostnader och liknande
resultatposter.

De transaktioner som inte uppfyller kraven f6r sékringsredovisning vérderas 16pande 1 enlighet med
lagsta vardets princip, varvid de virdefordndringar som uppkommer inom ramen 10r ligsta vérdets
princip omedelbart redovisas i resultatrdkningen. Virdefordndringar pa derivatinstrument som utgor
korttristiga och langfristiga skulder och inte uppftyller kriterierna f6r sdkringsredovisning redovisas 1
olika poster i resultatrikningen beroende pa syftet med innehavet av derivatinstrumentet.
Rénteinstrument redovisas i posten Réntekostnader och liknande resultatposter. Upplupna intékter och
kostnader hinforliga till derivattransaktioner redovisas brutto 1 balansrikningen.

Sakringsredovisningens upphérande: Sdkringsredovisningen avbryts om

sakringsinstrumentet forfaller, sidljs, avvecklas eller 16ses in; eller

sakringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sdkringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart 1
resultatrdkningen, utom 1 de fall sdkringsrelationen fortlever 1 enlighet med koncernens dokumenterade

strateg1 tor riskhantering.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen

endast d& legal kvittningsriitt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstiligangar

Vid varje balansdag g6rs en bedomning om det finns ndgon indikation p& nedskrivningsbehov 1 nagon
utav de finansiella anldggningstillgingarna. Nedskrivning sker om védrdenedgdngen beddms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som ir anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt f6r aktier och andelar
och 6vriga enskilda finansiella anldggningstiligdngar som &r vésentliga. Exempel pa indikationer pa
nedskrivningsbehov dr negativa ekonomiska omstidndigheter eller ogynnsamma foérdndringar av
branschvillkor i foretag vars aktier Linkdpingsinvest investerat i. Om nedskrivning av aktier sker
faststélls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vérdet och det hdgsta av verkligt
virde med avdrag for forsdljningskostnader och nuvérdet av framtida kassafldden(som baseras pa

foretagsledningens bédsta uppskattning).

Aktier och andelar 1 dotterféretag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag t6r eventuella

nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Utdelning fran dotterfGretag redovisas som intékt.

Varulager
Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforséljningsvirde pa

balansdagen. Med nettoforsiljningsvirde avses varornas berdknade forséljningspris minskat med
forsdljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans 1 varulagret har beaktats.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Ersiattningar till anstillda
Kortfristiga ersittningar: Kortfristiga ersattningar i koncernen utgdérs av 16n, sociala avgifter, betald

semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad
och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersétining.
Ersédttningar efter avslutad anstilining: I Linkopingsinvests koncerntdretag forekommer endast

avgiftsbestimda pensionsplaner.

[ avgiftsbestdmda planer betalar foretaget faststillda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare &ven om det andra foretaget inte kan uppfylia sitt
atagande. Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjénster utforts.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen omfattar moderbolaget Link6pingsinvest AB samt de bolag som pa balansdagen

direkt eller indirekt innehas till mer dn 50% av rostvérdet.
Koncernredovisningen upprittas i enlighet med forvarvsmetoden. Denna innebér att f0rvirvade

dotterbolags tillgangar och skulder redovisas till marknadsvérden enligt en upprittad t6rvérvsanalys.
Overstiger anskaffningsvirdet for andelar i dotterbolag det beridknade marknadsvérdet av foretagets
nettotillgingar enligt férvirvsanalysen, utgérs skillnaden av koncernméssig goodwill, vilken skrivs av

6ver uppskattad nyttjandeperiod.
Endast resultat uppkomna efter forvirvstidpunkten ingér i koncernens resultat och eget kapital.

A
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Intern forséljning, interna vinster och fordringar/skulder inom koncernen elimineras 1

koncernredovisningen.
Forvérv och avyttringar av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Intressebolag
Som intressebolag beaktas de foretag som inte dr dotterbolag men ddr moderbolaget direkt eller indirekt

innehar minst 20 % av rdsterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande inflytande.
I koncernens bokslut redovisas andelar i intressebolag enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebir att andelar i ett bolag redovisas till anskaffningsvérde vid
anskaffningstillfidllet och dérefter justeras med koncernens andel av f6rdndringen 1 intressebolagets

nettotillgdngar. I koncerneéiis resultatrdkning ingar som intdkt koncernens andel av-intressebolagets -
resultat. Ej utdelad ackumulerad vinstandel hanforlig till intressebolag redovisas 1

koncernbalansrakningen som kapitalandelsfond.
Orealiserade internvinster elimineras med den pa koncernen beldpande andelen av vinsten.

Flertalet intressebolag upprittar arsredovisningar enligt K2. Av praktiska skl har det inte varit mojligt

att fullt ut anpassa intressebolagens redovisningsprinciper till koncernens.
I moderbolagets bokslut redovisas andelar i intresseforetag till anskaffningsvarde med avdrag for

eventuella nedskrivningar. Som intdkt fran intressebolag redovisas endast erhéllen utdelning av
vinstmedel som intjdnas efter f6rvarvet.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod Det redovisade kassaflodet omftattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.
Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till

balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).

Uppskattningar och bedomningar

Linkdpingsinvest gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar {0r
redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for védsentliga

justteringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag

nedan.

Y
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Prévning av nedskrivningsbehov for materiella anldggningstillgangar

Koncernen har betydande virden redovisade 1 balansrdkningen avseende materiella
anlidggningstillgdngar. Dessa testas for nedskrivningsbehov 1 enlighet med de redovisningsprinciper som
beskrivs i koncernens Not 1 Redovisnings- och véirderingsprinciper. Atervinningsvirden for
kassagenererande enheter har faststéllts genom berdkning av nyttjandevirden eller
nettoforsdljningsvérde. For dessa berdkningar maste vissa uppskattningar goras avseende framtida

kassatléden och andra adekvata antaganden avseende exempelvis avkastningskrav.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
Koncernen redovisar i sin balansridkning uppskjutna skatteskulder vilka forvéntas bli realiserade i

framtida perioder. Vid berdkning av dessa uppskjutna skatter maste vissa antaganden och uppskattningar
gOras avseende framtida skattekonsekvenser som hianfor sig till skillnaden mellan t balansrikningen

redovisade tillgdngar och skulder och motsvarande skatteméssiga vérden.
Uppskattningarna inkluderar dven att skattelagar och skattesatser kommer att vara oférdndrade samt att

gillande regler for utnyttjande av forlustavdrag inte kommer att dndras.

Redovisningsprinciperna 4r oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Not 2 Leasing, leasinggivaren
Koncernen

Koncernens bolag tecknar normalt hyresavtal avseende lokaler med en 16ptid om 1-10 ar. Av
nedanstaende tabell framgar framtida minimihyresintdkter baserat pa aterstaende 16ptid.

Framtida minimihyresintdkter som kommer att erhéllas avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

2022 2021
Forfaller till betalning inom ett ar 39 620 19974
Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar 603 242 541 000
Forfaller till betalning senare dn fem ar 104 791 127 033
Summa 747 854 688 007
Under perioden erhallna variabla hyresintidkter 193 066 [75 886

14,34 % av uthyrningen 1 koncernen avser uthyrning av bostéder, parkeringsplatser (etc). Avtalen
avseende uthyrningen 4r tillsvidareavtal med 3 ménaders uppsédgningstid. 3 manaders hyresintékter fran

bostadsuthyrning mm uppgar till 7 579 tkr (4 082 tkr)

Moderbolaget

Moderbolaget har inga hyreskontrakt.
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i

f}: Not 3 Leasingavtal

i Koncernen

\{

3 Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 1 185 tkr.

Cars)
-

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
[nom ett ar 1 006 1 149
Senare dn ett ar men inom fem ar -— = = 664 1578

1670 2 727

Not 4 Arvode till revisorer
Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utféra samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttageiser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana §vriga

arbetsuppgifter.
2022 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 975 842
Ovriga tjdnster 203 353
1178 1195

Moderbolaget

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana dvriga

arbetsuppgifter.
2022 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 91 87
Ovriga tjénster e 195
146 282
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Not 5 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

"7 7 Loner och andra ersattmingar -~ - —-—- -— . .. T T

Styrelse
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader f6r dvriga anstéllda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Moderbolaget har ej har ndgra anstillda och négra l6ner har ej utbetalats.

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag
Koncernen

Resultat vid avyttringar
Tillaggskopeskilling forvirv

Moderbolaget

Erhallna utdelningar
Resultat vid avyttringar
Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

2022

33 %
67 %

2022

99 596
-3 597

95 999

2022

6 629
-34 582
-8 020
331
-599

20 (32)

2021

19
34
33

3813

21 816
25 629

448
| 441
7771
9 660

335 289

33 %
67 %

2021
133 164

0
133 164

2021

2 019
30

2 049
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Not 7 Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen

2022 2021

Resultat vid avyttringar 0 -364
Resultatandel fran intressef6retag 2 338 53 099

2 338 52 735

Moderbolaget

- — el o 2022 2021
Resultat fran andelar i intressebolag 0 -26
Utdelningar 8418 17 963

8 418 17 937

Not 8 Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar
Koncernen

2022 2021
Erhallna utdelningar 1750 2 127
Resultat vid avyttringar -1 456 2 739
Nedskrivningar -956 -2 118
-661 2 748
Moderbolaget
2022 2021
Erhallna utdelningar 1750 2 127
Resultat vid avyttringar -1 488 5 323
Nedskrivning fordran -956 -2 118
-693 5 332
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen
2022 2021
Ovriga rinteintdkter 15117 9 497
15117 9 497
Moderbolaget
2022 2021
Réntemtékter fran koncernforetag 23 363 13 338
Ovriga rinteintakter 9967 5129
33 330 18 467
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Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Réantekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Réntekostnader till kreditinstitut
Ovriga rintekostnader
Rantekostnade koncern
Valutakursforlust

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt ej skattepliktig reavinst
férsdljning bolag

Skatteeffekt resultat fran andelar 1
intressebolag

Skatteeffekt avskrivningar pa koncernens
overvirden

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej aktiverade underskott
Skatteeffekt ej skatteplikiga utdelningar
Skatt hanforlig till tidigare ar
Skatteeffekt av ej avdragsgilla rintor
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Totalt redovisad skatt

Procent

20,60

10,78

2022

59 501
4375
63 876

2022

2 332
6 444
8 059

16 834

2022

-1 145
-6 406
-7 331

2022

Belopp
70 062
-14 433

20 465
483

-3 003
-380
945
367

-3 569

-8 426

-7 531

2022

N

Procent

20,60

-0,14

22 (32)

2021

48 754

48 754

2021

1 979
4106
1 798

42
7926

2021

-1 969
2 189
220

2021

Belopp
132 71l
-31 472

28 529
10 863
-2 829
-3 177

1 348

438

-339
-3 121

220

2021
=737

-737
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Avstamning av effektiv skatt

23 (32)

2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 23 452 37 453
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -4 831 20,60 -7 715
Skatteettekt ej skattepliktig reavinst
forsdljning bolag -183 1 097
Skatteetfekt ej skattepliktiga utdelningar 3 460 4 554
Skatteettfekt av ej avdragsgilla kostnader -15 -40
Skatteeffekt av rintenetto .. 3 400 2 100
Skatteeffekt av ej aktiverade |
underskottsavdrag 19 0
Skatt hanforlig till tidigare ar 4 -733
Skatteetiekt av ej avdragsgilla
nedskrivningar -1 849
Redovisad effektiv skatt -0,02 5 1,97 -137
Not 12 Byggnader och mark
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2 868 469 2 356 989
Ink&p 696 630 677 204
Forsdljningar/utrangeringar -35 336 -189 906
Omklassificeringar 17 536 24 182
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 547 299 2 868 469
Ingaende avskrivningar -227 130 -184 109
Forsdljningar/utrangeringar 0 11
Arets avskrivningar -53 479 -43 032
Utgaende ackumulerade avskrivningar -280 609 -227 130
Ingdende uppskrivningar 7698 8258
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -560 -560
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 7 138 7 698
Ingdende nedskrivningar -2 571 0
Arets nedskrivningar 0 -2 571
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 571 -2 571
Utgaende redovisat virde 3271257 2 646 466
Virdering utford av oberoende vérderingsman 5 029 800 4311 800
Virde baserat pa foretagsledningens egen bedémning 395 800 416 937
Summa bedémt verkligt virde 5425 600 4728 737
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Not 13 Stéillda siakerheter

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 2 984 386 2231382
Foretagsinteckningar 9750 9750
2 994 136 2 241 132
Not 14 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen -
. 2022-12-31 2021-12-31
Temporira skillnader avseende skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader 8 960 3437
Obeskattade reserver | 11 290 10 373
Summa uppskjuten skatt 20 250 13 810
Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 173 966 152 973
Inkop 16 951 24 263
Forsédljningar/utrangeringar -6 681 -3 820
Omklassificeringar 0 550
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 184 236 173 966
Ingidende avskrivningar -57 951 -46 998
Forsdljningar/utrangeringar 6 286 857
Arets avskrivningar 9670 -11 689
Omklassificeringar 0 -121
Utgaende ackumulerade avskrivningar -61 335 -57 951
Utgaende redovisat virde 122 901 116 015
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 311 311
Forsdljningar/utrangeringar -311 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 311
Ingadende avskrivningar 311 311
Forsdljningar/utrangeringar 311 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -311
Utgaende redovisat viirde 0 0
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Not 16 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 219 388 208 898
Forsdljning/utrangering -53 921 -186 972
Arets ink6p 158 673 221 645
Omklassificering -17 536 -24 183
TTTTTT Trrmme e e e . e R .. 306604 = 219388
Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 135 792 180 954
Inkdp och tillskott, Aktiedgartillskott 34y 5 026
Forsédljningar/utrangeringar -44 118 -16 212
Utdelningar -8 418 -87 075
Resultatandel 2 366 53 099
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 86 001 135792
Utgaende redovisat virde 86 001 135 792
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 107 371 188 659
Ink&p och tillskott 379 4130
Forsédljningar -23 245 -1418
Utdelningar 0 -84 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 84 505 107 371
Utgaende redovisat virde 84 505 107 371
Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Koncernen
Kapital- Rostratts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar varde
Centria Holding AB 50% 50% 250 64 507
Luxora Invest AB 43,75% 43.75% 219 0 888
Solvdndan Bostad AB 50% 50% 250 31
Glashusen Link6ping AB 50% 50% 25 000 438
SAS HAW 33,3% 33,3% 40 6
Kutterviigen Holding AB 50% 50% 25 000 11 101
MJ & TA Fastigheter AB 50% 50% 250 25
Nordic Invest SAS 50% 50% 50 5
Kvarteret Motalagarvaren AB 50% 50% 250 0
Vasaparken Stockholm Holding AB 50% 50% 250 0
86 001
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Org.nr Site

Centria Holding AB 556937-5511 LinkGping

Luxora Invest AB 559044-2926 Link6ping
Solvindan Bostad AB 559111-8756 Link&ping
Glashusen Link6ping AB 559306-2747 Link&ping

SAS HAW Frankrike La Gaude
Kuttervdgen Holding AB 559206-3100 Stockholm

MJ & TA Fastigheter AB 559346-1675 Linkdping

Nordic Invest SAS Frankrike Cannes

559346-1733 Link&ping
559275-6372 Link&ping

Kvarteret Motalagarvaren AB
~ Vasaparken Stockholm Holding AB

Moderbolaget

Kapital- Rostritts- Antal Bokiort
Namn andel andel andelar varde
Kvarteret Motalagarvaren AB 30% 50% 250 25
Centria Holding AB S0% 50% 250 76 025
Luxora Invest AB 43.75% 43,75% 219 5224
Solvdndan Bostad AB 50% 50% 250 219
MJ & TA Fastigheter AB 50% 50% - 250 | 25
Glashusen Link6ping AB 50% 50% 25 000 225
SAS HAW 33,3% 33,3% 40 6
Nordic Invest SAS 30% 50% 50 5
Vasaparken Stockholm Holding AB 50% 50% 250 2 750

84 505
Org.nr Site

Kvarteret Motalagarvaren AB 559346-1733 Linképing
Centria Holding AB 556937-5511 Linkoping
Luxora Invest AB 559044-2926 Linképing
Solvdndan Bostad AB 559111-8756 Link&ping
MJ & TA Fastigheter AB 559346-1675 Linkdping
Glashusen Linkdping AB 559306-2747 Linképing
SAS HAW Frankrike La Gaude
Nordic Invest SAS Frankrike Cannes

Vasaparken Stockholm Holding AB 559275-6372 LinkOping

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 86 130 13 801
Inkop 179 76 974
Forsdljningar -1 710 -4 645
Omklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 84 599 86 130
Ingaende nedskrivningar -13 0
Arets nedskrivningar 956 -13
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -969 -13
83 630 86 117

Utgaende redovisat virde
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Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 13 922 13117
Ink&p 5 449
Forsdljningar -1 710 -4 644
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 12 212 13 923
Ingdende nedskrivningar -13 0
Arets nedskrivningar - «m K a - 956 -13
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -969 -13
Utgaende redovisat virde 11 243 13 909

Av arets nedskrivningar avser 955 631 kr nedskrivningar till det vdrde som tillgingen har pa balansdagen
fven om det inte kan antas att virdenedgangen &r bestaende.

Not 20 Andra langfristiga fordringar

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskatfningsvéirden 154 0
Tillkommande fordringar 97 334 154
Avgaende fordringar -154 0
Omklassificeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 97 334 154
Utgaende redovisat virde 97 334 154
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Tillkommande fordringar 1 800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 800 0
Utgaende redovisat virde 1 800 0
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga upplupna intikter / Férutbetalda kostnader 1 288 1984
1288 1984
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Not 22 Antal aktier och kvotviarde
Koncernen

Namn
Antal Aktier, kvotvirde 1 kr

Moderbolaget

Namn
Antal Aktier, kvotvirde 1 kr

Not 23 Langfristiga skulder
Koncernen

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder som betalas mellan 2 och 5 ar
Skulder som betalas efter 5 ar

Moderbolaget

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skuld till kreditinstitut
Ovriga skulder

Not 24 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Foretagets banklan om 2 680 983 redovisas under foljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Antal
aktier
1 000
1 000

Antal

aktier
1 000
1 000

2022-12-31

305 748
722 546
1 028 294

2022-12-31

35 000
109 994
144 994

2022-12-31

859 595
8359 595

I 821 388
1821 388

28 (32)

Kvot-

viarde
10 000

Kvot-

varde
10 000

2021-12-31

617 978
239 256
857 234

2021-12-31

35 000
81 487
116 487

2021-12-31

730 378
730 378

1 316 058
1316 058
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Moderbolaget

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 25 Checkrikningskredit

Koncernen

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

Moderbolaget

Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgar till

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

Upplupna réntor
Forutbetalda hyror
Semesterloneskulder
Upplupna sociala avgifter
Ovriga upplupna kostnader

Moderbolaget

Upplupna réntekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 27 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Mottagna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

2022-12-31

35 000
35 000

2022-12-31

60 000

2022-12-31

57 000

2022-12-31

8 6238
45 342
3272
987
15514

73 743

2022-12-31

2 332
0

2 332

2022

41 652
-41 475
177

29 (32)

2021-12-31

35 000
35 000

2021-12-31

60 000

2021-12-31

50 000

2021-12-31

4 476
43 883

2 606
802

12 235
64 003

2021-12-31

1772
735

1 847

2021

47 805
-41 735
6 070
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Not 28 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget |
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 214 809 106 370
Inkop 79 185 108 591
| Foérsdljningar -431 -152
""" Nedskrivniing andel i koncernforetag " T n e =—=8 020- 5 0
Aktiedgartillskott 1 170 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 286 712 214 809
Utgaende redovisat virde 286 712 214 809
Not 29 Specifikation andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Vasaparken Fastighets AB 100% 100% 1 000 32
Vasaparken Forvaltnings AB 100% 100% 1 000 860
Storgarden 1 Rimforsa AB 100% 100% 1 000 1300
Vasaparken Invest AB 100% 100% 500 750
L.6Bo Fastighetsservice AB 52% 52% 260 26
Mad Work AB 100% 100% 1 000 620
Bopro Link6ping AB 100% 100% 500 840
Sandands Forvaltning AB 100% 100% 500 50
Bergah AB 100% 100% 500 1 520
Vasaparken Stockholm AB 100% 100% 1 020 91 970
Triabyn Invest AB 100% 100% 1 000 18 960
Vasaparken Kungsholmen AB 100% 100% 500 0
Vasaparken BOAB AB 93% 93% 930 2 695
Juneparken AB 100% 100% 250 99 792
by M H AB 100% 100% 500 108
Michael Hagbergs Fastighetsservice AB 51% 51% 255 73
Tenntorpet Invest KB 0,1% 1
Vissland Holding AB 100% 100% 500 67 114
286 712
Org.nr Site
Vasaparken Fastighets AB 556467-7002 Link6ping
Vasaparken Forvaltnings AB 556790-5764 Link&ping

Storgarden 1 Rimforsa AB 556619-4071 Kinda

Vasaparken Invest AB 559031-8951 LinkOping
L6Bo Fastighetsservice AB 556985-2733 Link&ping
Mad Work AB 556452-9518 Linképing
Bopro Linképing AB 559162-5271 LinkOping
Sandanis Forvaltning AB 559078-1679 LinkSping
Bergah AB 559162-4506 Link&ping



iy, ¥, oy, e, T TN P TR, P T T,
"-‘.“f - AEwI EM T T f:-.u

Link&pingsinvest AB 31 (32)
Org.nr 556309-2138

Vasaparken Stockholm AB 556953-6211 Link6ping
Triabyn Invest AB 559194-3203 Stockholm
Vasaparken Kungsholmen AB 559031-8993 Link&ping
Vasaparken BOAB AB 556660-5944 Stockholm
Juneparken AB 559222-4025 Linkdping
by M H AB 559162-5222 Link6ping
Michael Hagbergs Fastighetsservice AB 556893-1884 Stockholm
Tenntorpet Invest KB 969682-2411 Linképing
Vissland Holding AB 556892-3634 LinkOping
Not 30 Eventualforpliktelser - S
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Borgen 16r dotterbolag 1376 517 839 242
1376 517 839 242

Linkdpingsinvest AB har stillt ut kapitaltdckningsgarantier for dotterbolagen Vasaparken Stockholm
Holding AB, Vasaparken Boab Stockholm AB, Leijonskdldska Holding AB, VP BOAB Rotsunda AB

och VP BOAB Resaren AB. fram t.o.m 2023-06-30

Linkopingsinvest AB har ldmnat borgensférbindelse sasom f6r egen skuld f6r sdljarens rétta fullgdéranden
av sina dtaganden enligt avtal avseende Bergah AB org nr 559162-4506.

Generellt Borgensatagande gillande Tenntorpet Invest KB org nr 969682-2411, Lobo Smedjebacken 3
AB org nr 559174-6648,Vasaparken Forvaltnings AB org nr 556790-5764, Motala Holm 6:20 AB org nr
556730-4406, Vasaparken Fastighets AB org nr 556467-7002, Vasaparken D8 AB org nr 559028-9301,
Leijonskoldska Fastighets AB org nr 556212-0815, Nordic Income Fund Livreal Harmny AB org nr
556967-6652, Fastigheten Ekkiillan 9 AB org nr 559130-8530 och Vissland Holding AB org nr

556892-3634.

Link6pingsinvest AB org nr 556309-2138, har gatt i borgen, sdsom for egen skuld (proprieborgen), 1or
Séljarens forpliktelser enligt AktieGverlatelseavtal mellan Nordic Income Fund Livreal Harmony AB org

nr 556967-6652 och Vasaparken BOAB AB org nr 556660-5944.

Not 31 Disposition av vinst eller forlust

Moderbolaget
2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1 074 733
arets vinst 23 457
1098 190
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 12 129
1 ny rdkning 6verfores 1 086 061
1098 190
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Not 32 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond 2019

Skatteetfekt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Linképing 2023-05- /0

Th'b
Ordtérande

Oscar Ahman

Var revisionsberittelse har lamnats 2023-0% -/ O

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Amia In efjord
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Linkopingsinvest AB, org.nr 556309-2138 e .

. AP IR, Y T By - iy e

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Linkopingsinvest AB for ar 2022.

=Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansielia stéllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassaflode

for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltmngsberattelsen ar forenl:g med arsredowsnmgens och
koncernredovisningens évriga delar. —= = ok, TSRO —

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen tor moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de
bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av

bolagets och koncernens forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen och Koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid

kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas

paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens
forvaltning for LinkGpingsinvest AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

1 av 2
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Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs harmare i avsnitiet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet.och stallning.i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonamiska angelagenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Auktoréerad revisor
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