Arsredovisning

for
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356552-4583

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fort Knox Centrum AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma den 28 februari 2025. Arsstimman
beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Umead den 28 februan 2025

Jolvanna Olsson
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Styrelsen 10r Fort Knox Centrum AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget Ager och forvaltar fastigheter i Umea.

Foretaget har sitt site 1 Umea.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Bolaget fattade under aret beslut om att fran och med 1/11-2024 1ata Kajeka Forvaltning AB Overta
forvaltningsansvaret for fastigheten fran tidigare Balticgruppen AB.

Bolaget har under 2024 haft vasentlig 6kade rantekostnader till f6ljd av att bolaget omstrukturerade sin

finansiering fran moderbolag till kreditinstitut under 2023.

Finansiellt har rdntorna under aret successivt sjunkit vilket innebér att rantekostnaderna infor kommande
ar kommer minska markant. Resultatet av de sjunkande rdntorna syns ej 1 resultatrakningen 1 relation till

foregdende ar da de ingaende rantorna 2024 var hogre dn ingaende rintor f6r 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 12 928 13 052
Resultat efter finansiella poster -3 571 -1 130
Soliditet (%) 36,2 33,0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 200 000 40 000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning

Erhéllna aktiedgartillskott

Arets resultat
Belopp vid arets utging 200 000 40 000

2022

11 791
2 163

28,9

Balanserat
resultat

37 985 752

513 654
6 000 000

44 499 406

2021
8 957
704
19,1

Arets Totalt
resultat

513654 38739 406

-513 654 0
6 600 000

2 2

2 44739408
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Fort Knox Centrum AB 2 (8)
Org.nr 556552-4583

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 44 499 407

arets vinst 2
44 499 409

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 44 499 409
44 499 409

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter,



Fort Knox Centrum AB

Org.nr 556552-4583

Resultatrakning Not 2024-01-01
-2024-12-31

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 12 928 127

Sumna rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 12 928 127

Rorelsekostnader

(jvriga externa kostnader -5 854 740

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -5 495 343

QOvriga rérelsekostnader 0

Summa rorelsekostnader -11 350 083

Rorelseresultat 1 5378 044

Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 1 809

Rintekostnader och liknande resultatposter -5 150 983
Summa finansiella poster -5 149 174
Resultat efter finansiella poster -3 571 130

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag 0

Forandring av overavskrivningar 3793432
Ovriga bokslutsdispositioner 255 459
Summa bokslutsdispositioner 4 048 891
Resultat fore skatt 477 761
Skatter

Skatt pa arets resultat -477 759

Arets resultat 5
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2023-01-01

-2023-12-31

13051 844
13 051 844

-4 433 681

-5 869 166
-3 408 266
-13 711 113
-659 269

2 201
-472 469
-470 268

-1 129 §37

-2 909 608
4 552799
0

1643 191
513 654

0
513 654



Fort Knox Centrum AB
Org.nr 556552-4583

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pagadende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 5

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncemforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

147 391 646
22 212 094

O
169 603 740

169 603 740

2221 408
141 724
116 390

2 479 522

2 479 522

172 083 262
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2023-12-31

146 246 893

25 926 446

3183714
175 357 033

175 357 053

4253 399
186 627
152 981

4 593 007

4 593 007

179 950 060



Fort Knox Centrum AB
Org.nr 556552-4583

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Ovriga avséttningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

200 000
40 000
240 000

44 499 407

Z
44 499 409
44 739 409

22 133 015
22 133 015

o O

97 780 000
97 780 000

2 110 000
425 251
164 393
413 063
642 734

3675397

7 430 838

172 083 262
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2023-12-31

200 000
40 000
240 000

37985752 -

513 654
38 499 406
38 739 406

25 926 447
25 926 447

1 822 320
1 822 320

103 390 000
103 390 000

2 110 000
1 700 899
2 174 643
0

272 630

3 813 665
10 071 887

179 950 060




Fort Knox Centrum AB
Org.nr 556552-4583

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
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Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokfoéringsnimndens allménna

~ rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Saldot pa bolagets koncernkonto redovisas som fordring eller skuld pa koncernforetag beroende pa om
bolaget har ett positivt eller negativt saldo pa koncernkontot.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderbolag 1 den minsta koncern dar féretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr Fort Knox
Forvaring AB, org.nr. 556680-2392. Bolaget har sitt sdte 1 Umea.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 168 937 882 176 795 362
Forsdljningar/utrangeringar 0 -7 857 480
Omklassificeringar 2 812 772 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 171 750 654 168 937 882
Ingdende avskrivningar -22 690 989 -21 403 085
Forsaljningar/utrangeringar 0 424 869
Arets avskrivningar - -1668019 -1712 773
Utgaende ackumulerade avskrivningar -21 359 008 -22 690 989

Utgdende redovisat virde - 147 391 646 146 246 893




40
l,r"}
r
{1y
()

]
I;::}
o
F 4
1

Fort Knox Centrum AB
Org.nr 556552-4583

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsaljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

61 912 533
0
112972
62 025 505

-35 986 087
0

-3 827 324
-39 813 411

22 212 094
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2023-12-31

03 884 458
-1 971 925

0
61 912 533

-33 405 212
1575518
-4 156 393
-35 986 087

25 926 446

Not 5 Pagaende hyanlﬁggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter balansdagen.

2024-12-31

3183714
1 895 138
-5 078 902

0

0

2024-12-31

89 340 000
89 340 000

2024-12-31

107 250 000
107 250 000

2023-12-31
0
3183714

0
3183 714

3183 714

2023-12-31

94 950 000
94 950 000

2023-12-31

110 750 000
110 750 000




Fort Knox Centrum AB
Org.nr 556552-4583

Umea den 28 februar: 2025

MarkusQOlsson
Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den 28 februari 2025

Ohrlings BricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fort Knox Centrum AB, org.nr 556552-4583
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fort Knox Centrum AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Fort Knox Centrum ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrakningen fér Fort Knox Centrum
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Fort Knox Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att

upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fort Knox
Centrum AB fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare j avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Fort Knox Centrum AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

ﬁg Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6ériust. Vid

ery forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn tili

44 de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

f;; konsolideringsbehoyv, likviditet och stéllining i évrigt.

.;_-:3

2 otyreisen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar

V4 bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad s3 att bokféringen, medelsiérvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaliningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

¢ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsilagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst elier fériust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fdrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Umea den z_g_februari 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Lars Ekman

Auktoriserad revisor
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