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Styrelsen for SBB aveer foljande arsredovisning tor rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

ar sitt

Bolagets verksambhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget h

site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hiandelser har skett under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintikter 2 829 2 542 2 293 2231 2225
Dnftnetto 1 822 2 002 1 718 1 863 1 957
Balansomslutning 32 348 31713 29 991 28 693 27 366
Soliditet (%) 10.5 10.7 11.9 12.1 11.2

For definitioner av nvckeltal. se not 2.

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen toreslar att till térfogande staende vinstmedel

(kronor):

qlanserad vinst 3234 441
arets forlust -43 93]
3210510

disponeras sa att
1 ny rdkning évertores 3710 510
3210510

Forctagets resultat och stillning 1 6vnigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikni
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter
Hyvresintikter

Ovriga rorelseintikter
yumma rirelsens intikter

Rdorelsens kostnader
Dnftkostnader
Underhall

Forvaltningsads

ninistration

Driftnetto 5

Centraladministration

Centraladministration

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar
Summa centraladmimistration

Rorelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter 9
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

08

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

Not

s

2024-01-01
-2024-12-31

-077
-170
-199

1822

=276

246
522
1301

633
-1 756
-1 103
197

3 (23)

2023-01-01
-2023-12-31

2 342

2 542

-326
-31
-163

2002

-103

246
-349
1653

346
-913
-567

1 085

-1 162
77

-101]
-178



SBB Sitra 108

Tkr

21 Fastighets AB
Org.nr 556719-148

0

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Féiéwmningﬁfmﬁ gheter

a materiella anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hvresfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och

upplupna intdkter

a kortfristiga fordringar

Not

12

13, 14

2024-12-31

19729
19 729

19 729

39
11714
154
643

06

12 619

12 619

32 348

4 (23)

2023-12-31

19 975
19 975

19 973

31713
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Balansriikning Not
Tkr

Eget kapital 16

Bundet eget kapital
Aktm kapital
umma bundet eget kapital

Ff*m Egﬂ kapital

Balanserad vinst eller torlust

Amtg resultat

Summa fritt eget kapital
summa eget kapital

Obeskattade reserver 17

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder 13, 14
Skuldﬁr t]ﬂ %mmmfmrﬂ&g 19

Kortfristiga skulder 13, 14
Leverantorsskulder
Skulder tilll koncerntéretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intakter 20
Summa kortfristiga skulder

%@;ﬁ AT F“T %J’%}‘P’%, i “%‘ gj

VK

2024-12-31

> (23)

2023-12-31

| 439
1 439

26 347
26 547
h ()

33

30 ()

830 710
028 743

32 348
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get kapital

pport dver forind

Ra
Tkr

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat ecet kapital

oet kapital 2023-01-01 100 3 336 96 3 532

Omfdring av féregaende ars resultat 96 96 0
Arets resultat -178 -178

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 3 432 -178 3 354

Omfdring av féregaende ars resultat -178
Arets resultat

-+

Utgiiende eget kapital 2024-12-31 100 3 254 -44 3311

Klassificening av eget kapital

Aktickapital

- Antal aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet dr 100

I posten aktickapital ingar det registrerade akticks
kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och térluster som genererats 1 bolaget med, forekommande
tall, tilldge tor avsit fran dgaren.

tning till reservtond, utdelningar samt évriga tillskott frar

Arets resultat
Arets resultat dverrensstimmer med arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 60 tkr (60 tkr).
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RSk 20241231 -2023-12-31

Kassafl
Tkr

Raorelseresultat 1 301 1 652
Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet 246 246
Erhallen rinta 633 346
Erlagd rinta -1 756 -913
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital 444 1331

Kassaflide fran forindring av rérelsekapitalet

Forindring av kortfnistiga fordringar 035 -1 968
Férdandring av kortfnstiga skulder 185 59
Kassaflode fran den lopande verksamheten -306 -578

Fimansieringsverksamheten

Férdndring av skulder till koncern- och intressetéretag
Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 21
Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflidde 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

SBB Sitra 108:21 Fas site 1 Stockholm.

tichets AB med org.nr 356719-1480 har sitt

Smckh@ﬁ

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som SBB Satra 108:21 Fastighets AB ér dotterbol:

och dir koncernredovisning upprittas av SBB Social Facilities AB org.nr 5359479-5725, mex
Stockholm.

adet tor finansiell

_ rittat sin m"ﬁméﬁwmmg enhigt arsredovisningslagen (1995:1554) och K
pporte Imgs rckommendation RFR 2, Redovisning tér juridisk person.

Rﬁ%mﬂnﬁn *ltlmmi ﬁmear 'Tl”ﬁ bolaget 1 arsredovisningen tér den juridiska personen ska tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r m&jligt inom ramen for
arsred mfimmggmgm och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undar hallande till IFRS.

tag och tillagg som giller 1 forhal

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

B hgafit mmmpm frivilhgt RFR 2 Redovisning for junidiska pers
reglerna 1t BFNAR 2012:3 da bolaget omfattas av koncernredovisning som uppritta

oner (Januar 2024) 1 enlighet med
s enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2024 atertagits av SBB:s

samband med detta har viss omrubricering av resultatrikningen jorts, ﬁm‘ﬁﬂt AVSC ﬁli‘l*% dvriga
rorelseintikter, drniftkostnader, torvaltningsadministration och centraladminmstration. Omrubricenng av
jamforfelsearet har inte gjorts da det ¢j ar av visentlig karaktir,

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tilleangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncemens affarsmod
forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafloden.

Koncemens skuldinstrument klassificeras till upplupet anskatimingsvirde och mnefattar: fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyvresfordringar, évriga kortfristiga
fordringar. upplupna intikter, kortfristiga placenngar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskattningsviarde véarderas initialt till verkligt virde med tilldgg av

transaktionskostnader. Hyvresfordringar redovisas iitialt till det fakturerade virdet. Efter forsta

............................................................................................................................................................................................ g e Lon it PRESTITITITIVINE K r  E ger gx g ey R R Thiate s FET é‘ﬁ } ] ol %j "a ?}
G T f% ;N\g“ﬁf‘% iﬁtﬁ;\? ] éfi:}’:;f‘, & z %w?w?w? ?fﬂa?,gw?w? ;f i:}’ f i:}.h}' o %::. ;iig ﬁ%g A x %b& %"’3 =:§; 5;??‘:!- 3 1:; \%b,




SBB Satra 108:21 Fastighets AB 9 (23)
Org.nr 356719-1480

redovisningstillfillet viarderas tillgangarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet.

Tillgangarna omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforluster, for vidare information, se
not Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument

Koncemens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vardepapper. Samthga av koncernens egetkapitalinstrument virderas till verkligt virde via resulta
Verkhigt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

©f.

Derivat

Klassiticeras s som sdkrngsimstrum h
effektiva delen av sikringen redovisas 1 "Ovrigt resultat". Verkligt virde faststills enligt beskrivning i
not Finansiella istrument.

till verkligt virde via resultatet foérutom om de klassiticeras s

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattni
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskatfningsvarde varderas mitialt till verkhigt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovismingstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sidkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1

"Ovrigt totalresultat”. Verkligt véirde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

irde med undantag av derivat.

Nedskrivnine av finansiella tilleanear

Koncemnens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatthingsvirde, omfattas av
nedskrivning {6r térvantade kreditférluster. Nedskrivning t6r kredittérluster dr framatblickande och en
torlustreservering gors redan vid torsta redovisningstillfallet nér det finns exponering tér kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, f6r fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

forvantade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvirde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag. redovisas en
torlustereserv f6r den nistkommande 12 manadema, alternativt £for en kortare tidspenod beroende pa
aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en torlustreserv tor tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For tillgangar
som beddms vara kredittérsdmrade reserveras fortsatt tor torvintade kredittorluster t6r den aterstacnde
I6ptiden (stadie 3). For kredit-forsdamrade tillgangar och fordringar baseras berikningen av
ranteintikterna pa tillgangens redovisade virde. netto av torlustreservenng, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pa extern kreditrating.
Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet f6r fallissemang, forlust givet fallissemang samt
exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissema 1 betal

ng som da Ining av fordran dr 31
dagar tforsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att betalningsinstillelse foreligger.
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For kreditforsidmrade tillgangar och fordringar gors en individuell beddmning dér hinsvn tas till
historisk, aktuell och framat
eventuella sdkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgan

redovisas 1 balansrikningensom netto av bruttovirde och forlustresery.

blickande information. Varderingen av forvintade kreditforluster beakta

£

Foériandnngen av térlustreserven redovisas 1 resultatrdkningen.

Hamermg av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att tmgga; :
gmﬁtmm Mk@ﬁmlug tm rﬂ{tmag@; na och nvit:

z mmu E{m’l Emm&:mm f"@mném dm leﬁ:lum som b ﬁsmhg m1 &kﬁ@;ganm Mmb%ml@; kmm till
akticdgama, utfiarda nva aktier eller silja tillgangar t6r att minska skulderna.

u méwisniugspriucipﬁr

lldampat térandnngarna 1 LAS 1 Utformning av finansiella

mp pﬂ f’fwt

Foljande varderings- och omrikningsprinciper ar tillimpade 1 arsredovisningen.

Virdermmgsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ir svenska kronor, SEK., och utgdr rapporteringsvaluta 1 bolaget. Om inget
annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{or {0r ndrvarande inte nagra

transaktioner 1 utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intikter bestar i all visentlighet av hyresintikter. Intikter redovisas i takt med att identifierade

prestationsataganden har fullféljts av séljaren och kontroll har 6vergatt till koparen.

tﬁﬂl& .rﬁduwmtg

f“@ﬂl&bﬁmlda mml&w Ide f 'g%rmmbmiw fbr&kﬁmmw dﬁ re d@wméﬁ h} re mm;.

med vardet av lamnade hyresrabatter.

Forsdljning av fastigheter redovisas 'i samband med att nsker och térmaner évergar till képaren fran
sdljaren. Bedomning av om risker och f@mmmr har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstilltille.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 rs;smhmmkmngm baserat pa villkoren 1
hvresavtalen. Ev hyresrabatter penoderas himjart dver hyvresavtalets kontraktstid dven om betalning inte
sker pa samma sitt.

Réntemtakter redovisas 1 den period de avser.

::“:.' e RN }T § A }_.r"' i :c“: # gj S }.-?;-
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Pwmm’%

enskapsar eller toregaende rikenskapsar hatt nagra anstil

hm* & j hﬁlmr s m&l‘t ﬁ_ ora mnw eller andra erséittningar.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beridknas med tillimpning av
cftektivrantemetoden. Effektivriantan dr den rinta som gor att nuvérde av alla framtida in~- och
mmdﬂmgmdm blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
rantckostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
tter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet respektive
EkMd mh éﬁt bﬁmpg som regleras vid fortall,

Uibﬂﬂﬁmgm under ra

Lamimsmader

oifter utg ranta och andra kostnader som uppstar nir téretaget lmlm‘ pmgm

sutgifter som ér h%nfmhg& fall ﬁnzmsmmng av en tillgang som tar en x dande t1d 1 ansprak att
f‘mm gsmlm aktiveras som en del av tillgangens anskattningsvirde. Kostnad der fw uttag av g:mnibrw vid
kdp av fastighet beaktas ¢) som finansiell kostnad utan aktiveras och ﬁ:}r{mm pa 'byggﬁad och mark och
skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar, Kostnader t6r nya pantbrev som inte dr direkt
torkmppade med forviry aktiveras enbart pa bvgenad och skrivs av enligt principerna tor byggnad som
beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Koncembidrag redovisas som

bokslutsdispositioner.

Skatter
mlmmgmhﬁ mtgﬁm av ak

tuﬁﬂ S%;ati och ﬁ'ppski uten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrikningen.
| b hallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
E.k&m Sm.mr som &r : slutml% %léw 1 n beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanftorlig till tidigare p@ﬁ@dﬁra

Korttnstiga skattetordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare penoder faststéills till det

belopp som férviintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

e T

Aktuell mkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mdjligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som kan
dverstiga de redovisningsmiéssiga, skattemassiga direcktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras

redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrik nuw smetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga virden pa tillgan gar och skulder. De mn‘lp@mm Shlhmdﬁma har
huvudsakligen uppkommit genom av Skm nmg pa fﬁmghﬁt&r U?pgkguim skatt berdknas med tillan

av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per 'a;lmlgéawm

1pning

U?pgkmum skattefordningar avseende avdragsgilla temporira Skﬁhlﬁdﬁf och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
Sk&ﬁ%‘f@ ringar reduceras nir det inte lingre bedéms sannolikt att de %an utnyttjas.
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Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skatteplikfiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

Forvaltningstastigheter
Forvaltmingstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en
hyresinkomster eller vardestegnng eller en kom

byvgenad) som innehas 1 sy

bination av dessa.

at direkt hi

Forvaltningsfastigheter redovisas vid torvérvet till anskatfmingsvirde, inkluder Anférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter 1aggs till det redovisade vﬁgdm pa fastigl

icten om det ar
sannolikt att den ekonomigka nyttan som ar forknippad med fasti ghﬁmn torbittras

1 forhallande t1ll den
niva som géillde da den urspr ._:11gE1gm mlskaffmﬁs Alla andra tillkom

mande Lliglﬁm redovisas som
kostnad 1 den period de uppkommer. Efter an g_mml_mggtﬂEm_lﬁ:t .rﬁ:dmwsm forvaltningsfastigheten till
anska

tningsvarde med ﬂmmg for Mkuumkmﬂﬁ avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillagg for eventuell uppskrnivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadstors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller torlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningspenod da
tillgangen avyttras.

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tilleangar. Foljande avskrivningstider
tillampas:

50-100 ar
20 ar
3 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldiggningstillgangar

Ndér det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 xf'lrds:fs gOrs en
beﬂmmng av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vardet ner till atervinningsvirde.

dring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet lag till grund f6r att faststilla tilleangens atervinningsvirde. Det aterforda beloppet
okar tilleangens redovisade virde, dock hogst till det varde tillzangen skulle ha haft (efter avdrag f6r
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors néir det har skett en f6rén

Leasing

Samthiga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1 RFR 2.
Leasingavgifterna kostnadstors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga aveifter kostnadsfors
lopande for den period till vilka de hanférs. Férmaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkoss

naden 1 resultatet. Samthga hyreskontrakt
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betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfatf

tar kassa, banl :” |
tortallodag pa tre manader eller mindre.

havanden samt kortfristiga placeringar med en usprunglig

Avsiittningar

En mgétmmg redovisas 1 balansrikningen nir bolaget har en befinthg legal eller informell forpliktelse
=G el fﬁlj d av en 1 ‘ 'hﬁé;néﬂm m’h éﬁ‘t ar t'r{}ﬁ gt samt en tulltérhithg uppskattning av beloppet kan
mﬁkﬁaﬁ avsittningar genom diskontering
av s:%%t f orvént ade fram ats ﬁ‘:} re s som aterspeglar aktuella

mngar av _pmgms tléwm*é@ om dﬂ ar ‘m_laplégg de rnisker som ar torknippade med
skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfélle.

Finansiella instrument

Finansiella mstrument ar varje form av avtal som ger upphov till en _
finansiell 3%11161 eller ett egetkapitalinstrument 1 ett annat £ i smlm msmsmﬁ nﬁ som mémmm 1
balans mmuéﬁ rar pa tillgangssidan aktier och an i dir koncernen mte har ett
bestimmande inflytande (finansiella tillgangar virderade ‘tm Ve izlg’t vm‘dﬁ} denvatinstrument,
fordrnngar hm mtrmmfmﬂ g/joint ventures, andra langfristiga ﬁ}rémngm hyresfordringar, dvriga
kortfristiga fménﬂgm kort _mgﬁga m:&mﬁngar samt hikvida medel. Bland ﬁ'kﬁédm* ﬁimﬁnm skulder till
kreditinstitut, obligationslan, féretagscertifikat mmg% 1&ngfrlmga skulder, denvatinstrument,
Ewamﬁm&%ﬂém :s Emgmmdﬁr mmt dvriga kortfristiga skulder.

Redovisningen beror m hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmissiga villkor. Hyre Sfm’dmlgar tas upp 1 balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld m,s upg nér mot paﬂm lmr prwt&mi an gﬁm'i% Ekvwighﬂ f‘émﬁggw att bﬁmla éi@' cn om

fin: S D-Eh mdm 1sas nwd EH nﬁtmbﬂugp 1 z mdagi nér dﬂ. f‘m*&hggﬁr en
Bés:sg*ﬁ ritt att kvitta bel@ppﬁm samt att det toreligger avsikt att mglﬁm Wsmm& med ett nettobelopp eller
att sar n@gt realisera tillgangen och reglera skulden. En fé.mnsméél m%g&ng tas 1 mnnaﬁhllﬂ bort frar
b&l"ms rikningen nir de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen upphm
Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma gilier for del av en finansiell tillgang. En finansiell
| tas bort fran balansrikningen nér torpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt utslédcks.

skuld
Detsamma géller t6r del av finansiell skuld.

fit Si{uld 0

Upplaning

Upplaning redovisas mitialt till erhallet belopp efter avdrag f6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningsti dp‘ﬂﬁkwn virderas mrlm tull ﬂ'pmupw anskaffningsvirde enligt effektivriantemetoden.
ngfmgtlga skulder har en forvantad 16ptid ldngre dn ett ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare dn et
ar.

ch virderas utan diskontering till nominellt

Leverantorsskulder och and
belopp.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala £6r varor eller tjdnster som har férvirvats 1 den 16pande

verksamheten fran leverantorer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett ar eller tidigare (eller
langfristiga skulder.

under normal verksamhetscvkel om denna dr langre). Om inte, tas de upp som

andra rorelseskulder med kort loptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som «
okning av fritt eget kapital.

okning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en

Kassatlodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras tor
transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella mtikter eller
kostnader som hintors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Foriindring IAS 1 klassificering av skulder

I de fall dar det torekommer covenanter 1 lan gérs bedémning huruvida bolaget har ritt att skjuta upp
reglering med mer an toly manader eller inte. I beddmningen skiljer man pa covenanter som ska vara
uppilyllda tore eller pa rapporteringsdagen och covenanter som ska vara upptvllda eft
rapporteringsdz

oen. I dessa nva tilligg kan omklassificering ske fran langfristig till Kortfri stig skuld.

Nyckeltalsdeifinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag t6r uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar,

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

3olaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsidndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt sillan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som mnebér en betydande nsk tor visenthga justeringar 1 redovisade

varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan.

Extern marknadsviardernng av forvaltnimesfasticheter

Den externa virderingen av forvaltningstastigheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstréommar samt en diskontening av dessa med hdnsvn till en niskin rdnta och nskpaslag.
Samthiga dessa faktorer utgdr saledes beddomningar av framtiden och dr osdkra och kan mnte tas som en

uttistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillampat 2-10% ranta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat t6r olika tvper av finansiella risker sasom marknads-,
hkwviditets- och kreditnsker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinteriks.
Det ar bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfoljning av de

finansiella rskema faststills av stvrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.
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Marknadsrisk
Rﬂmgmﬁc
mfsm risken att

verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till folid av dndrade
* tar uwésaﬁklé gﬁn mp{}nﬁmi for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
>b bolagets framtida finansiella kostnader paverkas av dndrad

Valutarisk
Med valutarisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafléden fluktuerar till £f6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foéretagets in- och utfléden bestar enbart av

SEK. Darigenom ar bolaget €] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med hikviditetsrisk avses risken ::J‘il:‘ti bolaget far problem med att méta dess ata _;mlé@n relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med ﬁﬁﬂl‘lsm rngsrisk avses I’Eﬂ{ﬁtl‘l att b@mgm inte kan uppbringa tillracklig
finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditnisk avses risken for att m {}mmm 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
fulltélja sina avtalsenhga torpliktelser. Bolagets exponering t6r kreditrisk dr huvudsak ﬁigm hinforhig tll
kundfordringar. Betintliga kunders ﬁnmsmlm situation t6l)s 16pande upp tor att pa ett tidigt stadium
Mﬁnﬁﬁam varningssignaler.

Bolagets maximala exponering t6r kreditrisk
fi.lmns_lﬂla tillgangar.

beddms motsvaras av

boktorda virden pa samthga

Not 5 Hyresintakter

3 ﬁl*lgﬁts intikter utgors 1 all vasenthighet av hvresintikter. Intikterna redovisas med avdrag for
eventuella rabatter. Hy msmftalﬁn klassificeras 1 sin helhet som operationella hyresavtal. Hyresintikterna
ﬁ‘&alelSW% tilldgg aviseras 1 forskott och peniodisering av hyvrorna sker linjért sa endast den del av hvroma
som beldper pa perioden redovisas som intikter,

Bostads- och bilplatshvreskontrakt 1oper oftast med tre manaders uppsigningstid. Aktuella hyresavtal
avtalas fran 1 ar t1ll 5 ar och senare bestadels bestaende av hyra av kommersiella lokaler.

Not 6 Operationella leasingavtal
Frmmd& minimileaseavgifter som kommer erhallas avseende 1cke uppsédgningsbara leasingavtal:

2024 2023

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare dn ett men inom 5 ar

Forfaller t1ll betalning seanre dn 5 ar

Foretaget har ingatt operationella hyvresavtal med hy rﬁggamm' av Sﬁm‘lde l’lﬂ‘ﬁ ming av
forvaltningsfastigheter. De kommersiella lﬁagmwimmmkwn wvillkor mellan 0-30 ar med
fast hvra samt avtalad inderxupprikning.

Operationella leasingataganden
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Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

'ransaktioner med nirstaende
. by ' %ﬂ O S EIH ﬁb}’ g ' Sb {}g 9 g ﬁt § N Q!fd en ; *“k oOncernen.
mg av holg o och 13@; de lanen
rinta som betalas

kvartalsvis.
Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

olaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB samt SBB
Forvaltnings AB. Prissitining pa tjanster fran koncemforetag sker till marknadsmadssigt pris.

Bolagets totala inkop och forsdlining med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor

presenteras 1 tabellen nedan:

2024 2023

Forsiljning

Inkop

Kortfristiga skulder hos koncernforetag
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag
Langfristiga skulder hos koncern

foretag
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Kort- och langfristiga skulder och fordringar |

Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter

Riénteintikter koncemnftoretag
Rianteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

= :Z ﬁ

Not 10 Bokslutsdispositioner

Avsittning t1ll pertodiseringsfonder
Limnade koncembidrag

S Eerat L, RK, Ly AR, Y

0
354
-1 279

12 994
-28 184

1 637

0s koncernforetag har nettoredovisats |

2024

640
13

633

0
202
-33

11045

-27 621

1 380

balansrikningen.

2023

-1 162
1162
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2024 2025

Aktuell skatt -34
Uppskjuten skatt -101 -101
Skatt pa Arets resultat -155 -101

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet fore skatt 111 -77

Skatt

beriknad enligt gillande skattesats (20.6%) -23 -1
Skatteeftekt av e avdragsgilla intdkter 3
Bokforingsmissiga avskrivningar -3
Skattemadssiga avskrivningar 152 |
E avdragsgillt rantenetto -134 -118
Skatteetfekt av schablonrinta pa periodiseringsfond { .
Justering uppskjuten skatt temporira skillnader fastigheter -101 0
Redovisad skattekostnad -155 -133
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Not 12 Férvaltnings
2024-12-31  2023-12-31

21 {)83 21 {)83

Ingaende anskafini
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrnvningar -5 108 -4 862
Amts am%nmmgm -246 -246

Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 354 -5 108

Utgaende redovisat virde 19 729 19 975

19 404
371
19 975

Bokfort virde bvggnader

Bokfort viarde mark

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningstastigheter

etsbestandet

Det verkliga vardet for fastigheterna uppgar till 40,7 mkr (39,6 mkr). Vardering av fastigh
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

na har baserats pa en analvs av nuvirdet pa framtida kassatléden for respektive fastigheter
dar hdansyn tagits till géllande hvre gmummﬂlmm marknadslige, hvresnivaer, drifts-, underhalls- och
fory alm1ngsadmlmS{mtmngka Smﬁdw samt behov av investeringar. Kalkvlperioden utgor 10 ar. Under
kalkvlperioden utgdrs itikterna av avtalade ﬁh} resnivaer fram till avtalstiden uppgar. Foér perioden

darefter beridknas hyresintidkterna till den marknadshyra som géller idag.

Virderingal

Drift- och underhallskostnader har bedémts utitran téretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
f&mgh%mns skick och ;ﬂ-- er. Eu::ﬁn&- erna beddéms Oka 1 takt med inflation. Investeringar har beddémts
tifran det behov som torehgger Fﬁstlghetsskmen beddms utifran senaste taxeringsvirden. Langsiktig

vakans beaktas 1 virderningarma och beddms utifran fastighetens lige och skick.

Kalkylrinta och direktavkastning &r baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar av

marknadens férrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata {6r tillgang
observerbar marknadsdata).

en eller skulden som inte baseras pa
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2024-12-31

Finansiella tillgangar
Hyresfordringar

F@mmngm hos koncernforetag
Ovnga kortiristiga fordringar

Finansiella skulder
.vnga langtristiga skulder
Leverantorsskulder
ﬁwiga kortfristiga skulder
Upplmpm kostnader

tkr, 2023-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
pplﬂpm kostnader

siella
tillgangar/skulder
virderade till upmg,mﬂ
anskaffninesviirde

39
11714
645
11753

26 54?

ﬁlﬁgmgmﬁ S%:uldm
virderade till mpg}m,pﬂ
anskaffhingsvirde

Finans:
tillgangar/skulder
virderade till K@ﬂ{h_; |
virde via Arets resultat

19 (23)

siella

0
0
0

mﬁgaﬁgaw‘ ﬂmldﬁf
vérderade till v Wkll_; 4

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat
varde, klassificerade 1 kategonemna enhgt IFRS 9.

SAT L AR, L 5 AR, VR
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Not 14 Finansiella instrument

Mmmmd% s pa Andra m_gﬁwmam Ej @bmwmbm

tkr, 2024-12-31
Tillgangar virderade till verkligt
viirde ( O ()

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder virderade till verkligt viirde

Skulder for viika upiyming om
verkligt viirde limnas
C}vrlga mngfmmg& Sﬁmldﬁr 0 -26 547 0

N{Zﬁ‘tﬁ - mmm* m Andra ¢ ;;

Skulder fér vilka upplysning om

vaigt viirde Liimnas
:rlga hngfrmﬁga skulder 0 -26 241 0

ct har inte skett nagra forflvtiningar mellan nivaecrma 1 hierarkin for verkligt virde under 2024,
Virdenng till verkhigt virde per 2023-12-31:
Jamforelse ar

Det har inte skett nagra fortlvt

tningar mellan nivaerna 1 hierarkin £6r verkligt virde under 2023,
Finansiella tillgangar virderade till verkhgt virde:

Posten avser innechav 1 sa vil noterade som onoterade aktier och 6évniga virdepapper som virderas till
verkligt virde med en vardetorandring 1 resultatet. Innehaven har darmed varderats enhgt savél miva |
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
Gvriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och 6vriga ) observerbara data anviénts for att
faststalla vardet.

errvatinstrument:
'Ve-r%lé gt '%?i%f% fi%al* mﬁmﬁw&ppw *15%1*‘15 pé en d‘ismnw ﬁng av bfsréskmd% frar

g a k&s "ﬁl ; en enhigt

Likviditetsplacering:
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Rintebdrande fordringar och skulder:
Koncemens rdantebdrande fordnngar och skulder som avses 1 detta stvcke bestar av Fordringar hos
intressetoretag/joint ventures. Skulder till kreditinstitut, Gbligﬁtl@ﬁﬂm& Foretagscertifikat och Ovriga

b e g, ?T i }-";‘ i i 7 gj o }"’;‘
5 ?:z ;isg g;%g r“f , %‘&i ﬁb’;: ::E:;s ;?‘% ! 1; ng, ................................................................................................................................................................................................................................................................
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langfristiga skulder. I upy hf&ﬂ.ilﬁlgﬁwﬁﬁ l‘im r.-" knas ett verkligt varde for rantebaranc
genom en msl{@nmm’lg a ﬁmmﬁéa lms av E{ap 1talb%la:::s;p ::::sch mnm dlﬁkm‘lmmﬁlﬁ m a%mﬂl
_11'1mklmégmnm D An =
marknadsrinta samt :m hﬁ dltmmgumlﬁn .ﬂd@ms vara {%ﬁ nsamma som ndr lanen ing icks.

Kortfristiga fordringar och skulder:
For toljande korttnistiga fordrningar och skulder bedéms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyrestordnngar, évriga kortfristi ga fm»z%ﬁmgm u'pgmpm intdkter, leverantorsskulder, upplupna kostnader

och 6vriga kortinistiga skulder. Nago ligt virderingshierarkin gbrs inte tor dessa
poster.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-12-31 2023-12-31

ot

Forutbetalda forsdkrningspremier 4
Ovriga forutbetalda kostnader 62

66

o A

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Stvrelsen foreslar att till forfogande sta

balanserad vinst 3954
arets forlust 44
J 211

disponeras sa att
1 ny rikning évertores 3211
3211
Not 17 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Pernodiseringstond t6r rdkenskapsar 2024 L6
Penodiseringsfond tér riakenskapsar 2020 37 37
123 37

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingang 1 338
Arets avsittningar 101
Belopp vid arets utgang 1439

}

orat DT, KK, | 5, AF, VK
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Ingaende ackun
- Tillkommande skulder

- Avgaende fordringar

- Omklassificeringar
Utgaende redovisat viirde

Upplupna driftkostnader
Forutbetalda hyresintakter
Ovrgia upplupna kostnader

Not 21 Foriindring

2024-01-0]

Skulder 1ll kreditinstiiut

20250111

Skulder till kreditinstitut

Not 22 Stallda siakerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

wlerade anskaftningsvirden
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iga skulder hos koncernforetag

Kagsatlode
tinanserings-
verksamheten

F.assatlode
tinanserings-
verksambeten

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31

26241
263
=237
(0

26 54

2024-12-31

o

739
80
830

o av skulder hiinforliga till finansieringsverksamheten

2024-12-31

Rérelsettrviry

YValutaettekt

2023-12-31

Rorelsetdrviry

YValutaettekt

2024-12-31

22 (23)

2023-12-31

24 501
1 740
0

0
26 241

2023-12-31

677
30
710

Fordandringar 1
verkhgt virde

Férandringar 1

verkhgt virde

2023-12-31
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SBB Satra 108:21 Fastighets AB 23 (23)
Org.nr 356719-1480

Not 23 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

foretag 3211

orgenforbindelser till koncern 0
3211 0

Not 24 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga véisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att forelaggas arsstaimman for faststillelse,

Underskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Leiv Synnes Annika Ekstrom

Daniel Tellberg Knster Karlsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emst & Yﬁﬂﬁg M{tmalag

Viktor Kjellander
Auktoriserad revisor
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Uitalangcern

Vi har utfort en revision ay arsredovisningen for SBB Satra
108:21 Fastighets AB for ar 2024-01-01 -2024-12-31.

het med arsredovieningslagen och ger en | alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild ay SBB Satra 10821 PRastighels ABs
finansiglla stalining per den 31 december 2024 och ay dess
finansiglla resultat for arel enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionan enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

Hevisorns
ansvar. ¥i ar oberoende | forhallande till SBE Satra 108:21
Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

zehe ansva

Det &r sltyrelsen som har ansvaret fér atl arsredovisningen
Upprattas och att den ger en réatlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven 10r den interna
kontroll som de beddmer ar nbdvandig T6r atl uppratta en
arsredovisning som inte innehallsr  nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
spedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om ftorhallanden som Kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fatiats om att avveckla
verksamheten.

FEVIBOrRE ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och atf lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara utfalanden. Himlig sakerhet ar en hog grad av sakerhef,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthyg felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de skonomiska beslut som anvandare fattar
med grund | arsredovisningen.

som del av en revision enligt 15A anvander vi professionalit
omdome ach har en professionellt skeplisk instalining under
hela revisionan. Dessutom:

+ dentifierar och bedomer vi riskerna tor vasentliga felaklig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken f8r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till 16ld av cegentlig-
heter 8r hbgre an 10r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheler kan innefatta agerande |
maskopl, torfalskning, avsiktliga utelamnanden, Telaktig
information eller asidogattande av intern Kontroll,

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {Or var revision 1or att utforma
granskningsatgérder som ar 1ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektivi-
teten | den inferna kontrollen.

» Utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighsten | slyrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s« drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osBkerhetsfaktor som avser sadana handelser sller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétia verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaklor, maste vi |
revisionsberattelsen  f&sta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn seller, om sadana upplysningar Ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhamlas

fram till datumet 16r revisionsberdtielsen. Dock kan

framtida handelser sller fGrhallanden gbra alt ett bolag
inte langre kan fortsitla verksamhelen.

« Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och innehallet 1| arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
lggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

3

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisichens

planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 1&r den.

Vi masle ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

IS

revisionen, daribland de sventuslla b
interna kontrollen som vi identifierat.

stydande brister | den
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens f8rvaltning av SBE Satra 108:21
Fastighets AB 16r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillslyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enlig!
f@m@ami I Torvaltningsberaltelsen och beviljar styrelsens

5&3%& "'ﬂuﬂ" i ar ﬁb&m&m& mmééﬁmm HE E%% S@is’ m&m
Fastighets AB enliglt god revisorssed | Sverige och har | ovrigl
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

ff.;f;iz; yrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret [or forslaget till disposi-
izmmg‘ ':-' traffande bolagets vinst eller fOrlust, Vid f&rslag till
utdelning innefattar e:EeEm bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

ag@m egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar 16r wwm ﬁwmémtém och forvaltningen
av bolagets angslagenhetsr. Detla innefattar bland annat att
fortlspande bedOma bolagels %mwmémﬁg situation och att
tillse atl bolagels organisation ar utformad sa att bokidringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Swrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt.

Hevisorig ansvar

Vart mal betraffande revisionen av (orvaltningen, och d%a‘mm
wart utltalande om ansvarsfrihet, &r att | M‘aﬁmm revisionsbevis
Ior att med en rimlig gmfj av aémmm mmm bed
mwawsmﬁmm nagot vasentligt avsesnde:

» [oretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummaslse som kan foranleda ersattningsskyldighst mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat | strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av {Grslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller Torlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om Térslaget
ar ferenligt med aktiebolagslagsn.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sékerhet, men ingen garant|
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppltacka atgarder eller firaummelser som
|

kan Toranleda %ymmmmwwgm mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte ar
f&renligt med aéﬁé& lagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeplisk E‘mm ning a.mf:i%s‘ hela revisionen, -%mméwm ay
f&rvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller Torlust grundar sig framst pa revisionen ay raken-
'=--' rna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
E‘Mﬁ mh vasentlighet, Det Innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga or verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f&r bolagets situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta Tor vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som mﬁéwag F&r vart uttalande
om slyrelsens 18rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller Torlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Vikior Kjellander
Auktoriserad revisor
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