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4 Arsredovisning

for

Wihlborgs Ursula 1 AB

559063-5503

Rikenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststéllts pa rsstimma den 10 junt 2022.

Arsstimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Malmé den 10 juni 2022

Ulrtka Hallengren
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Styrelsen f6r Wihlborgs Ursula 1 AB far hdarmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2021,

¢ | _ 3

% Forvaltningsberiittelse

7

|

E; Information om verksamheten

£} e

Fﬂ Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Oresundsregionen och #r ett heldgt dotterbolag inom
gﬁ Wihlborgskoncernen déar Wihlborgs Fastigheter AB (556367-0230) dr yttersta moderbolag.
'

G

e

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
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Under kvartal 1 fardigstélldes kontorshuset Prisma i den nya stadsdelen Oceanhamnen. Total yta uppgéar

till 13 000 kvm. Byggnaden har certifierats enligt Miljébyggnad Guld. Arets investering i fastigheten 4r
26,3 Mkr.

Anvindande av finansiella instrument

Betrdffande anvéndning av finansiella instrument, se not langfristiga skulder..

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 " 2018 2017
Nettoomsittning = = - 12 999 o3 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -7038 -3 787 -633 -864 -13

Balansomslutning 448209 424154 277548 243891 , 5068

Forslag till j?instdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 143 944 494
arets vinst 8 552659
152 497 153
disponeras sa att |
till aktiedigare utdelas 60 000 000
I ny rakning Sverfores 02 497 153 | z
152 497 153 %
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Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogodrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pd storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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R'esultatrﬁkning }
Tkr

Hyresintékter
Serviceintikter
Fastighetskostnader
Bruttoresultat

Central administration och marknadstoring
Rorelseresultat - =

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter fran koncernforetag

Ovrtga rdritéintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernfGretag
Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Reésultat fore skatt
,Sk’at’; pa arets resultat

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

12 340
- 659
-15 366
-2 367

-691
- -3 038

68
19

-4 066
7038

1 :1 970

4 933

3620

- 8553

2 (13)

2020-01-01
-2020-12-31

-1 445
-1 442

322
-1764
W

2038
.3 787

3168
620
-202

-822
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Balansrikning
Tkr -

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anliiggningstilleangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Fordringar hos konéernfﬁretag

Andelar 1 intresseftretag

Uppskjuten skattefordran

Periodiserade hyresrabatter

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8,9
10
11

2021-12-31

318 509
104 911

0
423 420

16 112
12

3 620

. 704
20 449

443 869

4 336

4 340

4 340

448 209

3(13)

2020-12-31

58 638
0

348 158
406 795

4 074
.0
0

Sl ..'-10
4 074

410 869

4
13 279
2
13 285

13 285

424 154
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital |

Fritt éget kapital =
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncérnforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder _
Up'plup'rié'ko's'tnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

2021-12-31

50
S0

143 944
8 533
152 497

152 547

289 787
289 787

163
3263
12

2 436
5874

448 209

4 (13)

2020-12-31

50
S0

189 767
-822
188 944

188 994

231 426
231 426

876

1 256
0

1 601
3733

424 154
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Fﬁrﬁhdringar 1 eget kapital
Tkr | '
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Ingaende eget kapital 2020-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31

Arets resultat

Utdelning

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Aktie-
kapital

Balanserat
resultat

189 767

-822

188 944

8 553
-45 000

152 497

 Summa
eget kapital

189 817

-822

188 994

8533
- =45 000

152 547

Antal aktier uppgér till 500. Alla aktier har lika rQstritt, en rost per aktie. Kvotvirde per aktie &r 100 kr.
Foreslagen utedelning om 60 000 000 kr blir foremal for faststillelse pa arsstimman 10 juni 2022.
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat

.. Aterforing avskrivningar

Aterforing periodiserade hyresrabatter

Erhallen rénta och utdelning

Erlagd rédnta |

Kassaflode fore fordndring av rorelsekapital

Forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av rorelsefordringar

Férindring av rorelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Ny- till- och ombyggnad

Fotvirv av andelar i intrésseforetag
Forandringar av fordringar pa koncernbolag
_Ka's‘saﬂﬁde fran inﬁesteringéverksémheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring - lan

Utbetald utdelning |
Kas'saﬂﬁ'de fran finansieringsverksamheten

- Avets kassaflode -+ -
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2021-01-01
-2021-12-31

-3 058

9 653
-704
87

-4 066
1912

8 945
2 139
12 996

-26 277

212

-26 357

58 361
-45 000

13 361

o

6(13)

2020-01-01
2020-12-31

-1 764
0

0

R
-2 038
=3 787

-1 335
-23 016

28138

-142 291
0

-15
-142.306

170 444
0
170 444

-
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysmngar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med alsredowsnmgslagen och rekommendatlonen ﬂan Réadet
for finansiell rapportering, RFR2 Redovisning for juridiska personer.

Hansyn har tagits ttll uppdatermgar | RFR2 med anledning av nya relevanta IFRS standards, i de fall den

nya standarden beddms ha visentlig effekt. I dvrigt &r redovxsnmgsprmmper oférandrade jamfort med. .
foregdende ar.

Finansiella instrument .

Finansiella instrument i balansrédkningen bestér frimst av hyresfordringar, 6vriga fordrmgal och
koncernfordringar. Bland skulderna #r det frimst leverantdrsskulder, laneskulder, skulder till
koncernfdretag samt Gvriga skulder. Fordringar har vérder ats till det ligsta av anskaffningsvirde och det

belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga tillgangar, skulder samt avsittningar har virder ats till.
anskaffningsvérde om annat ej anges.

Intiktsredovisning

[ntdkterna fordelas i hyresintédkter och serviceintikter. [ det forstnimnda ingar sedvanlig utdebitering av
hyra inklusive index samt tilldggsdebitering for investeringar samt fastighetsskatt. Hyresintdkterna
omfattas av IFRS 16 Leasingavtal som trddde 1 kraft 1 januari 2019. Ikrafttrddandet har inte inneburit
ridgon effekt pa redovisningen av hyresintékterna. I serviceintikterna, som omfattas av IFRS 15 Intikter
fran avtal med kunder, ingdr all annan tilldggsdebitering sdsom el, viirme, vatten och service till
hyresgésterna. For att tydliggora detta har intékterna delats upp i hyresintékter respektive serviceintikter.

Hyresintékter 1 fastighetsfﬁrvaltningen aviseras 1 fOrskott och resultatfors 1 den period som de avser. I de
fall en hyresgést under viss tid medges en reducerad hyra och under en annan tid en hdgre hyla
perlodlseras denna under- respektive dverhyra linjért 6ver kontraktets IOptxd savida hyresreduktionen ej
beror pa successiv inflyttning eller liknande. Inkomster i samband med fortidsinldsta hyreskontrakt
intidktsfors nir inga kvarstdende forpliktelser finns gentemot hyresgasten

Intékter fran fastighetsforséljning redov_isa_s nédr kontrollen 6ver fastigheten 6vergatt till kGparen, och da
det idr sannolikt att de ekonomiska fordelarna som &r férknippade med forsédljningen kommer att tillfalla
bolaget. Detta innebér vanligtvis att redovisningen sker vid kdparens tilltrdde. Rénteintikter resultatfors 1
den period de avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresintikter eller vardedkning
eller en kombination av dessa. Byggnader samt inventarier, verktyg och installationer redovisas till
anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter i samband med om- och tillbyggnader laggs till det redovisade vérdet endast om
det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som &dr férknippade med tillgdngen kommer att
komma foretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett tiliforlitligt sétt. Alla andra
tillkommande utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer. Avgérande for
beddmningen nér en tillkommande utgift ldggs till det redovisade vardet 4&r om utgiften avser utbyten av
hela eller delar av den identifierade tillgangen, varvid utgifterna aktiveras. Aven utgifter for helt nya
delar av byggnaden, inventarier, verktyg eller installationer liggs till det redowsade virdet. Utglfter fm
reparationer kostnadsfors 1 den period som de uppkommer.

.
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‘Avskrivningar enligt plan avseende fastigheterna baseras pa anskaffningsvérden, efter eventuella
nedskrivningar, och bedémd nyttjandeperiod.

Byggnadeér och markanlaggnmgar skrivs av linjdrt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med 1%
respektive 5%.

Inventarier, verktyg, installationer samt hyresgistanpassningar och mindre ombyggnationer skrivs av
med 15% pa bokfort restvédrde vid ingangen av aret. |

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter |

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas varje arsskifte mot anldggningstiligangens
atervinningsvirde. Fastigheterna vérderas enligt en intern virderingsmodell som bygger pa en langsiktig
avkastningsvérdering utifran nuvédrdet av framtida betalningsstrommar med differentierade
avkastnmgskrav per fastighet beroende pa bland annat ldge, indamal, skick och standard. Om en sddan
provnmg indikerar att det redovisade virdet Sverstiger tillgangens atervinningsvérde, vilket &r det hdgsta
av nettoforsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning till atervinningsvérdet. -
Nedskrivningsbeloppet belastar resultatet i den period védrdenedgéngen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning'inte ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovirde. B

Laneutglfter |
De’ldneutgifter som ‘uppkommer dé foretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrakmngen 1 den period
c__:le uppstar. Utgifter for uttagna pantbrev kostnadsfors inte utan aktiveras som fastlghetsmvestemng

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {or eventuella nedskrwnmgar [
anskaffmngsvardet ingdr kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapltalt_ltllskott la_ggs_ tll_l anskaffmngsvardet nédr de uppkommer.

K unt#ordrmgar/kortfnsuga fordringar | .
Kundfor drmgar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som
f"orvantas b11 mbetalt efter avdrag for 1nd1v1duellt beddémda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvidrde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotldpunkten periodiseras mellanskillnaden som rédntekostnad Gver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektwranta Hérigenom sverensstimmier vid forfallotidpunkten det redowsade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom d&
uniderli ggande transaktlon redowsas direkt mot eget kapltal varvid tillhrande skatteeffekter redowsas l
eget kapltal § | '

Aktue]l skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
mkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller eller &r
beslutad per balansdagen och baseras pa arets skattepliktiga resultat genom att det justerats for ej
skattepliktiga intikter, éj avdragsgilla kostnader, skillnad mellan bokféringsmissiga och skatteméssiga
avskrivningar pa byggnader, inventarier och installationer samt skattemssi gt direkt avdragsgilla belopp
avseende wssa om byggnadsmvestermgar pa byggnadema.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida' rékenskapéér till 161jd av tidigare hdndelser.
Upp’skj:u_'t'ﬁa skatteskulder och uppskjutna skattefordringar redovisas pa temporéra skillnader som uppstar
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mellan bokforda respektive skatteméssiga virden for tillgdngar (frimst byggnader samt inventarier,
verktyg och installationer) och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott,
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé#ssiga avdrag

Eﬁ redovisas i den omfattmng det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtlda skattemasmga

e Overskott. |

-

%: Koncernbidrag

% Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

e

o ' .

o Koncernforhallanden *
Ei Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Wihlborgs Fastigheter AB (publ), org nr 5563 67 0230 med sate 1
o Malmo. 1

)

i Transaktioner med nirstiende

Bolaget &r finansierat via lan fran koncernbolag. Lanebelopp och rintekostnad framgéar i not under
rubrikerna skulder till koncernforetag respektive riantekostnader koncernforetag. Vidare sker
koncernmassig vidarefakturering fran koncernmoderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB av vissa-
driftskostnader samt centrala administrationskostnader dér bolaget debiteras sin del av totalkostnaden.

Aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
6kning av fritt eget kapital.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
-bedomnmgal uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tldpunkt da bedomnmgen
-gOrs. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under rddande omstéindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att beddma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra killor. Det

verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar, Uppskattningar och antaganden
ses Over regelbundet.

Not 2 Fastighetskostnader

2021 2020
Drifts- och underhallskostnader 1 975 30 .
Fastighetsskatt och tomtrittsavgéld | 2 007 383 |
Fastighetsadministration 1 732 1033 ;
Avskrivningar - 9653 . 0. |
15 366 1 445 5

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.
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Not 4 Skatt pa arets resultat/Avsédttning for skatter

Skattemassigt resultat

Redovisat resultat fore skatt

Ej avdragsgilla kostnder

Ej avdragsgillt rintenetto

Utnyttjat underskottsavdrag |

Skillnad skattem#ssiga och bokféringsméssiga avskrivnigar
~ Avdragsgillt réntenetto fran tidigare ar

Underlag for uppskjuten skatt (arets férindring)
Aktiverat underskottsavdrag |
Skillnad skatteméssigt- och bokfGringsméssigt restvéirde
Skattereduktion investeringar

Skatt beriknat pa ovanstiende poster
Uppskjuten skatt 20,6% pé temporira skillnader

Uppskjuten skattefordran |
Skilinad mellan skatteméssigt och bokféringsmassigt
restvirde ‘ |

Not 5 Ovrigt totalresultat

2021

4933
85

-3 415
-1 602

-3 415
20 988
17 §73

-3 620
-3 620

3 620
3620

10 (13)

2020
-620

1602
-982

-982
-982

202
202

Da det inte finns nagra poster i vrigt totalresultat redovisas ingen Rapport dver 6vrigt totalresultat.

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Iﬁgﬁende anskaffriingsvﬁrden
[nvesteringar |
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-12-31
58 638

261 127
319 764

-1 255
-1 258

318 509

- 2020-12-31

58 638

0
58 638

58 638
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Not 7 Fastighetsinventarier

Ingéendé anskaffningsvérden
Omf{oring fran projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 8 Inventarier och verktyg

Ingdende anskaffningsvérden
Omfoéring fran projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Datautrustning

Ingdende anskafiningsvérden
Omforing fran projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Pagaende nyanliggningar

[ngaende anskaffningsvirde
Arets investering
Omioring av fardiga projekt

2021-12-31

- 0

107 753
107 753

-8 049
-8 049

99 704

2021-12-31

0
> 526
S 526

344
-344

5 182

2021-12-31
0

29

29

2021-12-31

348 158
26 277
-374 435
0

11 (13)

2020-12-31

-

-

2020-12-31 -

-
-
L)

2020-12-31

205 866
142 291

0
348 158
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Not 11 Verkligt virde for forvaltningsfastigheter | |
Uppgiften om verkligt virde nedan har faststéllts med en kombinerad tillimpning av ortsprismetod,
utifran redovisade jaimférelsekdp, och avkastningsmetod. Avkastningsmetoden #r baserad pa
nuvirdesberidkning av framtida faktiska kassafldden som successivt marknadsanpassas, under normalt 5
ar, samt nuvirdet av beddmt restvirde vid kalkylperiodens slut. Virderingen av forvaltningsfastigheterna -
- har kategoriserats som tillhtrande niva 3 i verkligtvirdehierarkin, da icke observerbara indata som
anvants i virderingen har en visentlig paverkan pa beddmt véarde. Verkligt vidrde har beddmts av externa,
oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av savil
aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter som virderats. PAgédende investeringar vérderas enligt
~ samma princip men med avdrag for aterstdende mvestermgar [ uppgift om verkligt varde ingér pigaende
~projekt. -

2021-12-31 2020-12-31

Verkligt virde fastighet | .. ; 616 000 521 000
“gom s | iR - | - 616000 521000
Not 12 Léingfristiga skulder
o a o 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller senare in 5 ar efter ba]ansdagen | .

~ Skulder till koncernforetag - 289787 . . 231426

' 289 787 231426

Finansiering av verksamheten sker frimst genom lan fran moderbolaget Wihlborgs Fastigheter AB {ill
rorlig rdnta som baseras pa Wihlborgskoncernens genomsnittliga rinta. Réntan beréknas och pafors
manadsvis. De koncerninterna lanen &r I6pande 1 sin natur men klassificeras som langfristiga da de r
baserade pa Wihlborgskoncernens langfristiga upplaning.

Det 4r Wlhlborgs Fastigheter AB som hanterar den finansiella riskhanteringen f6r samtliga bo]ag 1.
Wihlborgskoncernen och styrelsen faststiller arligen en finanspolicy i vilken de vergripande reglerna
for hur Wihlborgs finansfunktion skall hanteras samt hur riskerna skall begrénsas.

Bolaget #r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- risk 1or otillrdcklig tillgang till kapital for att finansiera verksamheten
- risk att marknadsréntan forindras pé ett ofordelaktlgt satt

- risk for att en motpart inte kan fullgbra sina ataganden.

Likviditetsrisken hanteras genom likviditetsprognoser samt tillgang till krediter for att jimna ut
svangningar 1 betalningsfldden. Refinansieringsrisken hanteras dels genom mal for kapitalstrukturen
(férdelning eget kapital och l&nat kapital) i koncernen och dels genom att efterstriva slutférfallodatuom
pd krediter som sprids ut.s4 langt det 4r majligt. Risk for stora och ovintade fordndringar i
marknadsrédntan hantéras av-moderbolaget genom en kombination av lan med kort rdntebindning och
utnyttjande av finansiella instrument i form av rédnteswappar. Motpartsrisken hanteras genom fordelning
av lan mellan olika kreditinstitut. '
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Not 13 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sidkerheter
Fastighetsinteckningar

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intréffat efter balansdagen.

Malmé den 23 maj 2022

Ulrika Hallengren

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldmnats den 10 juni 2022

. Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wihlborgs Ursula 1 AB

organisationsnummer 559063-5503

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Wihlborgs Ursula 1 AB for rékenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wihlborgs
Ursula 1 ABs finansiella stalining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande
till Wihlborgs Ursula 1 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

Y [ T ] n | N ] ln | ] i m
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar daven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedtmningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. -
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi
professionellt omddme och har en professioneilt skeptisk
instailning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av cegentligheter dr hégre an fér
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
fér att utforma granskningsatgédrder som &r l&mpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss.om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
Etinréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Wihlborgs
Ursula 1 AB for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande tili
Wihlborgs Ursula 1 AB enhgt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta biand annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
férvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddéma bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed

wihlborgs Ursula 1 AB
organisationsnummer 559063-5503
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vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
dtgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionelit omdoéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dlSpOSltIOﬂEI‘ av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna Vilka
tiltkommande granskningsatgarder som utfors baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet, Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att
kunna bedéma om fdrslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. '

'.

Mal O den 10 juni 2022
b Deloitte AF

Auktoriserad revisor
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