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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar hdarmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen

faststallts pa arsstdmma den 30 maj 2025. Stamman beslét tillika godkdanna styrelsens f6rslag
till resultatdisposition.

Stockholm den 2 juni 2025

Rickard Langerfo
Styrelseledamot
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt genom dotterbolag férvarva, daga, forvalta, utveckla och férsilja
fastigheter samt bedriva darmed forenlig verksamhet.

Bolagets séte ar Stockholm.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under rakenskapsaret.

A

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning - - - -
Resultat e. finansiella poster 1 -52 -5 -3
Balansomslutning 90 50 58 56

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med of6randrad inriktning.

Information om risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stédllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall, sarskilt
gdllande fastighetsvarderingar, pa bedémningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanférliga till férandringar i hyresniva, uthyrningsgrad,
allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden.

Transaktion 09222115557546740974 Signerat RL, EI, MW




Klsvern Spelhagen 2 & 3 AB
559148-3309

Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserat resultat
arets vinst

750

ey Sl oo o T,

750

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att

i ny rdkning balanseras

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrakning samt

kassafl6desanalys med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING
- Belopp i tkr Not 2024-01-01 2023-01-01
o 2024-12-31 2023-12-31
&
S
e _
:““"F’ Nettoomsattning i )

|

o)
gi Bruttoresultat i ]
=
E.»:, Forsaljinings- och administrationskostnader . 57
& Rérelseresultat | - -52
™
)
rL:

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter 4 1 -
Summa finansiella poster 1 -
Resultat efter finansiella poster 1 | -52
Resultat fore skatt 1 -52 -

Skatt pa arets resultat - 5 - -

ARETS RESULTAT 1 .52

Bolaget hariinga poster att redovisa i 6vrigt totalresultat varmed totalt resultat éverensstammer med arets
resultat.
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Pagaende arbeten 6 39 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 39 -
Summa anlaggningstillgangar 39 -~
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 50 50
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 -
51 50
Summa omsattningstillgangar 51 50
SUMMA TILLGANGAR 90 50
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr - | Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 52
Arets resultat 1 -52
Summa fritt eget kapital 1 -
Summa eget kapital 51 50
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 39 -
Summa kortfristiga skulder 39 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 50
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Sid 6 (11)

Belopp i tkr
Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 50 - 2 52
Erhallet aktiedgartillskott 50 50
Arets resultat 52 -52
Ovrigt totalresultat ; -
Utgaende eget kapital 2023-12-31 - 50 - - 50
Ingaende eget kapital 2024-01-01 . 50 - - 50
Arets resultat 1 1
Ovrigt totalresultat - -
Utgaende eget kapital 2024-12-31 50 - 1 51

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och kvotvardet ar 1,00

kr per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedagaren.
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KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Kosthader som ej paverkat kassaflddet
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhallen ranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-} av rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringar i forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut -
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& NOTER

= Not 1 Allman information

o Kiovern Spelhagen 2 & 3 AB, org nr 559148-3309, med sate i Stockholm &r ett helagt dotterbolag till Kiovern
3, Claudia AB, org nr 559252-1370, med sate i Stockholm, Sverige.

------

IF Moderbolag i den minsta koncernen som Klévern Spelhagen 2 & 3 AB &r dotterbolag till och dér
G koncernredovisning upprattas ar Klévern AB, org nr 556733-4379, med sate i Stockholm.

G Inga revisionskostnader har belastat bolaget under aret. De revisionskostnader som ar att hanféra till bolaget har
fakturerats till Kibvern AB, org nr 556733-4370.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande eller féregaende ar, varfor négra |[Oner eller ersattningar ej
har utbetalts.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller dndrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade i arsredovisningen:

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport over totalresultat.

/
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Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemassiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas ej i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvantas bli beskattade inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebér att koncernbidrag som erhalls eller lamnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en
dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdkningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvéardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet, eller redovisas som en separat tillgang, till den del tillgangens
ekonomiska nytta forbattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

Nedskrivningar

-—

Redovisade virden for bolagets tillgadngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hogsta av
nyttjandevérdet och nettoférsiljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade
viardet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterforing inte Overstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvantade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.
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Skulder
v
l B 11 [ ] a [ ] i | &
EE: Skulder ar redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning berdknas ske.
)
o : e
o Finansiella instrument
it
& En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
Coed . ; ; , _— . —— T : :
e avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rattigheterna i avtalet realiseras,
E’”;;) | forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
::;;; nar forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.
(s
e
(’T
rml&:? Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
S andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och évriga skulder.

Finansiella instrument férutom derivat redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Finansiella tillgangar redovisas
minskat for eventuell forlustreserv. Bedomningen for eventuella forlustreserver gors individuellt for vasentliga
finansiella fordringar.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och féretagsledningen gor
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tilldmpningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &ar
baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa
tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. |

Not 4 Rianteintakter och liknande resultatposter

2024 2023

Ranteintdkter, koncernfbretag | 1 -

Summa 1 .
Not 5 Avstamning av effektiv skatt

2024 | 2023

| Procent Belopp Procent Belopp

Resultat fore skatt 1 -52

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6% - 20,6% 11

Skatteeffekt underskottsavdrag 0,0% -21,2% - -11
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Redovisad effektiv skatt

Not 6 Pagaende arbeten

20,6%

- -0,6% -

2023-12-31

2024-12-31
Redovisat virde vid arets borjan: - -
Investeringar 39 ~
Utgaende redovisat varde 39 -
Not 7 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Not 7 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det ir

verkliga varden varfor ingen sarskild upplysning om

te nagra vasentliga skill
verkligt varde lamnas.

nader mellan redovisac

Réntenivaer pa balansc

e varden och
agen, inklusive

marginaler, for lanen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantérsskulder har samtliga

korta |6ptider.
Not 8 Transaktioner med narstaende

Av totala ink6p och forsdljning méatt i kronor avser 0 % (0) av inkdpen och 0 % (0) av férsdljningen andra foretag

inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Stockholm

Den dag som framgar av de elektroniska underskrifterna

Rickard Langerfors Erik 1hse
Styrelseordforande Styrelseledamot

Mathias Wallestam
Styrelseledamot
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