rsredovisning
for

Heimstaden Namnsdagen 1 AB

Org.nr. 559032-2045

Styrelsen far hirmed avldmna érsredovisning for rikenskapsdret 2023-01-01--2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Namnsdagen | AB
intygar hiirmed, dels att denna kopia av &rsredovisningen Sverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pd arsstdmma den 26 junt 2024.

Stiamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malma 2024-06-26
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Arsredovisningen ar uppritiad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malimo och dger och forvaltar fastigheter 1 Eskilstuna. Férteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerdrsjamforelse
2023 2022 2021 2020 2019

Nettoomsitining 16 335771 15 601 596 16 463 809 16 408 205 18 664 687

Resultat efter finansiella poster -5 555411 5412 601 9 659.524 -1 080 361 2335226

Balansomslutning 520956.720 519 196 377 285 725 375 276225013 278 848 435
Justerad soliditet* 7,3% 12, 1% 30,8% 28,0% -

*Eget kapital mied tilldge av mellanskillnad mellan marknadsviirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehay - dividerat med summa tillgngar med tilligg av

méllanskillnad meltan marknadsvirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnichav.

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org n1'556871-1104, med site 1 Malmd. Heimstaden Bostad

Invest 4 AB ingar i en koncern dar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmo, upprattar
concernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1

Malmé, uppréttar koncernredovisning, Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med

site i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943

582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar koncernredovisning for den stdrsta koncernen.

Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
En osiker omvirld med geopolitisk oro, hdg inflation och hdga rintor hat priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har

we

avspeglat sig 1 1ag transaktionsvolym med osdkerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av dret1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rintetoppen dr hér och

forandras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning &r orubbad.

Underliggande fundament i segmentet ar fortsatt vildigt god dir en inbromsning i nyproduktion allt annat lika dr positivt ur

ett dgandepérspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet ar lAgt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hdg. Detta skapar goda
forutsattningar for fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsidgare, langsiktigt, blir kompenserade forinflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om dn med en férdréjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta ach

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett &r av stark operativ tillvixt. Frin och med 4r 2023

haft en viisentlig effekt pa resultatet frdn finansiella poster for ar 2023. Rénteavdragsbegransningsteglerna innebir att en

riinteberiiknas samtliga fordringar och skulder pd och till koncernforetag. Detta tillsammans med den Skade réntenivin hat

stor del av .e:rl_agd'a-..r_ﬁﬁt1itelcﬂst.11a'd.61‘ inte iiir--.zﬁwdi‘agsgillfa.. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag [Aminas som &verstiger

arets bokforingsméssiga resultat,

Under rikenskapsiret har bolaget investerat 192 409 kr i befintliga forvaliningsfastigheter.

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méangd olika risker. Bolagets beddmda risker &r huvudsakligen relaterade till

nedanstiende:
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Viirdeforindring pd fastigheter

Forvaltuingsfastigheter redovisas 1 balansrakningen till anskaffningsvérde men upplysning om verkligt virde lamnas 1 not.
Sévil fastighetsspecifika forsdmringar, sasom ldgre hyresmvéer och 0kad vakansgrad, som marknadsspecifika fé;f’séil’-rllii:llgm-
sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vérdet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utggﬁjrs.jhumdsa}{ligen av bostider. Fastigheterna genomgdr intern kvalitetssikring och exteri

virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nédr befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heinistaden Baostads finanspolicy faststiller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig

kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ér det ocksé viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Réinterisk
Rintekosinader dr en av de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar i marknadsrintor paverkar

uppliningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivin pd aktuella marknadsréntor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viljs £6r bindningstider.

eflerstrivas anvands primért rantederivat. Rintederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgaster
betalar avtalade hyror i tid och i dvrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolasets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dédr bolaget dger fastigheter rader idag en

{
o

stark efterfidpan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intdktsflode.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastichetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som &r taxebundna sdsom kostnader for el, renhéllning, vatten och

virme. Béde taxoroch férbrukning férdndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hanforliga till atgarder
som syftar till att langsiktigt behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresgéstsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tilligg for eventuella ovintade storre
fordndringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgéarder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ir en central del i arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling

Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med of6rindrad intikining.

Forslag till dispoesition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 11 063 489

Arels resultat _ -7 896416
3 167 074

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning overfores . 3167074
3167074

resultat- och balansriakningar med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Resultatrikning

Hyresintikter
Driftkostnader

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Arets resuliat
Ovrigl totalresultat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01

2023-12-31

16 335 771

7709 330

3,5

8 626 441

251 958
1209873

2022-01-01
2022-12-31

15 601 596
-6 834 324

8 767 272

10 196
1287427

7578 526

8 943 683

7 490 040

30

2077469

13 133 938

-5 555 411

-1 520 725

-7 0776 136

-820 279

-2 077 439

5412 601

-1 605 333
3 807 268

. -794 812

-7 896 416

71896 416
0

3012 396

3012396
0
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 5§59032-2045
Balansriikning
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar

Matericlla anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende invesleringar forvaltningsfastigheter

[nventarier

Finansiella anliiggningstillgngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Summa anldgeningstillgdngar

o

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngay

Summa tilledngar

Not

10
11

12
13

2023-12-31

264 163 172

192 409
123 934

2022-12-31

265 449 677
0
109 985

50-000
220 822409

265 559 662

50 000
213 000000

220 872 409

485 351 924

225043
34 377 827
946 500

17 250

38 177

213050 000

478 609 662

40 783
39 684 793

35604796

35604 796

520 956 720

40 586 715

519 196 377
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Org.nr. 559032-2045

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Lingfristica skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinsiiiut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och (6rutbétalda intdkter

Sumima eget kapital och skulder

Not

L5

16
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2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

11 063489
-7896 416

3 167074

3217074

2385175
2 385175

222 870.000

287672976

50000

8 051 093

11063489

11 113489

[ 589927

225 150 000

276 345 264

510 542 976

2 280 000

581 595

1 405 3952

101 517

4811496

520 956 720

501 4935 264

2 280 000
430 440
874910

0

| 412 347

4997 697

519 196 377
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Rapport dver forindring av eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital 2021-12-31 50 000

Arets resultat

Balanserat

resultat

3012396

Totalt eget
kapital

8 101 093
3012396

Eget kapital 2022-12-31 50 600

Arets resuliat

i1 063 489

7896416

11113 489
7896 416

Eget kapital 2023-12-31 50000

3167074

3217074

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.
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Kassatlodesanalys

Den [6pande verksamheten

DriftGverskott fére avskrivningar

Ovriga rorelseintéikter

Erhallen ranta mm
Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde frian férindringar av rirelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar | f6rvaltningsfastigheter
Forvary av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Faordndring av skulder till kreditinstitut

Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets borjan

ikvida medel vid rets slut

Not

2023-01-01

2023-12-31

8 626 441

251958
8 943 683

22 077 621

208 281

2022-01-01
2022-12-31

8 767 272
10196

30

2 077 469
-891 176

-4 463 819

g _-F1t]

5 808 852

-1 800

-4 498 502.

-192 409

5629 553

)

27317

-2 280 000

6 998 228

-110 909

227 430 000
232 948 644

47718 228

-5 518 644

Del finns-inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport dver kassafldden.
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o Redovisningsprinciper och noter

o] Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

St Allmiéin information

ol Heimstaden Namnsdagen | ABs verksamhet omfattar att iiga och fOrvalta fastigheter. Bolaget 4r ett aktiebolag registrerat i
a Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvadkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 21128 Malms.
Hillbarheisrapport

Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séte i Malmd.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RER
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande {ran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och utlalanden si langt detta &r mojligt inom
ramen for drsredovisningslagen och med hédnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder fr virderade till
sina historiska anskalfningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

perioden redovisas som intdkter, Forskottshyror redovisas siledes som férutbetalda mtékter,
Intikter fran fastighetsforsiliningar redovisag nir dverforing av betydande risker och formaner Gvergtt till motpart. Som
huvudprincip redovisas ddrav dessa intikter pa tilltradesdagen savida det mnte strider mot sarskilda viilkor 1 kdpeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och mventarier baseras pa historiska anskaffningsvérden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedoms vara ovésentligt
varfor det inte beaktas. P4 anskaffade tillgAngar under 4ret beriknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. 1
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstiligangar i
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskriviing inte tilldimpas. Avskriviingarna gors
linjirt och mark skrivs inte av.

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldgeningar 5%
[nventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ar rakenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gdis skatteméssiga avskrivningar
med 2 %.
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Nedskrivningar
Redw’isat vﬁrde- pﬁ 'bal'aﬂets an'-l-’iggn-i'ngst'il'l gﬁn ga'r p‘rijva—s“'fmtlﬁpande 3 Jim en sz‘idan--prfjw"ing--i'n'di'kerar att d-'e't- 1*ed0-v-is-ade

l'iCd.Sl(l wmng tl[l aiet vinnin gsvaldet N}TttjaildBVﬁl det mats som f“ﬂwantat ﬁ amtlda dlS]{OHtel at l{*‘issaﬂode

Nedskrivningsbeloppet belastar pertodens resuitat 1 den period vardenedgangen pawsas [ de fail en tidigare gjord

nedskt wnmg t—:j langle al metlvel ad ater f‘ms dcnna ti l sitt nettovalde dvs ulspmngllg nedskuvnmg med a‘vdi ag ﬁn de

en .mte: § val.dermgsmﬂdell Om de,t. .ﬁnns .m_cllkatmner pa starl.e. vardeﬁjmndz mgal ,sker _p1 w.nmg. lwa,l talsvl.s

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser ranta och andra ldnekostnader och rédovisas som kostnad i den period de hdnfor sig till.
Kostnader for rantederivatavial ingér &ven i denna post och betalningsstrommar for rdntederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader [6r uttag av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan akttveras som vardehdjande
{astighetsinvestering.

Inkomsiskatter

Periodens skattekostnad/skatieinidkt bestar av akiuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatiikningen forutoin

da den underliggande transaktionen redovisas direkt niot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekt ocksa redovisas direkt

mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrén gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pé skattepliktigt resultat for perioden.

Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ¢j

avdragsgilla poster, [ aktuell skatt ingér dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har beraknats med 20,6 %, vilket ar den skattesats Som beslutats och forvintas gélla ndr uppskjuten skatt
realiseras ellet regletras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporiara skillnader enligt balansrikningsmetoden meilan en tillgangs

eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstir bland annat till f6ljd av att bolaget
80r stdrre skattemdssiga dn rakenskapsenliga avskriviungar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor
sig till Sk’lttﬁ])lﬂ{tlgﬂ temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representeraren

reduktion av {ramtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla teimporira skillnader, skatteméissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samiliga skaileskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler
och skattesatser som r beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skitlnader mellan forvattningsfastigheternas redovisade varde och
_-_d-er-as;;,sl(att;e_m_:‘giss-i-ga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skiltnader 1

den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal
l 'e-n'[i'ghet med RFR2 *tillﬁmpar bol'aget i'n'tc“ IF RS 16? i j uridi’sk 'pe'rsc}'n' S'amtli:ga 'hyreskonti‘akt kappla‘de t'i*l] bala‘gets'

16"1811'1 . T@mti-attsavgal.den..1..adw15;ds som kastna_d ;den per md. ;den avser.

Forvaltmingsfuastigheter

"Fi:irval'tningsfas’t'ig’hetei ar 'fasti ghetel som i'nnehas i s‘yfte att genelela hylesi'nkomster @ch/e]’]el v’ﬁtdestegling B@laget’s

-m1_1_1£a.n-l-aggﬂ1_ngaz_f 5_'1_111L .:Jygzgmds- GCh mar lﬂ_nve_maxfmu

Sida 10 av 19




DocuSign Envelope 1D: FA7TEFB8A-9DCO-4212-B619-2E3E3F8FS7ES
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Org.r. 559032-2045

.decembcl 2004 T@lvalhllngsfastlghetex wdowsqs dm f"m t111 anskaffmngsvm de med tlllagg f‘m tllllmmmande utglftel och

med avdrag for ackumulerade avskriviingar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebdr
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter-som resulterar i 6kade hyresintakter, utgifter som forldnger livsldngden och utgifter
som farbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fastighetskdp och

fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pé tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férménerna dvergir.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild

fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Viérderingen gors genom en kombination av

ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto, Utifran
beddmda drifinetton sker en simulering {6r kommande tio-ars mt_]anmgsf“mmaga och ett nuvirde beriknas utifrén 4l 1ga
floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Smmman av de beriknade nuvirdena utgdr bedomt marknadsvirde {61 fastigheten.

Vﬁr’deri*ngsunde‘rl"aget’ utgﬁrs -av liyra ispeciﬁ"c“erade 'hyrestillﬁgg o-ch ev’eﬂtuell-a ‘mbatter Up'pskqttninge:n av drifts -ach
l_c.uns;lcap om lms.tnadel ﬁ}r hkymdlga abjakt;, F-m v-alj_e fas.ugh@t_ ha..l en f’".o-l vamad langs-l.ktig.vakansgtad, c.l.S:ElﬁS; ll wlke.n. d..e.ri,
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. UtGver ovanstdende utgors var deringsunderlaget dven

av or l‘:‘.])llSd‘ltﬂ {or tmsaljnmg av ﬁsttghetel 0(:1;1 b(‘JSt’ldSl attel Avkastmnﬂslﬂ avet basel as pa antagande om; 1eal1 anta (1 iskfii

:S:[aﬂd(‘ll.d} 211[61 natmawandnmg:o.ch vern som s den.mesl I.mhgﬁ..kapalen etc..

Enligt IFRS [3 "Virdering till verkligt vdrde" finns en varderingshierarki 1 tee nivaer. Niva | innebér att det finns noterade

priser pa aktiva marknader for identiska tillgAngar eller skulder som foretaget har tillgéng till vid varderingstillfallet. Niva 2 ar

anuan ll‘ld’lt'i in. nwa l som ar duekt e]lel mduekt obsewetbara fbr tlllgangen eller skulden. Niva 3 dr icke observerbar indata

Inventarier

Inventarier redovisas till anskaffningsvirde med tillige for uppskrivningar och med avdrag for avskrivningar och eventuella

nedskriviningar,

F fnmz:?'fe‘lla"f?‘z‘Sz‘f'rmzén't‘*

utan tlllampai. en metad Illﬁ:d..utgiangspunkt 1 anskaftmnﬂsval_de enhgt.ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part i ett avtat. En finansiell tillgang

tas borl {rdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen Gver dem. En finansiell
skuld tas bort frin balansrikningen nér for pliktelsen fullgms eller pa annat sétt utsticks. En finansiell tiligng och en
{inansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen endast nér det {oreligeer en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt atl reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
feg&lm skulden.

'a-neftjndi.i.nga.t., [.eve;..al.ltmssl{-uldel.:..avi 1ga.sku. d.el ach laneskul.del...

Fordringar redovisas till upplupet: anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till

det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar son forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskafthingsvirde.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-20435

Leverantdrsskulder redovisas ndr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin prestation
¢ och avtalsenlig skyldighet ait betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda réintor
4 redovisas under posten upplupna kostnader.

s Likvida medel
= [ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader {ran
¢~ anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
AB eftersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar d4 sina
behdllningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som lingfristiga dé det
inte finns ngon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Lanecutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad giiller IAS 23. Detta innebir att bolaget kostnads{or laneutgifter i den period de
hinfor sig tll.

Utdelning, koncernbidrag och akticiigartillskott
Erhéllen cller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Akliedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier I dotterbolag och hos mottagaren som en Skning av Il eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alteinativregeln i RFR2 vilket innebir att erhillna och [dmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsatiningar
Avsiltningar redovisas nér det finns en legal eller informell {érpliktelse till {61jd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att
ett utfléde av resurser kommer att krévas for att reglera forplikielsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kriys for att reglera forpliktelsen pé balansdagen.
Avsattningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsitiningen ursprungligen var avsedd 10r. Avséttningar diskonteras. till

sina nuvirden dér pengars tidsvérde ar visentligt.

Kuassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespéverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassafloden.

Transaktioner med nirstdende
Fastighetsf6rvalining och fastighetsadministration kdps in frin Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,;

("

dottetbolag till Heimstaden Bostad AB, enligl ingdnget avtal, Avtalet dr upprittat pd armslingds avstind. Frin och med 2022
képs dven managementtjinster in fran samma bolag, Uppgift om belopp finns i noten avseende inkdép och forsiljning inom
koncernen..

Bolagel ar delvis finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader framgér i not under rubrikerna
skulder till koncern{oretag och finansiella kostnader:.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB

Viktiga antaganden och bedomningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att foretagsledningen och
styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkai redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt dvriga upplysningar. Bedomningarna baseras pé erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifrin radande omstandigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddomningar om andra
antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dar framfor allt gérs uppskattmingar och bedémnimgar &r

virdering av frvaltningsfastigheter, nyttjandepetioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehoy av

forvaltningsfastigheter och grdnsdragningar mellan investeringat och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvdrde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Vidsentliga bedomningar
avseende bland annat kalkylranta och direktavkastmingskrav har gjotts 1 syfte att faststélla tastigheternas marknadsvarde. For

att spegla den oséikerhet som fdreligger 1 gjorda antaganden, bedédmningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat
virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Osiikerheten 1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser {or varor, el och brinsle, dvs en

stigande inflation. Detta har i sin tur lett till $kade marknadsréntor. Den forsamrade rdntemiljon paverkar bolagets
finansieringskosinader och kan @ven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att

bolagets finansieringskostnader 0kar genom hidgre basréntor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa

paverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhanteritig
Bolaget utsiitts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att mte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet

« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan {orindras pa ofordelaktigt sdtt
« Moipartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméoten. De dvergripande méilen i finanspolicyn sammanfattas
enligl nedan:

» Sikerstiilla koncernens kapitalforsérjning pd kort och ldng sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vél spridd 6ver tiden

+ Riintebindningstiden pd lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd &ver tiden

Nya-och beslutade dndrvingar av vedovisniugsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee bedoms for narvarande inte

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fidn IFRS Interpretations Committee som iréidde i
kraft 2023 bedéms for ndrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stillning i vasentlig omfattning. Samma sak

géller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettooniséittiing

Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fére bokslutsdispositioner.

Balansonislutning

Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrakning.
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintakier

Hyresintakier

Av drets hyresintdkter-avser 90% bostadshyror och 10% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke
uppsdgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:
Mindre dn [ ar

1-5 ar

Mer 8 5 ar

16 335771

4 833 324
7029 588

3 370 350

2022

15601 596

5242 156
6 599 468
4813 995

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Inkop och torsaljning inom koncernen

Hyresintikier

Inkdp fastighetssiGtsel
Inkép teknisk- och ekonomisk férvaltning

Ink&p managementtjinster

15233 262

2023

493 584
1 002 303
-370 797

16 655619

2022
0
460 829

-1 058655
-446 229

Driftkostnader

Drift

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Managementtjanster

-1 866 684

2023

-4 964 901
-1 289 329
82 000

-1 002 303
370797

2022

4524 058
723 382
-1 058 655
-446 229

Personal, styrelse och revisorer

Personal

-7 709 330

-6 834 324

Bolaget har inte hafl nigon personal anstélld under dret. Inga loner eller andra ersitiningai har utbetalats,

Styrelse

Négon erséltning till styrelsen har inle utgétl. Antalet styrelseledamdter har under dret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045
Not 6 Rénteintikter och liknande resultatposter

Rénfeintdkier
Rintemtikier fran koncernforetag

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Rantekostnader till koncernforetag

Not 8 Skatt pd Arets resultat

Aktuelt skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av cffektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enli el géllande skattesats, 20,6%

Skatteelfekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Ej avdragsgillt negativi rintenetto
Ovriga skattemiissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

2023

13 673
8 930 010

2022

.
9

8 943 683

2023

=11 9427253

-10 135367

30

2022

-2 077 469
0

2023

-795 243

2077 469

2022

4
794 868

-820 279

-71°076 136

-2 764
2817

-2 252795
-190
25031

-794 872

-10 768
6

0

190

&
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr. 559032-2045

Noter till balansrikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirde
Omklassificermgar

2023-12-31

280 861 817
0

280 861 817
0

Utgaende ackumulerade anskattningsvarden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

280 861 817

-154]12 140
-1 286 505

280861 817
-14 125 637

Utgdende ackumulerade avskrivningar

16 698 645

Ulgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader

Redovisat varde mark

7264163172

240 601 847

241 888 352
23 561 325

Uppgift om verkligt virde

Fastighetsbeteckning Stad
Namnsdagen |1 Eskilstuna

Not 10 Pigiende investeringar forvaliningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirde
Arets investeringar

264 163 172

302 000 000

2023-12-31

0
192 409

265 449 677

324 000 000

2022-12-31

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Not i1 Inveritarier

Ingdende anskaffningsvérde
[nvesteringar

192 409

2023-12-31

110909

27317

SO S ©

2022-12-31

0
110 909

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

138 226
924
-13.368

Utgdende ackumulerade avskrivaingar

-14 292

110909

0
924
-924

Utgdende redovisat virde
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB
Org.nr, 559032-2045

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Andelar i kon Eﬂ'l‘lljfﬁretag

Foretag Antal/Kap.

Organisationsnumimer Siite andel %

Heimstaden Namnsdagen Parkering AB 50 000
559115-6335 Malmg 100% _

2023-12-31

Redovisat
vivde

50000

2022-12-31

Redovisat
vii‘de

50 000

Ingdende anskafiningsvérde

Arets inkop.
Arets forsiljningar

Lamnade tillskott

50 000

50000

0

0
0 ;

50 000

50000
0
0
0

Utgdende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernforetag

[ngdende fordringar

Tillkommande fordringar

50000

2023-12-31

213°000:000

50000
50 000
2022-12-31

0

213 000 000

Utgaende ackumulerade fordringar

verkligt virde da diskonteringseffekten inte r visentlig.

Finaunsiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar
Reservering for osdkra fordringar

2023-12-31

-134 376

" 213 000 000

Samtliga finansiella tillgangar och skulder r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, évriga
finansiella fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran

2022-12-31

162 295
7:1.2 1512

Hyres- och kundfordringar netto

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

225 043

50 000
255 200236

30 783

50 000

252 684 793

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag

Skulder iill kreditinstitut

255475278

442 992,

288 254 571

225 150 000

252775576

430 440

277220 174
227430 000

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden

513 847 563

2023-12-31

505080 615

2022-12-31

1 589927

Ingiende balans

Forindring enligt resuliatrikningen

2385175

| 589927
795 214'8'“

| 589927

795 058
794 868

Utgéende balans
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Heimstaden Namnsdagen 1 AB

Orgny. 559032-2045

Neot 16

Not 18

Langfristiga skulder till kreditinstitu¢

Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernioretag

[ngaende lan

Nya lan

AMo I‘L&r'j‘-ﬂgal.--_

2023-12-31

2 280 000
222 870 000
0

2022-12-31

2.280-000

225 150 000

4

235150 000

2023-12-31

276 345 264

11327711
0

227 430 000

2022-12-31

274 687014

0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

287672976

2022-12-31

Upplupna driftskostnader .~ 389 613 292 356
Forutbetalda hyresintikter 1015779 1119991
| 405 392 -

1412347
Ovriga noter

Not 19 Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 250 000 000 250000 000

Varav till forman for koncernforetag 0

Not 20 Eventualforpliktelser 2022-12-31

2023-12-31

Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman for koncernforetag 0 0

Not 21 Koncernforhallande

B@lﬂget :'zil d@t’terbolag ti'E’l Heimstaden Bastad Invest 4 AE mg nr 5568'71 l 1'04' med s’al’te i' Ma’lmﬁ:’: 'He’imStadeﬂ

5 56670 045.5 med site 1 Malma, uppi.attar kmc.erm edﬁmsmng._ Heunstaden AB ar isin tur _.dﬁtterbelc_lg. nll
Fredenisborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr
i.en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org ni 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar
koncernredovisning for den storsta koncernen, Koncernr edowsmngen tor Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

post@fredensborg.no.
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Not22  Visentliga hiindelser efter balansdagen

Not 23 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande stéi:

balanserat resultat 11063 489

arets resultat , -7 896 416
~—3 16758

Styrelsen foreslar att:
| ny rikning éverfores 3167074
e Ty

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson Tobias Grénvall
Ordférande Styrelseledamot
-—DocuSigned by: ~— DocuSigned by:

- Tobias Grdnwall

. \——7637CERTFECSADT..

Grant Thornton Sweden AB

DocuSigned by

- FOAFFG563B1844F...

Johan Kling:
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstéimman i Heimstaden Namnsdagen 1AB

Org.nr. 569032-2045

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for Heimstoden
Namnsdagen 1 AB fér ar 2023,

Enligt v8r uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredavisningstagen och ger en i dlla vasentliga avseenden

rdttvisande bild av Heimstaden Namnsdagen 1ABs finansiella stéil-

ning per den 31 december 2023 och av déss finansiella resultat och

kassaflode {8r dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdt-
telsen dr forenlig med arsredovisningens Svriga delar.
Vi tillstyrker d&rfér att bolagsstdmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing:

(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar erligt dessa ston-

darder beskrivs ndrmare | avanittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-

ende i forhallande till Heimstaden Namnsdagen 1AB enligt god re-

visorssed i Svérige och har i 8vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdekliga och

dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ensvar
tas och att den ger en rattvisande bild enligt f‘:ur.s--r.e'clwisﬁingslage .
Styrelsen ansvarar Gven f8r den interna kontroll som den bedBmer

tagandet om fortsatt drift vid upprattandet dy arsredovisningen.

dr nodvandig fér att uppratta en drsredovisning som inte innehél-

démningen av bolagets férmdaga att fortsatta verksamheten. Den

upplyser, nar sé& &r tilldmpligt, om fsrh@llanden som kan péverka

t6rmdégan att fortséitta verksamheten och att anvénda antagan-

inte om 's__{jy relsen avser att likvidera bolaget, uzpphﬁm med verk-
samheten eller inte har ndgoet realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar
Yé&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra véisentliga felaktig-

amna en revisionsberattelse som inneh&iler véra uttalanden. Rim-

lig séikerhet dren hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti {ér

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige

alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en s&dan

finns, Feldaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller

misstag och dnses vara vasentliga om de enskiit sller tillsammans:

rimligen kan férvantas p@wark-c: dae ekonomiska beslut som anvadn-

dare tattar med grun dié rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

vistonen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna f8r vasentliga felaktigheter

i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér gro ﬁ'skni-ng_sﬁtg_ﬁérde_r”;b'i@nd annat uti-
frén dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga

och Gndamdalsenltiga fér att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-

gentligheter ér hégre én f6r en vésentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftérsom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-

kjﬂf.}-pi , fortalskn mgjr avs E’kiﬁgﬂ- uteglamnonden, felakt g informationel-

ler &sidosdttande av intern kontroll.

+  skaffar vi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-

trall somhar betgda.fsa.:f&ﬁr var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som &r ldmpliga med hénsyn tilkomstéindigheterna, men
inte 5+ att uttala oss om effektivitatend den interna kontrollen.

- utv@rderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tillhérande upplysningar.
« drar Vi en slutsats om l@mpligheten i ott styrelsen anvénder an-

Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som

avser sddana haindelser eller forhéllanden som kan leda till bety-

dande tvivel om bolagets fSrméga att fortsdtia verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att detfinnis en visentlig osdkerhetsfaktor, méste

arna i arsredovisningen om den vasentliga osGkerhetstaktorn eller,

om sddana upplysningar &r ofiliréckligd, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan

framtida héindelser eller forhéllanden géra att ett bolag inte ldngre

kan fortsétta verksamheten.

« utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen oeh

innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om

&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna ach
harndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méiste
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ocksd informera om betydslsefulla iakttagelser under revisionen,
ddaribland de eventuella betydonde brister i den interna kontrollen

somvi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fér-
fattningar

Utmvermr revision av arsreédovisningen har vi dven utfdrt en revis-
ion-av.styrelsens férvaltning for Helmstaden Namnsdagen 1 AB {&r
&r 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust.

t -f{;arwaI_tnln_gzs.bem_ttels_en :::c.h b.e.u-lljc:r sty Jrelsens .ied.{:imm.ter an-

svarsfrinet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i .Sverige. Vart an-

svar enligt denna beskrivs nérmiare i avsnittet Revisorns ansvar., Vi
dr oberoende i férhallande till Heimstaden Namnsdagen 1AB enligt
god revisorssed i Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvaren lg_t__t:ies_s_tl_ krav,

tmf?zfﬂ n_d-a bnlﬂga_ts w.rls_.t.el_le.r ._ft:}ri_us_t.- V_:_d_ fms_!ag till utdelnlng_ inne-~
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for
_s-vm-'r-lig' med :hfﬁﬁs;,gn* t"i!"'!' c:le Lf-ra-iﬁ-s@m bm:lﬂ-ge-ts vefkmm-ha‘tmr’t- onr-

-konsmlid.ermg.sbehmv,z hk-v:d:.t-e.t n.ch std I,Inmgf l wrlg.t_

Styrelsen ansvarar f8r bolagets org anisation och fﬁrﬂdltniﬁngen av
bc:Ici-gets“’cz-'ng‘e‘iﬁgeﬁIweter Detta inneﬁfis::tmr bla-hd'-anhm att f‘ﬂftltr

Iﬁgets ﬂrgcmisatt.mn. dr utfmrmﬂd sa att bakf{:‘:r:ngen, medelbfmwﬂlb
nmgen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-

eras pd ett betryagande satt.

Malmo 2024-06-26
Grant Thoraton Sweden AB

Johan Kling

Auktoriserad revisor

Revisorns ansvay

.uttﬂl.an.de oM aNsva rs_f_r._a_-h.e.t_,_ ar ;ﬂit_ __mh_c:! _rn_tc: rew_simnsb&u:is _fq:;}.r q_tﬁt.
med en rimlig grad av sékerhiet kunna baddma om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

» p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och déirmed vért uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet beddma om férslaget &r: fﬁrenhgt._

med aktiebolagslagen.

F?'im'ﬁg--sﬁke rhe-t'-ﬁ'r en ha‘:ig grc:'d Qv séi”kerhe-t-' men i'n-gen-g-c:-m-nﬂ”fﬁir'

kﬂmmer atl, upptmﬂkfa ﬂt-gc:rci-er el-[er farsummelser som kr:m ‘Fnrun-

eda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
nositioner av bolagets vinst eller fériust inte & forenligt med aktie-

bolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-

--dfe r--'rv'i p--rﬂfess?a n'el'lt am-dﬁme och hf;:;r en "p-r*afe-ss"iaﬁe'l"l-t s-ke-pti-sk in-

:mh fﬂ-rsiﬂ:g..et tl.l-! -Ci.i-ﬁ:PGS-l-timﬁ?f av -bf::a,lq;g;ats -m..st. El;.lﬁf fcrfust, .g_r..un*
dar sig framst p& revisionen av rike nskaperna. Vilkat tillkommande
granskningsatgbrder som utférs baseras pd var professionella be-

domning med utgmngspunkt: risk ach umaenthghﬁt Det innebdr att
vi fokuserar granskningen p& s&dana &tgarder, omraden och f5r-

hdllanden som &r vésentliga f6r verksamhetén och dir avsteg och

Svertriidelser skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrinet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi granskat om

farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen,

s
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maria.petersson@heimstaden.com
Security Level: Email, Account Authentication
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S”blﬁ"ﬁ-t*r G-om P"e-te-*w-'lh: D-Gsﬂu:slgnn. Please sign n altached annual reports from 522 to 589 (42 in total)
Source Envelope:
Document Pages: 712 Signatures; 134

© Certificate Pages: 6 Initials: 0
AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone; {UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome; Stockholm; Vienna
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Status: Original Holder: Christoffer Viklund

6/19/2024 11:30:54 AM christoffer.viklund@heimstaden.com

<o PocuSlgnied by:

-B22CDFEDCSCB4BE.

Maria Petersson

(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 77.61.54.217

Authentication Details
Identity Verification Details:
Waoarkflow |D: Sbbbbcece-6c25-42d6-8934:2799d 1894 7ef

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Deseription: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledgenaased Authentication,

|dentification Method: Electronic iD

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: 4c476709-95dc-54b3-850a-ade15ebca236
Country or Region of ID: SE

Result: Passed B |

Performed: 6/24/2024.10:49:56 AM

ldentity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign |D Verification:

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, ¢lD or through Knowledge-Based Authentication.

[dentification Method: Electronic [D
Type of Electronic iD: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D 4¢476709-95dc-54b3-850a-ade15ehca236
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 6/24/2024 10:53:45 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/8/2023 2:44:42 PM
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a%eb-ac5d981e0040

Paul Spina ¢~ DocuSigned by:.

~J1CASCA10134CA.

paul.spina@heimstaden.com
Chief Asset Management & Development Officer

Security Level: Email, Account Authentication o o |
(Norie) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 77.221.243.22

Authentication Details
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Tl [ N L “a
%. .»..h.-'.- u:n.q.{E.-:q.-:q..n.t.-{m .L-:l.nu\.l.n.t"\.r P e : 3 i

' Status Completed

Envelope Originator:

Christoffer Viklund

Ostra Promenaden 7 A

Malmé, 211 28
christoffer.viklund@heimstaden.com
IP Address: 194.103.83.74
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Sent 6!1 9}2024 12:07:07 PM

Resent: 6/24/2024 10:47:22 AM
Viewed: 6/24/2024 10:50:12 AM
Signed: 6/24/2024 10:51:34 AM

Sent: 6/19/2024 12:07:08 PM
Viewed: 6/20/2024 2:16:38 PM
Signed: 6/20/2024 2:16:50 PM
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Signer Events Signature Timestamp =

Identity Verification Details:
Warkflow ID; Shbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Waorkflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID: MitiD.

Transaction Unique 1D: d7cbd869-d413-5dff-Sed2-50d5bc46e83c
Colintry or Region of ID: DK
Result: Passed -
Performed: 6/20/2024 2:16:24 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Thomas Hansen g Rosisignad iy Sent: 6/19/2024 12:07:09 PM

thomas.hansen@heimstaden.com | Thomas hanson Viewed: 6/19/2024 1.25:16 PM
CFO B e Signed: 6/19/2024 1:25:39 PM
Heimstaden UK

Securlty Level: Email, Account Authentication
(None) .U.sm_g.; I_P---Add.re.ss.. 83,.2.5.3...44-.._1.2;7‘-

Authentication Detaiis.
Identity Verification Detalis:
Workflow 1D: 9bbb5cce-6625-42d6-8934-2799d18947ef
Workﬂﬁw Name Decu&gn ID Vern‘" catlﬁn
Identif cation Method Electmmc D
Type of Electronic |D; BankID Norway
Transaction Unique |D; 8724c7ed-1916-5ae8-aa22-aa1af602bb7d
Country-or Region of ID: NO
Result: Passed
Performed: 6/19/2024 1:24:56 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 1:25:16 PM
ID: 41e98ea3-1b25-47a0-8¢98-9a3fbicof5h8

Tobias Grénvall —Dousigrod by Sent: 6/19/2024 12:07:08 PM
tobias.gronvall@heimstaden.com _ ﬂbi&i éVWM&IL Viewed: 6/19/2024 1:14:10 PM
Security Level: Email, Account Authentication VR T Signed: 6/19/2024 1:15:00 PM

Sighature Adoption: Pre-selected Style
Using IP-Address: 212.247.200.51

Not Offe.red via DocuSlgn

johan.kling@se.gt.com - bm. uwug Viewed: 6/26/2024 11:19:57 PM

Security Level: Email, Account Authentication " FOARFOSGIBIAE. Signed: 6/26/2024 11:21:43 PM
{None})

JOhan Kﬁng Enﬂﬂumgneﬂhy: Sent 6[24!2024 1 0:52h10 AM

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.231,41,91

Authentication Details
identity Verification Detalls:
‘Waoarkflow |D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef
Warkflow Name: DotcuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Méthod: Electronic ID
'Type of Electrmnlc ID BankID Sweden

-C@untry or Regmn Gf lD SE
Result: Passed |
Performed; 6/26/2024 11:19:42 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/26/2024 11:19:57 PM
ID: 3de73fb4-5£38-49ff-9d44-a2789d0625d6
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