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Jag intygar att resultatrékningen och balansridkningen har faststéllts pa arsstdmma ¢~
Arsstdmman beslé6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar éverensstammer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Segersby 2 Fastighetsforvaltning AB, 559011-4434, avger féljande arsredovisning for
rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget har sate i Norsborg och bedriver fastighetsforvaltning. Bolaget ar dotterbolag till Tvattjanst
Sverige AB, org.nr 556038-7820, i vilket bolag koncernredovisning upprattas.

Flerarsoversikt Belopp i kr
] i 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 5 -3 -2 -1
Resultat efter finansiella poster -1 607 144 -1 059 657 -82 940 -41 789
Soliditet % 0 0 0 3
Forandringar i eget kapital
Balanserat Arets
L ) o Akliekapital ___resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 155 189 273
Balanseras i ny rakning 273 213
Arets resultat 3 - 2214
Belopp vid arets utgang 50 000 155 462 2274
Resultatdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande medel: Belopp i kr
2022-01-01-
- L -~ - | _ ) 3 ~ 2022-1 2-37 -
Balanserat resultat | 155 462
Arets resultat 2 274
Summa 157 736
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
2022-01-01-~
- ) | l ) ] ~ 2022-12-31
Balanseras i ny rakning ] 157 736
157 736 L_

Summa
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Resultatrakning

Belopp | kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
) 2022-12-31 2027-12-31

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning =0 -3

Summa rorelseintédkter, lagerférandringar m.m. -5 -3

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter -27 250 ~14 172

Ovriga externa kostnader 277 629 -243 611

Av- och nedskrivhingar av materieila och

immateriella anlaggningstillgangar -512 610 0

Summa rorelsekostnader -817 489 =237 783

Rorelseresultat -817 494 -297 786

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 18 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -789 668 -801 871

Summa finansiella poster -789 650 ~-801 871

Resultat efter finansiella poster -1 607 144 -1 059 657

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1610 000 - 1060 000

Summa bokslutsdispositioner 1 610 000 1 060 000

Resultat fore skatt 2856 343

Skatter

Skatt pa arets resultat -582 -70

Arets resultat 2 274 273 ZL




Segersby 2 Fastighetsforvalining AB
559011-4434

Balansrakning

Belopp | kr Noft 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 80 215 512 2 698 650
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anl&ggningstillgangar 4 0 77 575 531
Summa materiella anldggningstillgangar 80 215 512 80 274 181
Summa anldggningstillgangar 80215512 80 274 181
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 2 753 000 1143 000
Ovriga fordringar 4 072 11 341
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 964 ~ 26306
Summa Kortfristiga fordringar 2784 036 1180 647
Summa omsaéttningstillgangar 2 784 036 1180 647
SUMMA TILLGANGAR 82999548 81454828 |
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Balansrakning

Belopp I kr Nof 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital o0 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 155 462 155 189
Arets resultat 2 274 273
Summa fritt eget kapital 157 736 155 462
Summa eget kapital 207 736 205 462
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 000 000 15 000 000
Skulder till koncernféretag 67 519 870 65 891 225
Summa langfristiga skulder 82 519 870 80 891 225
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 241 942 123 172
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 000 234 969
Summa kortfristiga skuider 271 942 358 141
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82999548 81454828 [
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffhingsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
FOljande avskrivhingstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar

L i B ! ~ B ] 3 3 Ar
Byggnader 50
Markanilaggningar 50

Definition av nyckeltal

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balnasomslutning

Not 2 Medelantalet anstallda
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

o

o e, i, o E i ol

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga l6ner eller andra ersattningar har utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Ingdende anskaffningsvarden B ” ‘ 2 698 650 2 698 650
Forandringar av anskafiningsvarden

InkGp 78029472 o
Utgaende anskaffhingsvarden 80 728 122 2 698 650
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -512 610

Utgaende avskrivningar -512 610

Redovisat virde 80 215 512 2 698 650 |
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Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
| 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 77 575 531 72 884 047
Forandringar av anskaifningsvarden
Nedlagda utgifter 4 691 484
Omklassificeringar m.m. -7 575 531 i
Utgaende anskaifningsvérden | . 0 77375531
Redovisat varde 0 77 575 531
Not 5 Stiallda sakerheter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 8 300 000 8 300 000
Summa stillda sdkerheter 8 300 000 8 300 000 i\
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Patrik Keller Datum Peter Keller
Verkstallande direktor Styrelseordférande
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Riddargatan 30

Tel: +46-8-555 108 00
revision@r3.se

Till bolagsstimman 1 Segersby 2 Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 559011-4434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Segersby 2
Fastighetsforvaltning AB for &r 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden -
rittvisande bild av Segersby 2 Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberéttelsen Hr
fsrenlig med Arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dértor att bolagsstiimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden L

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till Segersby 2 Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkeseliska ansvat enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
Ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan ait fortsétta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.,

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grond av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

R3 Revisionsbyra KB

114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409
Fax: +46-8-555 108 11
WWWw.r3.se

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen, Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utftr granskningséatgéirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som #r tillréickliga och
dandamalsenliga for att utgbra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en.vésentlig felaktighet till {61jd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
nisstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller

1(2)

asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fOr min revision {or att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osiikerhetsfakior som avser sddana héndelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den
viisentliga osfikerhetsfakforn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hdndelser eller
térhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, dédribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag 1dentifierat.

o
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens f6rvalining for Segersby 2
Fastighetsforvalining AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 {6rvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mift
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar",
Jag dr obetroende i f6rhillande till Segersby 2 Fastighetsforvalining
AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uftalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av s#ikerhet bedéma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ér en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {61
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och férhallanden som &r viisentliga for verksamheten och
dér avsteg och vertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 juni 2023
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Benny Svensson

Auktoriserad revisor
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