FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3
Org. nr 559106-4851

FASTIGHETSAKTIE-
BOLAGET ALBYGARD 3

ARSREDOVISNING
2023

Undertecknad styrelseledamot i1 Fastighets AB Albygard 3 intygar att resultat- och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimman den 11 april 2024.
Arsstimman beslutade godkiinna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras. Jag
intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens

med originalen.

Stockholm 2024-04-12 /\/\
Helene Nilssoh

Sidan 1



FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3 Sidan 2
Org. nr 559106-4851

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Albygard 3 avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023. Samtliga belopp i drsredovisningen ar angivna i tusental
kronor (tkr) om inget annat anges.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Albygard 3 verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dger fastigheten Albygard 3 i Solna.

Moderforetag
Fastighetsaktiebolaget Albygard 3 ar ett helagt dotterbolag till PP Pension
Fastigheter AB (org.nr 556787-1958) med sdte i Stockholm, som i sin tur dr ett heldgt

dotterbolag till PP Pension Tjéinstepensionsférening (org.nr 802005-5573) med sate i
Stockholm.

Vasentliga hdndelser under aret
Arbete med forberedelser for kommande renovering av fastigheten har pabdérjats under

aret.

Flerarsoversikt, tkr

Nettoomsdéttning

Resultat efter finansiella

19 297 18 360 19 052 19 348

1002 7 694 6 317 6 958 8 492

poster

6,0% 6,3% 4,6%]  4.0% 2,9%
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Resultatdisposition

Fritt eget kapital enligt balansrakningen:

Balanserat resultat 10220617 kronor
Arets resultat 2473501 kronor
Totalt 7747 116 kronor

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten, 7 747 116 kronor, balanseras i ny rakning.

Resultatet av verksamheten under rakenskapsaret och stallningen vid rakenskapsarets utgang
framgar av nedanstaende resultat- och balansrakningar.
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET ALBYGARD 3

Org. nr 559106-4851
RESULTATRAKNING (tkr)

Rorelseintakter
Nettoomsattning

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga rérelsekostnader

Avskrivning byggnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga finansiella kostnader
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LAmnade koncernbidrag
Avsattning periodiseringsfond

Forandring av éveravskrivningar

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023

20 026
20 026

-6 391
-1425
-2 401

10 217

9 809

420
-9 220

-8 807

1002

-1267
-1426
-2 693

-1691

-/63

-2 474

Sidan 4

2022

19 297
1 297

6 610
-1425
1716

-9 756

9 541

-1845
-1847

7694

1572
-1425
-2 997

4 697

972

3 725
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BALANSRAKNING (tkr)

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

SUMMATILLGANGAR

Transaktion 09222115557514514760

Not

223N

E'E

Signerat HP, HN, KN

2023-12-31

246 342
246 342

329
68 530

252

93
603
69 807

6 725

86 532

332 874
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2022-12-31

245 157
245 757

43
63 529

63

63 643

12059

75 702

321459
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EGET KAPITALOCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier)
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITALOCH SKULDER

Transaktion 09222115557514514760
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2023-12-31

50
50

10 221
2474
/747
7797

561
9622
% 241

245 886
245 886

50 966

1585
11399
63 950

332874
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2022-12-31

50
50

6 495
3 725
10 220
10 270

4 352
8 197
12 549

245 886
245 886

47772

913
4 069
52 754

321459
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Sidan 7

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen (ARL) och BENAR 2016:10

Arsredovisning i mindre aktiebolag.

Avskrivningar
Avskrivnhingar pa byggnader gors systematiskt éver den beddmda nyttjandetiden som
uppgar till 100 ar.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas under bokslutsdispositioner.

Poster i annan valuta
Bolaget har inga redovisade poster i annan valuta.

Not 2 Forsaljning till koncernforetag
Ingen forsaljning sker till koncernforetag.

Not 3 Inkdp fran koncernforetag
Inga inkop sker fran koncernféretag.

Not 4 Personal
Bolaget har ingen anstalld personal. Inga arvoden har utbetalats till styrelsen.

Not 5 Rantekostnader
Rantekostnader utgors i sin helhet av kostnader for [an fran moderbolaget

PP Pension Fastigheter AB. Lanet |0per med marknadsmassig ranta.

)
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forvarv 2017-04-01

-varav byggnad

-varav mark
Vardehodjande atgarder
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Staillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

Eventualforpliktelser

Stockholm den dag som framgar av var underskrift

k\/\/ P

Kjell Norling
Styrelseledamot, ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats

Deloi

. —

Henrik Persson
Auktoriserad revisor

N
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2023-12-31
253 954

12 554
111400
2011

255 965

-8 197
-1426

-9 623

246 342

2023-12-31

Inga
Inga

2024-04-05
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2022-12-31
253 954

12 554
111400

253 954

-6 771
-1426

-8 197

245 757

2022-12-31

Inga
Inga
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Helene Nilsson
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Albygard 3

organisationsnummer 559106-4851

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen or
Fastighetsaktiebolaget Albygard 3 for rakenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Albygard 3s finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 3
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att {dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av cegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eiler dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi|
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram til|
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdliet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget
Albygard 3 fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av

forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eiler forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende i férhéllande till Fastighetsaktiebolaget Albygard 3
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
avrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot | nagot visentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

® pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Fastighetsaktiebolaget Albygard 3
organisationsnummer 559106-4851

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst elier forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm

Deloitte AB

Henrik Persson
Auktoriserad revisor
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