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Arsredovisning

for

Fastigheten Varnamo Savrarp AB

559294-5132

Réakenskapsaret

2024

Faststiallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Fastigheten Varnamo Sévrarp AB 1ntygar att resultatrdkningen
och balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06 ¢4 Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med

originalen.

Visterds 2025- 0 6- OY

arcus Skoglund
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Fastigheten Virnamo Sévrarp AB 1(11)
Org.nr 559294-5132

Styrelsen och verkstéillande direktdren 16r Fastigheten Virnamo Sévrarp AB avger {6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
I tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f6regiende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Fastigheten Virnamo Sévrarp 4r ett fastighetsbolag vars verksamhet &r inriktad mot att dga och forvalta

industrifastigheter. Bolaget dger tva industrifastigheter som &r beldgna 1 Rydaholm. Uthyrning sker till
koncernbolag. Bolaget har inga anstéllda.

Foretaget har sitt sdte 1 Viasteras.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.

Hyresgisten har for avsikt att utéka sin verksamhet vilket krdver byggnation av nya lokaler. Féretaget har
dédrf6r under aret forvérva mark och pabdrjat byggnation av nya produktionslokaler.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Hyresgisten kommer i juni fa tillgdng till de nybyggda produktionslokalerna. Hyresintéiktemei kommer
dirfor Oka.

Agarforhallanden

Fastigheten Vérnamo Sévrarp AB é&r ett heldgt dotterbolag till Amymone Fastighet AB, org.nr
556241-9951 med séte 1 Visteras. Bada bolagen ingér i en koncern dédr moderbolaget Amymone Holding
AB, org.nr 556740-7704 med site i Visteras upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
~ Nettoomsétining 3 545 3323 314 0
Resultat efter finansiella poster 1477 1791 506 0
Balansomslutning 44 45] 11 095 11 268 0
Soliditet (%) ) 6,3 - 0,6 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 21 477 548
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny rdkning 477 -477 0
Arets resultat 40 40
Belopp vid arets utgang 50 498 4() 588

{ L.
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» Forslag till vinstdisposition
& Styrelsen fOreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
= balanserad vinst 498 343
0 arets vinst 40 057
k. 538 400
disponeras sa att
i ny rikning 6verfdres 538 400
| 538 400

Foretagets resultat och stédllning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.,
<
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Fastigheten Vdrnamo Sévrarp AB
Org.nr 559294-5132

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intidkter
Nettoomsétining
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 544

3 547

-1 027

-290
-1317
2 230

£
-828

-753
1477

-1 230
247

-207
40

3(11)

2023-01-01
-2023-12-31

3328

3 328

-791

-290
-1 081
2 247

28
484
456

1791

-1 190
601

-124
477,

g
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- Fastigheten Virnamo Sdvrarp AB

Org.nr 559294-5132

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillsdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8, 9

10

11

2024-12-31

10415

28 430
38 846

38 846

1511

47

1558

4 047

S 605

44 451

4 (11)

2023-12-31

9 220

9220

9220

300

47
348

1 528
1876

11 096 -

s1de.
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Fastigheten Virnamo Sdvrarp AB
Org.nr 559294-5132

Balansrakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernforetag
Ovriga skulder

" Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

14, 15

15

16

2024-12-31

>0
S0

498

4()
538
588

520

(8 871

20 300
313
39 983

953
312
1 838
192
.

10

3357

44 451

5(11)

2023-12-31

>0
50

21
477
498
548

190

8434

313

8 747

371
386
139
209

1610

11096,
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Fastigheten Varnamo Sdvrarp AB 6(11)
Org.nr 559294-5132

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsrédovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamf{ort med foregaende ér.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

~ intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt s4tt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Skillnaden mellan nedan ndmnda avskrivningar och skattemissigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Overavskrivningar, vilka ingar 1 obeskattade reserver.
Avskrivning sker linjért ver den f6rvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: -

Byggnader 2,5-10%

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgngar tas bort fran balansrikningen
nér rétten att erhélla kassafléden frén instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort i
stort sett alla risker och f6rmaner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér fOrpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kvittning av finanstell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen

endast da legal kvittningsritt féreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprivning av finansiella anliggningstilleangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Da de ekonomiska risker och fordelar som dr f6rknippade med tillgangen inte har évergatt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anlaggningstillgang eller som omséttningstiligang beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjért 6ver leasingperioden.

LA
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Fastigheten Virnamo Sévrarp AB 7(11)
Org.nr 559294-5132 |

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt _
Aktuell skatt avser inkomstskatt {6r innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Avsittningar
Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hénférliga till rikenskapsaret
eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst

-men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Koncernbidrag och aktiesigartillskott
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument 1dmnats 1
utbyte redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget
kapital nér beslut om aterbetalning fattats.

Koncernforhillanden
Det dverordnade moderforetaget Amymone Holding AB, organisationsnummer 556740-7704 med séte 1
Visterds upprittar koncernredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men tore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for redovisnings- dndamal
som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sdllan att motsvara det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga justeringar 1 redovisade
virden for tillgangar och skulder under néstkommande ar avser osdkra kundfordringar samt avsittningar 1
bolagets dotterbolag. ,,
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§ Not 2 Leasing, leasinggivaren
24 Foretagets leasingavtal avser 1 huvudsak lokalhyra.
§i Fordran avseende framtida leasingavgifter, f0r icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning
8% enligt foljande:
e~
2024 2023
Inom ett ar 3601 3328
Senare dn ett 4&r men tnom fem ar 10 802 9 984
14 403 13 312

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direktOrens f6rvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pd bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomfitrandet av sadana Gvriga arbetsuppgifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag

Not 4 Inkop och forsialjning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkGp som skett fran andra fOretag 1
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra {6retag i
koncernen

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rdntekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfonder

2024

-10
-10

2024

86 %

100 %

2024

-290
-339
-829

2024

-900
-330
-1 230

2023

=10
-10

2023

36 %

100 %

2023

484
-484

2023

-1 000
" -190
1190
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Fastigheten Virnamo Sédvrarp AB
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt |

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla Kostnader

Ej skattepliktiga intdkter
Schablonintdkt periodiseringsfond
Flytt rintenetto *
Redovisad effektiv skatt

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskafiningsvérden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Bokfort varde mark

Not 9 Stillda siakerheter

Stillda sidkerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar

Procent

20,6

83,8

9 (11)

2024 2023

-207 ~124

-207 -124
2024 2023
Belopp Procent Belopp
247 601
51 20,6 -124
0 0
0 0

-1

-156 - 0
207 20,6 -124

2024-12-31 2023-12-31

9 581 9581

1 485 0

11 066 9581

-361 =70

-290 -290

-651 -360

10 415 9221

13 940 6 190

3138 ] 186

17 078 7376

3526 2 041

3 526 2 041

2024-12-31 2023-12-31

31 500 14 000

31 500

14 000 ~
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Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsdkringspremier

Not 12 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 13 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rékning dverfores

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2024-12-31

28 430
28 43()

28 430

2024-12-31

47
47

Antal
aktier
500
500

2024-12-31 -

498
40
538

538
538

2024-12-31

14 541
14 541

2023-12-31

0
0

2023-12-31

47
47

Kvot-

“viarde
100

2023-12-31

6951

6 951?
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Fastigheten Varnamo Savrarp AB
~ Org.nr 559294-5132

Not 15 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 19 694 tkr redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntekostnader

Ovriga upplupna kostnader o forutbetalda intédkter

-

Underskrifter

Visterds 2025- (4

Marcus Skoglund
. Verkstéllande direktor

N\

Per Vannes|

Vér revisionsberéttelse har [dmnats 2025- .5~ /¢,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
[ il acitsceid

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor

2024-12-31

18 741
18 741

9353

953 -

2024-12-31

LN
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2023-12-31

8 434
8 434

371
371

2023-12-31

h
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Revisionsberattelse

Tl bolagsstamman | Fastigheten Varnamo Savrarp AB, org.nr 559294-5132
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastigheten Varnamo Savrarp AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Varnamo Savrarp ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastigheten
Varnamo Savrarp AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i1 forhallande till

Fastigheten Varnamo Savrarp AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den

ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedOmer ar nodvandig {or att uppratta en arsredovisning som mte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphoéra

med verksamheten eller infe har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktorens forvalining for Fastigheten Varnamo Savrarp AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. e

1 auv 2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastigheten Varnamo Savrarp AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget lill dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och staillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets exonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direkioren ska skota den |opande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyidighet mot bolaget, elier

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors e'nligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder elier forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

- forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens |
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den 26 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

N g Lelactifrds

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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