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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB intygar, att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 5 april 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Halmstad 2023-04-05

Greger Petersson



Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad AB
Org.nr. 556713-5941

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretagets séte dr Halmstad.

Flerarsjimforelse*
2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 4410 961 4366 413 4 053 624 4 500 109 4 178 065
Res. efter finansiella poster 915 348 1539416 7 690 366 1335 543 1897 110
Res. 1 % av nettoomsitiningen 20,75 % W 189,73 29,67 45,4
Balansomslutning 36 817 316 34 929 495 35 056 430 35 188 196 33 589 578
Soliditet (%) 30,06 29,62 27,09 27,66 26,81
Avkastning pa eget kapital (%) 8,54 15,51 80,95 1425 22,14
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjamforelsen for 2018 & 2019 har inte rdknats om till K3.
Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Fastighets AB Bryggarna 1 Halmstad, Org. nr 556682-8165.
Foriandringar i eget kapital
Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 0 9 400 066 848 074 10 248 140
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 848 074 -848 074 0
Arets vinst 721 796 721 796
Belopp vid drets utgang 100 000 0 10 248 140 721 796 10 969 936
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
T1ll arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 10 248 140
arets vinst 721 796
10 969 936
Styrelsen foreslar att
1 ny rakning overfores 10 969 936
10 969 936

Betraffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad AB
Org.nr. 556713-5941

RESULTATRAKNING

Rorelsens mtikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rérelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintikter fran koncernforetag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdisposttioner
[.dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

4410 961
0

2021-01-01
2021-12-31

4 366 413
379 332

4410961

2395 295
-468 798

-2 864 093

1 546 868

6

66 104
-697 630

4745 745

-2 140 035
-463 059

-2 603 094

2 142 651

0

25 000
-028 235

-631 520

915 348

0

0

915 3438

-193 552

721 796

-603 235

1539 416

-470 000

-470 000

1 069 416

-221 342

848 074
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Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB
Org.nr. 556713-5941

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

‘Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3
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2022-12-31

25725742

103 378

2021-12-31

25 938 699

0

25829 120

> 539 359

25 938 699

3 339 539

5 539 359

31 368 479

805 114
4310318
251 897
344
67255

5> 435 428

13 409

X 3395350

31 478 058

936 698
2205214
0

243 556
65 969

13 409

> 448 837

36 817 316

3451437

0

0

3 451 437

34 929 495




Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB
Org.nr. 556713-5941

BALANSRAKNING | 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

-~  Lget kapital

¢y

{or?

-y  Bundet eget kapital

o Aktiekapital 100 000 100 000

3 100 000 100 000

-y

("

& Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 248 140 9 400 065
Arets resultat 721 796 848 074

10 969 936 10 248 139

. Summa eget kapital 11 069 936 10 348 139
Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld 1 945 716 1 804 220
Summa avséittningar 1945716 i 804 220
Langfristiga skulder 5,6
Skulder till kreditinstitut 21 590 560 20 296 280
Summa langfristiga skulder 21 590 560 20 296 280
Kortfristiga skulder 0
Checkrikningskredit 0 184 499
Skulder till kreditinstitut 938 720 938 720
Leverantorsskulder 1277 906 280 243
Aktuell skatteskuld 0 237 147
Ovriga skulder 137 601 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 006 877 840 247
Summa kortfristiga skulder 2211 104 2 480 856
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 817 316 34 929 495
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Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB
Org.nr. 536713-5941

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

S
G L1

&R koncermredovisning.

thhi

£,

':i Principerna dr ofordndrade jimfort med foregaende ar.

H'f

o

N Fordringar

£,

) Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillg&ngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

[ntdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foéretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gérs

for ldimnade rabatter.

Hyror
Hyresintdkter frAn uthyming av foretagets lokaler redovisas linjért over leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av limjért dver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod f6rutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsér till {61jd av tidigare
transaktioner eller héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hénforliga till
investeringar i dotterféretag, filialer, intresseftretag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporéra skillnaderna och det mte dr uppenbart att den temporéra skillnaden kommer att aterforas inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den fo6rsta redovisningen
av en tillgang eller skuld sdvida inte den héniorliga transaktionen &r ett rorelseforvéry eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgor inte heller temporira skillnader.

i

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga dverskott.
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Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad AB

Org.nr. 556713-5941

NOTER

Avsditningar

Avsittingar redovisas nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse till f61jd av en tidigare héndelse, det ar
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforhtligt satt. Tidpunkten eller beloppet 16r utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsiittningar diskonteras till sina nuvérden dér pengars tidsvérde &r visentligt.

f. - UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

®

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsédljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanldggningar
Redovisat viirde mark

Pagaende nyanliggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat vérde

Andelar 1 koncernforetag

Foretag

Organisationsnummey Séte
Fastighets AB Halmstad Filen 5
356717-3470

Fastighets AB Halmstad Filen 1
556148-2372 Habmstad
Fastighets AB Halmstad Finsmeden
556736-2321 Halmstad

Halmstad

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Antal/Kap.
andel %

1 000
100,00%

1 000
100,00%

1 000
100,00%
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2022-12-31

30 123 438
255 841
0

30 379 279
-4 184 739
0

-468 798

-4 653 537

25725742

23 959 821
372 308
1393613

25725 742

2022-12-31

103 378

103 378

103 378

2022-12-31

Redovisat
varde

100 000

1 500 000

3 939 359

D 339 359

2022-12-31

3 754 880
17 835 680

2021-12-31

30 035 342
153 304
-65 208

30 123 438
-3 728 220
6 540

-463 059

-4 184 739

25 938 699

24 152 042
393 044
1393 61

25 938 699

2021-12-31

0

0

0

2021-12-31

Redovisat
varde

100 000

1 500 000

3 939 359

21 590 560

5 539 359

2021-12-31

3 754 880
16 541 400

2() 296 2380



Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB
Org.nr. 556713-5941

NOTER
Not 6 Skulder som avser tlera poster 2022-12-31 2021-12-31
- Foretagets bankldn om 22 529 280 (21 235 000) kronor redovisas under f6ljande poster 1 balansrdkningen.
¢
Ef‘i Langfristiga skulder
:é Skulder till kreditinstitut 21 590 560 20 296 280
E*ﬁq Kortfristiga skulder
S Skulder till kreditinstitut 938 720 938 720
Summa 22 529 280 21235 000
Not7 Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 25 600 000 25 600 000
Andra stillda sékerheter ~ 3 939 359 3 939 359
Not8 Eventualforpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Proprieborgen 0 40 223 433
0 40 223 433
varav till forman for koncernforetag 0 40 223 433

Not9 Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org. nr 556686-2917 med siite
Halmstad.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital
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Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB
Org.nr. 556713-5941

NOTER
Halmstad
o
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Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 april 2023.

Henrik Andersson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fastighetsbolaget Filen 4 1 Halmstad AB

Org.ar. 556713-5941

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfoért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget
Filen 4 i Halmstad AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad ABs
finansiella stillning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningsilagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens §vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen

och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar
oberoende 1 forhadllande till Fastighetsbolaget Filen 4 i Halmstad
AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan
revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som Iamnat en

revisionsberittelse daterad 26 april 2022 med omodifierade
uttalanden 1 Rapport om arsredovisningen.

Féljande handlingar fogas till revisionsberéttelsen:

—  Kopia av tidigare revisors anmélan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen.

— Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23 a §
aktiebolagslagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddomer

dr nddviandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet ay arsredovisningen ansvarar styrelsen fOr
bedomningen av bolagets f0rmaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nigot av defta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huryvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberattelse som mnehéaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

» identifierar och bedémer jag riskerna for védsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga fOr att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptiacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
konfroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna kontrollen.

» utvéirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsaisen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram tll
datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindeiser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r Fastighetsbolaget Filen 4 i
Halmstad AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsniftet "Revisorns ansvar”.

Jag dr oberoende 1 {6rhallande till Fastighetsbolaget Filen 4 i
Halmstad AB enligt god revisorssed i1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedé6mning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad si att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaliningen, och didrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revistonsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

1 nagot vasentligt avseende:

 {Oretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som dr véisentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets'situation, Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens torslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.
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