Arsredovisning
for

Gladsheim Fabrikoren 13 AB
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Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Gladsheim Fabrikoren 13 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 12 juni 2023. Arsstdimman
beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Styrelsen f6r Gladsheim Fabrikdren 13 AB avger f6]jande arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEX. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor {kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning och didrmed forenlig verksambhet, -

Falképing Fabrikoren 13,
Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga h&ndelser har skett under rikenskapsaret,

Flerarsoversikt 2022 2021
Nettoomsittning 4866890 2790275
Resultat efter finansiella poster -886 337 54 298
Soliditet % 21 22

Férandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingdang 25 000
Disposition enligt beslut
ay arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning -465 659
Arets resultat
Belopp vid arets utging 25 000 -465 659

Kdrslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen féresldr att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets fOrlust

behandlas s3 att
1 ny rakning 6verfores

Balanserat
resultat

14 670 0G0

465 659

14 535 659

465 659
-886 337
-420 678

-420 678
-420 678

Arets
resultat

-886 337
-886 337

Bolaget dger fastigheten

Totalt

14 495 ({0

0
~886 337
13 208 663

Féretagets resultat och stdllning 1 ovrigt framgar av eiterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintdkter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskriviningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

4 866 390
20 288
4 887 178

-3 688 247

-1 (029 792
-4 718 039
169 139

-1 055 476
~1 055 476
-886 337

0
-886 337

-886 337

2 (7)

2021-04-09
-2021-12-31

(9 man)

2790 275
0

2790 275

-1 766 982

-650 379
-2 417 361
372 914

-318 616
-318 616
54 298

-54 298
0

0

Dy
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Balansriakning Not 2022-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6 61 831 357

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldgeningstillgangar 7 411 361
62 242 918

Summa anldggningstillgangar 62 242 918

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

ISundfordringar 1§ 914

Ovriga fordringar 273 311

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 39 730

332 955

Kassa och bank 776 325

Summa omsittningstillgangar 1109 280

SUMMA TILLGANGAR 63 352 198

3(7)

2021-12-31

62 075 012

0
62 075012

62 075 012

823 255
¢

49 829
873 084

223 670
1 100 754

63 175 766
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" Balansraknmg Not 2022-12-31 2021-12-31
& EGET KAPITAL OCH SKULDER
e
>
E] Eget kapital
- Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Uppskrivmngsfond 8 13 604 341 14 070 G0O
13 629 341 14 095 (00
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 465 659 O
Arets resultat -886 337 0
-420 678 0
Summa eget kapital 13 208 663 14 095 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 0 41 616 250
Skulder t1ll koncernforetag 0 4 697 621
Summa langfristiga skulder 0 46 313 871
Kortfristiga skulder

Skulder {ill kreditinstitut 47 482 995 0
Leverantrsskulder 785 380 366 424
Skulder till koncernf{tretag 1 063 392 0
Aktuella skatteskulder 97 216 0
Ovriga skulder 0 423 097
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 714 552 1977 374
Summa kortfristiga skulder 50 143 8535 2 766 895
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 63 352 198 63 175 766
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Noter

Not | Redovisnings- och vilrderingsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (7)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnidmmndens allménna

rAd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamfort med foregaende ar.

Anlidgeningstillgangar

Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Gver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar:
Materiella anldggningstitlgangar:
-Byggnader

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Ar 2022

50

Gladsheim Fabrikéren 13 AB, 559311-2609, med sédte 1 Stockholm &gs till 100 % av Gladsheim Skdévde
Thor AB, 559084-9880, med site i Stockholm. Moderbolaget 1 den stérsta koncernen ddr Gladsheim
Fabrikéren 13 AB dr dotlerbolag till och dir koncernredovisning upprittas dr Gladsheim Fastigheter AB,

559167-8056, med site 1 Stockholn.

Not 3 Stiallda sakerheter

For foretagets egen ridkning:
Fastighetsinteckningar

Not 4 Nettoomsattningens fordelning

Nettoomsdttningen per rorelsegren
Hyresintédkter
Ovriga intdkter

2022-12-31

49 368 000
49 368 000

2022

4 866 890
20 238
4 887 178

2021-12-31

49 368 000
49 368 (000

2021-04-09
-2021-12-31

2790 275
0
2 790 275
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Not 5 Rintekostnader och liknade resultatposter

Rintekostnader och liknade resutatposter
Rentekostnader, Gvriga

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Férsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Pagaende nyanldggningar

Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang

Avsittning till fonden under rdkenskapsaret
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid dreis ntgang

2022

-1 055476
-1 055 476

2022-12-31

62 725 391
786 137

-70 350
63 441 178

-650 379

-959 442
-1 609 821

61 831 337

2022-12-31

411 561
411 561

411 561

2022-12-31

14 0770 000
0

-465 659
13 604 341
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2021-04-09

-2021-12-31

-318 616
-318 616

2021-12-31

48 6355 391
14 070 000
0

62 7235 391
0

-650 379
-650 379

62 075 012

2021-12-31

2021-12-31

0
14 070 000
0
14 070 000
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an,

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2022-12-31 2021-12-31
efter mer &n fem ar efter balansdagen 0 32 926 250
| 32 926 250

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hidndelser har intrdffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den 26 maj 2023

NN

David Dahlgren
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 26 maj 2023

Ernst & Young Akls

Mi ae,l{kone

Auktoriserad revisor

Iy
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Gladsheim Fabrikoren 13 AB, org.nr 559311-2609

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Gladsheim
Fabriktren 13 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gladsheim
Fabrikoren 13 ABs finansiella stdllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resuitat f6r aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstamman faststéaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende | férhallande till Gladsheim
Fabrikéren 13 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Arsredovisningen f6r fdregaende rédkenskapsar har Inte varit
fdremal for revision och nagon revision av Jamforelsetalen i
arsredovisningen f6r &r 2021-04-09 - 2021-12-31 har ddrmed

inte utforts.

Styrelsens och verkstillande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har
ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar dven foér den interna
kontroll som de beddomer ar ndédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaqg.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for beddmningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tillampligt, om forhaflanden som kan paverka fdrmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvor

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegeniligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
fdrvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéallning under
hela revisionen. Dessutom;

identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsdtgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre an fér en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden,  felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstallande direktérens uppskatiningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

drar vl en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdrens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksda en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hédndelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste viirevisionsberattelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmias fram {till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett
bolag inte ldngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi  den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och h3ndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitageiser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

1{2)
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktéren forvalt-

ning av Gladsheim Fabrikéren 13 AB foér ar 2022-01-01 -

2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi {filistyrker att arsstéamman behandlar foérlusten enligt
forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktoren ansvarsirihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Gladsheim
Fabrikdren 13 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enliat dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdallunde direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget til disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid {érslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &ar fdrsvarlig med héansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bholagets ekonomiska
sltuation och att tilise att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstadllande direktdéren ska skota
den I6pande forvaltningen enligt styrel-sens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgér-der som &r
nodvandiga for att bolagets bokfdoring ska full-gdras |
overensstammelse med lag och for att medelsférvalt-ningen
ska skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och

dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmia
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om styrelseledamoten eller verkstallande direktéren
i nagot vasentligt avseende:

« f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet

mot bolaget, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vVart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfdérs enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptdcka atgdrder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller ait ett fdrslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenliat med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgéirder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det Innebdr att vl
fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
férhallanden som &r védsentliga fér verksamheten och dér
avsteg och 8vertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade besjut,
beslutsunderiag, vidtagna atgédrder och andra forhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underiag foér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 26 maj 2023

Ernst&7

!
Mikae)lkonen
Auktoriserad revisor

2(2)



