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Képan Fastigheter Wattrang 21 AB 1 (18)

Oreg.nr 559260-1834

Styrelsen for Kdpan Fastigheter Wattrang 21 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att, direkt eller indirekt, dga och forvalta och utveckla fastigheter.
Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga hindelser har intraffat under rékenskapsaret.

Fﬁwimm framtida utveckling samt viisentliga risker och mﬁkerhemfakmmr
Bedtmningen ir att osdkerheten 1 omvérlden fortsatt kommer att paverka bolagets verksamhet me
positiva for imdrmgm syns bland annat med sédnkta styrréntor under 2024, Under ‘?G’?S kﬂﬂunm' fmmm

forvaltning och utveckling av verksamheten att ske.

Finansiella instrument
Upplysningar om firetagets finansiella instrument, mal och tillampac
riskstyrning finns 1 not 4 géllande risker mh _rm chanters

principer for finansiell

'

Hﬁ“bm"hﬂmmﬂyg

Msrﬁwmmg,

Agarforhallanden
Bolaget r ett heldgt dotterbolag till Svenska Myndighetsbyggnader Ho
med séte 1 Stockho

Im.

\B, org.nr 559348-5062,

2022 2021

Flerarsoversikt (Tkr

Nettoomsittning 9 680 9 768 9 205
Resultat efter finansiella poster -21 384 - -27 579 3 624 2242
Balanmmﬂmmng 93 770 110 Eé@ 116 232 62 498 62 799
Justerat eget kapita 2776 2763 1114 4 670 1793
Soliditet (%) 2.5 0.9 7.5 2.8

| beridkning av justerat eget kapital har ﬁgﬂ kapital + 79,4% av obeskattade reserver beaktats.
S{}hﬂ%‘wﬂ ar b%mkm' som det justerade egna kapitalet 1 forhallande till balansomslutningen.

Transaktion 08222115557550171546 Signerat CV, MK



Képan Fastigheter Wattrang 21 AB
Org.nr 559260-1834

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

17 377 007
-17 364 099
12 908

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

i ny rikning Overfores 12 908

12 908
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Signerat OV, ME
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Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 -2023-12-31

Tkr

Rorelsens intikter
Hyresintdkter 5 9973
Ovriga rorelseintikter

9 982
Rirelsens kostnader

Driftskostnader -3 143
Férvaltningsadministration -811
Fastighetsskatt | -1 028 650
Driftsnetto 3 699 5 814

Ovri ga externa kostnader 6, 7 -R6 ~182
rskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 220 706 23341

Riimﬁmsmmﬁ -17 093 2291

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster -21 384

Bokslutsdispositioner 10
Resultat fire skatt

Skatt pa arets resultat 11
Arets resultat

Rapport 6ver resultat och ovrigt totalresultat
Arets resultat -17 364 -1 441

Arets totalresultat -17 364 -1 441




Kidpan Fastigheter Wattrar
Org.nr 559260-1834

Balansrikning
Tkr

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anliggningstilloangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggn

Omsittningstillgangar

Kﬁ ' & Ef ? f&g ﬁ f ﬂ ¥ dfffi ﬂ?
Kund- och hyresfordringar
yvriga fordringar

Fﬁmtbamma kostnader och upplupna intikter

Transaktion DO222115557550171546

Not

s e A PR T T TP

2024-12-31

274
87
82

443

443

93 771
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2023-12-31

104 659
104 659

110 869
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2

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Bal
Arets resultat

5 m det Egﬁi kapital

anserad vinst eller forlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Léngﬁisﬁga skulder
kulder till koncernféretag
Summa l;ﬁgfﬂﬁﬁgﬂ Skuidﬁr

Kmtfﬂmga skulder

i m:

Transaktion 09222115557550171546

Not

14,15

17

16, 19

|8

20, 22

stgnerat OV, MK

2024-12-31

25
25

17 377
-17 364

13
38

3 449

88 341
88 341

359
86

1 298
1 943

93 771

2023-12-31

3 449

101 8582
101 882

110 869



O?g nr 559260-1834

Ingiaende eget kapital 2023-01-01
Omforing av foregiende ars resultat
Arets resultat

Transaktion med Agare
Erhallna aktiedgartillskott

Uteaende eget kapital 2023-12-31

Ingiende eget kapital 2024-01-01
Omidring av fdregaende ars resultat
Arets resultat

Transaktion med figare
Erhallna aktiedgartiliskott

Utgiende eget kapital 2024-12-31

Fastigheter Wattrang 21 AB

ngar i eg

et kapital

Aktie-

kapital

25

23

25

25

Balanserat
resultat

24 189

1 440

-1 441

17 377

17377

Antalet aktier uppgér till 25 000 st och kvotvirdet dr 1 kr per aktie.

\ckumulerade

Transaxtion 0892221 15557R50171546

Arets resultat

-24 188

24 188
-] 441

-1 441

-1 441
1 441
-17 364

-17 364

ovillkorat aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 44 077 tkr (26 693 tkr).

6 (18)

Sumimasa

ecet kapital

-17 364

17377

38



Kapan Fastigheter Wattrang 21 AB
Org.nr 559260-1834

saflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rirelseresultat
Justeringar fGr poster som
Erhallen rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

inte mgar i kassaflédet

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Férdndring av kortfristiga fordringar

Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lépanc

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran mmst&rmg&mrkmmhﬁmﬁ

Finansieringsverksamheten

Forandring av skulder till koncernféretag
Erhallna aktiedgartillskott

Kmmﬂad& fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

21

2024-01-01
-2024-12-31

-17 093
20 706

-4 324
-2 051

-2 756
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2023-01-01
-2023-12-31

2291
3 341

-3 830
-419




Képan Fastigheter Wattrang B med org.nr 559260-1834 har sitt site 1 Stockholm.
Bolaget ir ett « mmf@mm t1l] Swnsm Myndighetsbyggnader Holding 5 AB org.nr 559348-5062, med

siite i Stockholm.

nr 559343-3443 med séte 1 Stockholm dr moderféretag 1 den minsta

ernen som bolaget ingar 1.

Kapan Fastigheter AB, org.
koncernen som upprittar koncernarsredovisning f6r konc

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

f?éw re dnwmm ¥

Den funktionella valutan f6r bolaget 4r svenska kronor, vilken dven utgdr rapporterings
finansiella rapporterna presenteras 1 svenska kronor avrundade till tusen kronor om mm annat %ﬁgﬁﬁ.

kafiningsvirden.

Tillgdngar och skulder 4r redovisade till historiska an

ang

Att uppritta finansiella rapporter 1 enlighet med RFR2 krédver att foretagsledningen gér bedémningar
mh Ll@ﬁkmmmgm samt gir mt&g&nd%n s30m pwwkal mmmjmngm av md&wamngswmmama och
d ppen av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Uppskattningarna och
%nmgﬁnéam bmmm p*& hmtmmka ﬁrﬁlmﬁhﬁm‘ och aném f&kmw? som under ridande férhallanden
kattningar och antaganden anvinds sedan 10r att
hﬁdﬂma de redovisade v%imgﬂa ;pé 'ﬁﬂgﬁﬁgm och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra

killor.

V%:I*Migtﬁ utfall kan avvika fran dessa ﬂ'ppgkatm%ﬁgm och bedémningar. Uppskatiningarna och

' oelbundet. Andringar av uppskattningar redovisas i den period dndringen gors
om mdrmgﬂn 6Hdﬁ:ﬁi pwﬁrkm dﬁnm pmmd M E%l 1 d%ﬂ p%ﬂ!}é mémngm gm& m:h fmmm a perioder
om dndringen paverkar b: da p 16mn
foretagsledningen vi d til lﬁmnm g@n av RFI
rapporterna, och gjorda 'z mgm som |
finansiella mpwﬂw beskrivs ndrmare 1 not 4, Finansiell riskhante:

meéﬁ}m vﬁsmtlﬁga wsmmg i péfmjmd% Ar'S
ing och finansiella instrument.

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jimiort med foregaende ar.

Signerat CV, MK
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Resultatrakning

Hyresintikter - Operationella leasingavtal

Leasingavtal dir 1 allt vdsentligt alla risker och férméaner forknippade med dgandet kvarstir hos
leasgivaren klassificeras som operationella leasingavtal. Bolagets samtlig hyresavtal dr utifran detta att
betrakta som operationella leasingavtal. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal

inkluderas 1 posten forvaltningsfastigheter.

Hyresintidkter redovisas linjart 1 bolagets resultatrikning baserat pa villkoren 1 hyresavtalet. Den
sammanlagda kostnaden for limnade férmaner redovisas som en minskning av hyresintikterna
linjdrt 6ver leasing oen bokfors 1 den period den avser.

med att kontrollen évergar till kdparen fran
varje enskilt avyttringstillfille.

Forsdljning av fastigheter red
sdljaren. Beddmning av nidr kontrollen har dvergatt sker vid

Fastighetskostnader

I fastighetskostnader som &r en del av bolage tnad
fér forvaltningsadministration och fastighetsskatt, Driftskostnader bestar bl.a. av taxebunda kostnader
som el, vatten, virme och renhallning, forsidkring och fastighetsskotsel. Med underhallskostnader avses
kostnader for atgarder for att uppritthalla fastighetens standard och tekniska skick. I férvaltnings-
administration ingar kostnader for fastighetsforvaltning och uthyrming och vissa delar av ekonomisk
férvaltning. g gift och fastighetsskatt baserad pé fastighetens

taxeringsvirde.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intidkter och kostnader redovisas i den period till vilken de hdnfor sig.

Skatter
Periodens skatt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen utom da
den underliggande trans

ktionen redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital dd den
tillhdrande skatteeffekten ocksa redovisas pa detta stille.

Aktuell skatt 4r den skatt som berdknas pé det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga
resultatet skiljer sig fran det redovisade resultatet genom att det har justerats for e) skattepliktiga och e;
avdragsgilla poster. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar eventuellt

justerat med aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt den sa kallade balansrdkningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder
redovisas for skattepliktiga temporira skillnader och uppskjutna skattefordringar redovisas for

avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot

framtida skattepliktiga Sverskott.

Uppskjuten skatt berdiknas enligt lagstadgade skattesatser som har
balansdagen och som forvintas gilla nér den berdrda uppskjutna skattefordran
uppskjutna skatteskulden.

beslutats eller aviserats per
realiseras eller den




Kapan Fastig R o
Org.nr 559260-1834

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter, det vill sidga fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresintiikter och
virdestegringar, redovisas initialt till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hanférliga transaktions-

gen redovisas forvaliningsfastigheter till det lagsta av
anskaffnings- och verkligt viirde, Verkligt virde baserar sig 1 f6rsta hand pa priser pa en aktiv marknad
och ir det belopp till vilken en tillgang skulle kunna 6verlatas mellan kunnig
varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfors. For att faststiilla fastigheternas verkliga
virde vid varje enskilt bokslutstillfille gbrs marknadsvirdering av samtliga fastigheter.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar.
Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier

samt anslutningsavgifter 5-10 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets lingd.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
beddmning av dess redovisade viirde. I de fall dir det redovisade virdet Gverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsgvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning 1 den period viirdenedgangen pavisas.

Aterforing av nedskrivningar
Nedskrivningar dterférs om en senare dkning av atervinningsvirdet objektivt kan hinféras till en
hindelse som intriffat efter det att nedskrivningen gjordes.

Transaktion 09222115557550171546 Signerat CV, MK
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Org.nr 559260-1834

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mﬁmn redovisning och beskattning tillimpas inte mglﬁma om

fi mug‘lﬂlﬁ instrument enligt IFRS 9 1 foretaget som juridisk person, mm ; tilldampar 1 enlighet
med ARL an ﬂmfmmgsvém%meﬁdm

Fm&ngméla instrument som redovisas i bﬁlﬁnmikningm b%ﬁr humdsakiigm av k‘@nﬂﬁmmmm&
fordringar ﬂ@h skulder men dven av kundfordringa

fordringar och skulder.

singar

msiﬁa:e:rmg och virdering ay finansiella till
corj ingar lanefordringar, kundfordringar och hyresfordringar samt dvriga fordringar,

Dessa redovisas initialt till det upplupet anskaffningsvirde. Tillgangarna omfattas av en

ﬁ;ﬂmtmmwmm for forvintade kreditforluster. Fordndringar av forlustreserven redovisas i

_ ing av finansiella skulder
..fm* kEﬁssiﬁmmS till upplupet anskaffningsviirde. Finansiella skulder redovisade till

P esvirde virderas imitialt till verkligt viirde inklusive transaktionskostnader. Efter det

fmmm mdmwmmgsm §_1’1‘Eﬂm virderas de till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.

Skulder vars férvintade 16ptid 4r kort redovisas till nominellt anskaffningsviirde utan diskontering.

Leasingkostnader - Operationella leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 i t med
[easingavgifterna kostnadsférs linjdrt 6ver leasingperiodens ﬁléptid Rorli oifte adsfors
l6pande for den period till vilka de h mband :med ‘I:wmm%t av eft avtal
redovisas linjart som en minskning av den totala leasingskostnaden 1 resultatet. Samtliga hyreskontrakt

betraktas som operationella leasingavtal.

Aanfors. Formaner erhallna 1 sa

Offentliga bidrag
I de fall ingen framfida prestation for att erhalla bidraget kriivs, intdktsredovisas offentliga bidrag da
villkoren {or att erhélla bidraget dr uppfyllda. Offentliga bidrag vérderas till verkliga virdet av vad som

~rhallits eller komm illas.

er att erhé
Under foregaende ar har bolaget erhillit elstdd. I
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Vid upprittandet av de finansiella rapporterna maste féretag -'3;
bedémningar och antaganden som pdverkar det redovisade : av tillgs

lamnad information 1 dvrigt.

intidkts- och kostnadsposter samt déﬁmmngﬁm;&i bmmag nd er fm_mhﬁtm?
och antaganden som ledningen och styrelsen beddr iga under radande omstéandigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra f“{f}mmﬁ mj ksjmmw Nedan
beskrivs de bedémningar som dr mest visentliga vid uppriittandet av bolaget:

b@d@mmngm hm* dfgrw ; mis .avsmﬂdﬁ blmd annat kﬂkﬂmmﬁ mh dimktm?kgﬁgmmgghw som baserat
i ' smissiga beddmningar av marknadens forrantningskrav pa jimforbara
fAadet for d underhalls- och administrationskostnader dr baserade

s t Kapan Fastigheter AB, vilket innebir att
mod: aget som ansvarar for att ﬂmmmrmgan och den

f nnglﬂlﬁ riskhan t%mng%ﬂ hm‘lmraz mligi de faststillda riktlinjer som giller inom koncernen. Bolagets
upplaning m. ske bide med externa bankldn och interna lan inom koncernen. Bolaget ir utsatt {6r
foljande finansiella risker:

Marknads- och rianterisk
Riinterisk
Avgw riﬁkﬁ:ﬁ f?{‘ir f‘ﬁmimtﬁwrmn E‘) ammd% pﬁ m‘idmdﬁ marknadsrintor och omviérldsférandringar. Dessa

Likviditets~ och fi ﬁ%ﬂﬁiﬁfiﬂgﬁﬁﬁk

1ar likvida medel eller krediter for att fullgbra sina betalningsforpliktelser.
Ang till kredit via koncernens gemensamma kontostruktur.

Avsm’ risken att bolaget sak
Detta hanteras genom att bolaget hm hﬁ

Kmdﬁﬁgk

signerat CV, MK
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Not 5 Hyresintikter
2024 2023

Avtalade framtida hyresintikter

Avtalade hyresintikter inom 1 ar ] 249 9915

Avtalade hyresintikter mellan 1 och 5 ar 6016 9270

Avtalade hyresintdkter senare @n 5 ar
13 265 19 185

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal. Forfallostrukturen avseende de
hyreskontrakt som avser ¢j uppséigningsbara operationella leasingavtal framgar av tabellen ovan.

Den kontrakterade arshyran, uppgick vid arsskiftet till 7,2 mkr (9,9) i koncernen, varav 0 mkr (0) 1

moderbolaget. Tilliggsdebitering avseende service- och dvriga intikter har ug}p gatt till 693 tkr (805 tkr)
under dret. For kommersiella hyreskontrakt sker hyresbetalning 1 storsta grad kvartalsvis 1 forskott.
Kontrakten dr tecknade pa viss tid, vilket innebir att fordndring av marknadshyror inte ger direkt utslag i
hymsinmmm Avtalade hyresnivaer giller formellt sett tills dess att mﬂpﬁkiﬁf& mwm ﬁarﬁil er tlEl
omforhandling. I de kommersiella kontrakten 1 mgm en sd kallad indexklausul som innebér en arlig

mpm%mm o ay E?wrzm

exklusive bostédder och parkering, uppgick vid arsskiftet

Genomsnittlig dterstaende kontrakterad 16ptid,
till 1,5 ar (1,7).

Not 6 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra l&ner eller andra erséttningar

har ej utbetalats.

Not 7 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har koncernrelationer med Képan Fastigheter AB. Via Képan Fastigheter AB har bolaget d4ven en
mmmmdw&hﬁﬂﬂ m%d K&pm ijgﬁepﬁnglﬂﬁgf@mﬂlﬂg Bm&gﬁt har under aret kam tjdnster avseende
teknisk och administrativ forvaltning fran Kéapan Fastigheter AB.
?m@mﬁnmgm pé @jﬁiﬂ%m har skett till marknadsméissiga priser.
Inga ersittningar till ledande befattningshavare har utbetalats.

Inkdp
Langfristiga skulder till koncernforetag

Not 8 Rii

Ovriga rinteintdkter




Kapan Fastigheter Wattrang 21 AB
Org.nr 559260-1834

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatpos

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfond
Foérdndring av @mmmkmvmngm*

Not 11 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatteintikt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Schablonréinta periodiseringsfond
Justering uppskjuten skatt temporira
skillnader ﬁsmgﬁt@r

Effekt av rdnteavdragsbegrinsningsregler
Overgéng till rikenskapsenlig avskrivnis
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,6

Signerat CV, MK

2024

-4 236
-61
-4 297

2024

4?6
476

2024

3 544
3 544

Procent

14 (18)

2023

-397
-1 681

-2 078

2023
-246

2450
2204

20,6 751
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Kapan Fastigheter Wattrang 21 AB P
Org.nr 359260-1834

Not 12 Forvaltningstastigheter
2024-12-31 2023-12-31

'égﬂﬁéﬁr
nde anskaffningsvirde

1 1@ @m ]_m G{}E
- _..Skmwm gm - -

.gifakm?gmg ﬁmigt pla;.fi - 911 -1 100

Mark
Ingaende anskaffningsvirde 17734 17 734

Byggnads- och markinventarier
Ingdende anskaffningsviirde 11206 11206
Ingdende avskr 2 80

ivningar 801
Arets avskrivning enligt plan -2 241 -2 241

Pagiaende ny, till- och ombyggnader
Ingiende anskaffningsviirde

84 000 104 659

Verkligt virde fastigheterna 34 000 104 000

Uppﬁyﬂm_img vmz*kli ot viarde pa forvaltningsfastigheter

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvirdet pa ﬁa.mﬂéa kassafloden for respektive fastighet dér
hénsyn mgm tlﬂ gillande hyreskontraktsvillkor, marknadslége. hymgmmﬂr dﬂﬂSw underhalls- och
'Wﬂtmngmdmmw&rﬂmnﬂmstmdw samt behov av mwmﬁrm, ar, Kalkylperioden dr 5 ar, Under
kalkylperioden utgérs intikterna av avtalade hyresnivier fram 'tm% wtalﬁétiém upphmﬁ For perioden
dédrefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller 1dag.

Drifts- och underhallskostnaderna har beddmts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats

till fastighetens skick och alder. Kostnaderna

bedsms 8ka i takt med inflation. Investeringar har bedomits
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatien beddms utifrdn senaste taxeringsvirden. Lang

siktlg

vakans beaktas i virderingarna och beddms utifrdn fastighetens ldge och skick.

virderares erfarenhetsméssiga beddmningar

Kalkylrdnta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern

hierarki, niva 3 (indata for tillgangen eller skulden som

inte baserats pd observerbara marknadsdata).

Signerat Oy, MK
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Kapan Fastigheter Wattrang 21 AB
Org.nr 559260-1834

yskjuten skatt

pskjuten skattefordrar
Uppskjutna temporira skillnader fastigheter

Totalt uppskjuten skatt

fordndringar 1 eget kapital hiinvisas till Rapport dver forindringar 1 eget kapital.

Not 15 Disposition av vinst eller forlust

Forsla;

I aktier och kvotvirde

 till vinstdisposition

Styrelsen foreslar ait till forfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att

ing dvertores

Not 16 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning :
1-5 ér efter balansdagen
Senare dn 5 ar efter balansdagen

Signerat O, MK

2024-12-31

9 328
9 328

9328

Antal
aktier
25 000
25 000

2024-12-31

17 377007
-17 364 099
12 908

16 (18)

2023-12-31

5 784

5 784




17 (18)

Not 17 Obeskattade reserver
2024-12-31 2023-12-31

Periodiseringsfond I 768 I 768
Ackumulerade dveravskrivningar 1 681 1 681

3 449 3 449

Not 18

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Uppupna rintekostnader 0 27
Férutbetalda hyror 978 1 953
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékte 320 300

1298 2 280

Not 19 Stillda sdkerheter
2024-12-31 2023-12-31

q | 67 658

Under 2024 har bolaget refinansierats, i samband med det hiimtades pantsatta intecknin
fOrvar.

gar hem 1 eget

Not 20 Eventualférpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Eventualforpliktelser 0
0

—

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar 20 706 3 341
20706 3 341

s T raneaktion 0932321 1555755017 1546 3%@'&@ rat CV, MK




Kapan Fastigheter Wattrang 21 AB
Org.nr 559260-1834

18 (18)

Not 22 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser har dgt rum efter riikenskapsérets utging.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskr

Cecilia Vestin

Var revisionsberittelse har limnats den dag som 1

v min elektroniska underskrift

KPMG AB

Mare Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion (09222115557550171546 Signerat CV, MK




Rapport om arsmﬁmngmngﬁn

T

Till bolagsstamman | Kapan Fastigheter Wattrang 21 AB, org. nr 5569260-1834

Wi har utfért en revision av arsredovisningen for Kapan Fastigheter Wattrang 21 AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats | m'ligm‘é; med arsredovisningslagen och ger en |

alla vﬁﬁmté“gﬁ avseenden rallvisande

bild av Kapan Fastigheter Wattrang 21 ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
émt en "gt %mmﬁﬁvimmggéagm Fﬁwg%miﬂgmwémi%m ar foranlig med arsredovisningens dvriga delar.

m utmlmdm

ern fté

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrive narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cheroende | forhallande till Kapan Fastigheter Wattrang 21 A
Sverige och har | Guriat fullgjort vart yrkesetiska angvar enligt dessa krav.
%E@dﬁmmmwm SOIT gmm ffﬁ‘ %fém mm mﬁeﬁ

Vi anser mi de mwsa lonsbevis v hm aﬁmmm ar téﬁmmé iga ¢

SWE“% sma ﬁﬁwm

Det ar styrelsen saom har ansvaret for alt arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig tér alt upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen angvarar styrelsen for

beddmni ingen av méaa‘m firmaga att fortsdlta verksamheten. Den

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredavisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa ﬁsﬁgmﬁ"ighéw‘ eller misstag,
och alt [Amna en revisionsberilteise som innehaller vara uttalanden,
Rimilig s&kerhet ar en hoég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
allfid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsia pa grund av pegentligheter eller
missiag och anses vara vasentlioga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-------------------------------------------------- — |dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felakii igheter?

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskni Wﬁéi@éfﬂﬁf bland annat

utifran dessa risker ach inhdrntar revisionsbevis som &r
tilirdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av vegentligheter &r higre dn 1&r en visentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskapi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision far att utforma
granskningsatoérder som 8r lampliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att utiala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revi mm%wﬁt‘ﬁ%ém i{wm Fastigheter Wattrang 21 AB, org. nr 559280)-1 33@ 2024

Transaldion 08222 115557550171545

B enligt god revisorssed |

upplyser, ndr sa ar tillampligt, om firhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drft Ulldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia.

— ulvarderar vi lampligheten i de redovigningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovigningen och tilhérande upplysningar,

—drar vi en slutsats om lampligheten | alt styrelsen anvander

antagandet om forisatt dnit vid upprattandet av
arsradavisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhatsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formana att fortsétia verksamhbeten. Om vi drar slutsatsan att
det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste vi
revisionsberatielsen fasta uppmarksamhetan pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser haseras pa de revisionshevis
som inhamias fram till datumet for revisionsheratielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lédngre kan fortsatla verksamheten.

— utvarderar %s' dm’a ﬁma“wmm% meiﬁﬁm% strukiuren och
innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningara, och om
arsredovisningen aterger de unaerliggande transaktionerna och
handelserna pa et 4t som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omifattning och inriktning samt tidpunklen fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakltagelser under revisionen, daribland
de eventuelia betydande brister | den interna kontrollen som vi
idantifierat,

signerat OV, MK,
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvalining for Kapan Fastigheter Wattrang 21 AB for

2024 samt av fdrslaget lill dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsarel.

V” maﬂ mfgm revisionen wEsgt god revisionssed | Sverige. Vart angvar en igt denna @%&Wg ndrmare | avsnitiet Revisorns answvar. Vi ar

aberoende | forhallande till Kapan Fastigheter Watltrang 21 AB enligt go

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisi mmw s %.?'3 E‘W’ E}mmtm m ’i Elmiské g@ mh %mgméia

Stym sens ansvar

Diet ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till é”gaﬁﬁiﬁ”ﬁnﬁr
hetraifande bolagets vinst eller fHrlust. Vid t6rsiag till utdelning
mﬁammf dma ﬁm mmi en bedbmni ing av om utdelni ﬂgm ar
E:amfﬁtm;m a‘*ﬁma‘* ﬁméﬁﬁr m ammm av %Eaimg%iﬁ %m% mmm ;
kansalideringsbehov, likviditet och stallning 1 Syvrigt.

Revisorns ansvar
Wart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om styrelseledamoten |
nagot visentligt avseende:

— faretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
holaget, eller

— pé nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst ellar firlust, och darmed vart uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utféirs enligt god revisionssed | Swverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

MMarc Karlsson
Auktoriserad revisor

| Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att forflépande
heddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att mmm
organisation r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningean ach
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa et
betryqggande satt,

%métﬁﬁmgﬁgkym ghet mot bolaget, eller att ett férslag tll dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar farenligt med akliebolagslagen.

Sam en del av an revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionells
bed&mning med utgangspunkt | risk ach vasentlighet. Del mnebar all
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden sam &r vasentliga fér verksamheten och dar avstey och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse fir bolagets situation. Vi
gar igenam och pridvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta 16r vart uttalande
O wm@mmm{ Som underlag for vart utlalande om styrelsens
forslag till disposltioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar firenligt med aktiebolagslagen.
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