Arsredovisning

for

Fastighets AB Sandholmen

5356738-3186

Réikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Sandholmen intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 juni 2024. Arsstimman beslutade

att godkiinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Varberg 2024-06-14

Rchod  Boryngdacen
Richard Bryngelsson




Fastighets AB Sandholmen
Org.nr 556738-3186

Styrelsen for Fastighets AB Sandholmen avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr fastighetsforvaltning.

Nagon {6rdndring av verksamheten dr inte planerad for ar 2024.

Foretaget har sitt sdte 1 Varberg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nagra visentliga hdndelser har ej skett under aret.

Agarforhallanden

Moderbolag
AMM Property AB

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Eget kapital

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 850 000 kr.

Org nr
559271-1815

2023
2 689
-829
34 919
1181

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Site
Varberg

2022
2 623
-224
36427
1 268

Balanserat
resultat

1227 592

-39 230

1168 362

2021
2 549
331

2020
2 560
15

36 665 36 713

1 328

Arets
resultat

-59 230

59 230
-87 108
-87 108

1 154

Totalt

1268 362

0
-87 108
1181 254
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 168 362

arets forlust -87 108
1081 254

disponeras sa att

1 ny rakning dvertores 1 081 254
1 081 254

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

HICN/QRENMCOTEVEDr YDV YEYIV.IET EMN
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Fastighets AB Sandholmen
Org.nr 556738-3186

Resultatrakning

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 688 651
8 764

2 697 415

-1 310 118
-928 140
-55 331

-2 293 589
403 826

65 656

-1 298 547
-1 232 891
-829 065

720 000
-109 065

21 957
-87 108
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2022-01-01
-2022-12-31

2 622 628
0
2 622 628

-1 421 467
-922 746

0

-2 344 213
278 415

1519
-504 237

-502 718
-224 303

150 000
-74 303

15 073
-39 230
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Fastighets AB Sandholmen
Org.nr 556738-3186

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anléiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

33 106 163

163 293
33 269 456

1 200
720 000
64 998

786 198

863 525
1649 723

34 919 179
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2022-12-31

33 503 094

129 557
33 632 651

5272
150 000
62 312

217 584

2 577 188
2794 772

36427 423
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Fastighets AB Sandholmen
Org.nr 556738-3186

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7, 8
L.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

100 000

1 168 362
-87 108

1 081 254
1181 254

112 000

5 530 000
104 074
27772214
11779

207 858
33 625 925

34919179
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2022-12-31

100 000

1227 591
-59 230

1168 361
1268 361

112 000

25 480 000
217 109
9117671
8 569
223713
35 047 062

36427 423
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar f6rutom
inkopspriset dven utgifter som dr direkt hianforliga till forvérvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in 1 tillgdngens redovisade varde. Utgifier
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
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Avskrivningar

Avskrivningar sker linjart 6ver tillgangens beridknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska térdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrdkningen.

Byggnad 15-100 ar
For byggnader har skillnad 1 forbrukning av betydande komponenter bedémts vara visentlig. Dessa
tillgdngar har diarfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat. Ingen avskrivning sker pa

komponenten mark, vars nyttjandeperiod bedémts som obegrinsad.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund {6r avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme 100 ar .
- Stomkompletteringar, innerviggar mm 50 ar

- Installationer, virme, el, VVS, ventilation mm 25-50 ar

- Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 40-50 ar

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15 ar .

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns ndgon indikation pa att en tillgangs virde 4r ldgre dn dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderas
och redovisas utifran anskaffningsvirden) 1 BENAR 2012:1.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar som utgdr omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Finansiella skulder virderas till anskaffningsvirde. Da lanens kapitalbindning endast avser ett ar at
gangen ir dessa klassificerade som kortfristig skuld, avsikten dr dock att lopande forldnga lanen arsvis.
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Sdkringsredovisning
Sakringsredovisning tillimpas da det finns en ekonomisk relation mellan sdkringsinstrumentet och den

sikrade posten som Overensstimmer med foretagets mal for riskhantering och da sékringen beddms som
eftektiv.

Sdkring av rdnterisk
For att sdkra rintan pa lan till kreditinstitut har avtal om rdnteswappar ingatts. Per balansdagen ar 100%
av rantan sidkrad.

Intikter

Det mnfléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla fér egen rdkning
redovisas som intékt. Intdkter viarderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas
med avdrag for rabatter.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Det innebér att leasingavgiiten intaktstors
1 resultatrikningen linjért 6ver leasingperioden. Bolagets leasingavtal utgérs av hyresavtal avseende
bostéder. Dessa avtal dr 16pande med mdoijlighet for hyresgésten att sdga upp avtalen pa 3 manader.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ovriga rorelseintikter

2023 2022
Elstod 8 764 0
8 764 0
Not 3 Rintekostnader

2023 2022
Réntekostnader till koncernforetag -654 543 -167 796
Ovriga rintekostnader -644 004 -336 441
-1 298 547 -504 237

Not 4 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Mottagna koncernbidrag 720 000 150 000

720 000 150 000

PDonnon Anctimant o IS NWR_-ERGSNT-EVED 21 YDV YIZYIV. IEl EN
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Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

2023 2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -11 779 -8 569
Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 33 736 23 642
Totalt redovisad skatt 21 957 15 073
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskatiningsvirden 42 413 789 42 413 789
Ink&p 586 540 0
Forsdljningar/utrangeringar -69 625 0 .
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 42 930 704 42 413 789
Ingdende avskrivningar -8 910 695 -7 987 949
Forsdljningar/utrangeringar 14 294 0 .&
Arets avskrivningar -928 140 -922 746 g
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 824 541 -8 910 695 5
b
Utgaende redovisat viirde 33 106 163 33 503 094 s
Not 7 Stallda sdkerheter & eventualtorpliktelser §
2023-12-31 2022-12-31 S
Foretagsinteckning 28 000 000 28 000 000 2
28 000 000 28 000 000 2
Nagra eventualforpliktelser finns ;. <
:
Not 8 Finansiella instrument och riskhantering .§
a
Derivat for vilka sdkringsredovisning tilldmpas
Skulder Redovisat Verkligt
varde varde .
2023.12.31
Réinteswappar 0 359 388
0 359 388
2022.12.31
Rianteswappar 0 609 294
0 609 294

Det verkliga virdet for ranteswappar baseras pa férmedlande kreditinstituts véirderingar.

Sdkringsredovisning tilldmpas, se vidare under redovisningsprinciper.
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Fastighets AB Sandholmen
Org.nr 556738-3186

Not 9 Koncernuppgifter
Namn Org.nr Site
AMM Property AB 559271-18135 Varberg

AMM Property AB dgs till 100% av Al Invest AB, 559200-9285 med séte 1 Varberg.

Inga koncerninterna forsiljningar eller inkSp har 4gt rum, varken i ar eller foregaende ar.

Not 10 Visentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Nagra vésentliga hdndelser har ej intriaffat efter rdkenskapsarets utgang.

Varberg den dag som framgar av elektronisk signatur

Richard Bryngelsson

Min revisionsberidttelse har limnats den dag som framgéar av elektronisk signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Sandholmen, org. nr 556738-3186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Sandholmen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Sandholmens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhailande till Fastighets AB Sandholmen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppraitas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r ait uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna 16r vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirackliga och andamalsenliga for ait utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till {6ljd av oegentligheter ar hogre an {or en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Revisionsberattelse Fastighets AB Sandholmen, org. nr 556738-3186, 2023

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga ait forisatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av deita.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste iag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

— utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

!annan Ancrimant ovee 1ICIW/Q_EARACOT . EVED 21V, VYiFEYiIV. Hll EN




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvalining for Fastighets AB Sandholmen for ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag fillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Fastighets AB Sandholmen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraifande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller frlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé@kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

. Goteborg den dag som framgar av elekironisk signatur

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att iillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Jag
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhalianden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
fdrslag till dispositioner betradffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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