Fastighets AB Sordalavagen 22 - Arsredovisning 2023 1(10)
Org nr 559360-3151

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen for Fastighets AB Sordalavagen 22 (559360-3151)
avger foljande arsredovisning for verksamhetsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Snorslan Holding 2 AB, 559346-0727, som i sin tur ar dotterbolag till
Fastighets AB Snorslan, 559313-6947. Vidare ags Fastighets AB Snorslan av Einar Mattsson AB, 556626-

1920.
Bolaget ager fastigheten Svardfisken 7 i Huddinge kommun.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Bolaget har inga anstallda. Inga [oner eller ersattningar har betalats ut. Till styrelsen har inga ersattningar
eller formaner utgatt.

Bolagets redovisningsvaluta ar svenska kronor. Alla belopp redovisas, om inte annat anges, | kronor.

Vidsentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret
Under rakensapsaret har det beddomts att det foreligger ett nedskrivningsbehov av fastighetsvardet enligt

utford marknadsvardering. Saledes skrevs fastighetsvardet ned.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Bolaget skall aga samt forvalta |0s och fast egendom och driva darmed forenlig verksamhet

Fasistallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | ovanstaende bolag intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen averensstammer
med originalet, dels att resultat- och balansrakningen fast-

stalits pa arsstamma den 3?\]5 Z,QIU\

Arsstamman bes|ot att disponera vinsten/behandla forlusten
| enlighetumed/styrelsens forslag 1 forvaltningsherattelsen.
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Forslag till vinstdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star enligt balansrakningen:

alanserat resultat 4 489 (023

Arets resultat -4 489 023

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt foljande:

Balanseras i ny rakning -

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhdrande bokslutskommentarer.
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.. Resultatrakning

P 2023-01-01 2022-01-14

= belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

7 - - '

i

5

¢
Hyresintakter 1 264 927 1117 490
Ovriga rorelseintakter 20 950 -
Fastighetskostnhader -454 851 -421 657
Driftoverskott 831 027 695 833
Avskrivning pa forvaltningsfastigheter -849 733 -764 428
Nedskrivning pé forvaltningsfastigheter -4 478 325 . -
Bruttoresuitat 2 -4 497 031 -68 595
Central administration och marknadsforing -224 149 -224 579
Rorelseresultat 3 -4 721 180 -293 174

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 4 3 609 5
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -67/8 739 -433 528
Resultat efter finansiella poster -5 396 310 -726 697

Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag -120 100 416 177
Resultat fore skatt -5 516 410 -310 520
Skatt pa arets resultat 6 1027 387 28 784

Arets resultat -4 489 023 -281 735
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Balansrakning

belopp i kr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiell anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar

-ordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
|.everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Uppl. kostnader och forutbet. intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

17 885 839
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12022-12-31

23 213 897

17 885 838

23 213 897

28 784

18 942 010

4 489 023
21 905
29 758

28 784

23 242 681

26 413
697 913
1428
19 824

4 540 686

4 540 686

23 482 696

745 578

745 578

23 988 259

25 000

29 000

25 000

4 489 023
-4 489 023

25 000

281 735
-281 735

25 000

80 068

22 863 646
81 800
115 743

316 439

25 000

60 469
23 600 745

302 045

23 457 696

23 482 696

23 963 259

23 988 259
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Rapport over forandring i eget kapital

vy belopp i kr

{

e BUNDET EGET KAPITAL FRITT EGET KAPITAL SUMMA

i Aktiekapital Balanserat resullat Aretls resultat
B 2022-01-14 0 o 0o 0 - 0
Bolagsbildning 25 000 25 000
Aktisdqartiliskott 281 735 - 281 735
Arets resultat -281 735 -281 735
UB 2022-12-31 ' 25 000 - 281735 -281 735 - 25 000
Aktiedgartillskott 4 489 023 4 489 023
Balanseras i ny rékning eni. 281 735 281 735 0
beslut arsstdmma

-4 489 023 -4 489 023

Arels resultat

UB 2023-12-31 25 000 | 4 489 023 4 489 023 ' 25 000
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som boksiutsdisposition.

Skatt
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande

transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas | eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt

som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redaovisning sker

enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
temporéara skillnader som uppstar mellan bokférda respekiive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for

ovriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstiligangar
Materiella och immaterielta anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar ach eventuella nedskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansais.

Foljande avskrivningsplaner iliampas:

Mark
Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar/Innervaggar 50 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ar
Fanster 50 ar
Stammar/Ror 50 ar
Ventilation 25 ar
=l | 40 ar
iS5 25 ar
lyresgastanpassning lokaler 10 ar
Restpost 50 ar

Maskiner och inventarier Rakenskapsenlig avskrivning enligt gallande skatteregler

6 (10)




Fastighets AB Sérdalavagen 22 - Arsredovisning 2023 7 {10)
Org nr 559360-3151

Ovriga redovisningsprinciper

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det [&gsta av dess anskaffningsvarde och det belopp
varmed de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de
berédknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Koncerntilthorighet
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Snorslan Holding 2 AB, 559346-0727. Snorslan Holding 2 AB ags av Fastighets AB

Snorslan, 559313-6947. Vidare ags Fastighets AB Sndrslan av Einar Mattsson AB, 556626-1920. Bolaget har sate i
Stockholm,

Koncernredovisning
Fastighets AB Sndrslan upprattar koncernredovisning for den underkoncern som Fastighets AB Sérdalavagen 22 ingar

i enligt ARL kap 7:3

Not 1 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 2 Specifikation av bruttoresultat 2023 2022
Hyresintakter 1264 928 1117 480
Ovriga rorelseintakter 20 950 -
Driftkostnader -373 051 -330 202
Reparation, underhall och hyresgastanpassning - -16 472
Fastighetsskatt -81 800 -74 983
Driftoverskotit 831 027 695 833
Avskrivning av farvatningsfastigheter -849 733 -764 428
Nedskrivning av forvaltningsfastigheter -4 478 325 -
Bruttoresultat enligt resultatrakningen 4 497 031 -68 595

Not 3 Leasingavtal - leasegivare 2023 2022
Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare avseende hyra av lokaler och bostader.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsagningsbara operationella leasingavtal.

Lokaler
inom 1 ar Q80 731 )
Senare an 1 ar men inom 5 ar 203 218 1126 374

Senare an 5 ar . .

Bostader ; ;
Garage och parkeringsplatser ; -

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter 2023 2022

n

Konhcerninterna ranteintakter 3476
3476

o1
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Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
Koncerninterna rantekostnader -678 739 -433 528
-678 739 -433 528
Not 6 Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt - -
Uppskiuten skatt 1 027 387 28 184
1 027 387 28 784
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt enligt redovisningen -5 516 410 -310 520
Skatt pa redovisat resultat enl. gallande skattesats 1136 381 63 967
Skatteeffekt av:
Korrigering avseende tidigare taxeringsar . -
Jokforda kostnader som inte ska dras av -109 021 ~-35 184
Kostnader som ska dras av men som inte ingar i det redovisade resultatet - -~
Bokforda intdkter som inte ska tas upp 27 1
Intakter som ska tas upp men som inte ingar i det redovisade resultatet - -
Avytiring delagarratter - -
Avsattnings periodiseringsfonder - -
Redovisad skatt 1027 387 28 7184
Not 7 Forvaltningsfastigheter 2023 2022
Byggnader
Ack. anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23 978 325 -
Nyanskaftning - 23 978 325
Avytiringar och utrangering - -
Vid arets siut 23 978 325 23 978 325
Ack. avskrivning enl. plan
Vid arets borjan ~164 428 :
Nedskrivningar -4 478 325 -
Arets avskrivning enligt plan -849 733 -764 428
Vid arets slut -6 092 486 -/64 428
Planenligt restvarde 17 885 839 23 213 897
Summa forvaltningsfastigheter 17 885 839 23 213 897
Taxeringsvarden
Mark 6 200 GO0 6 200 000
Byggnad 1 980 000 1 980 Q00
8 180 000 8 180 000
Verkligt varde 19 500 000 21 000 000

Verkligt varde for forvaltningsfastigheterna har bedomts externt av Svefa. Vardebedomningen har skett gerniom en
kombination av ortprismetod och avkastningsmetod. Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgar till 4,6

(3,6) procent.
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Not 8 Antal aktier och kvotvarde 2023 2022
Antal aktier 250 250

Kvotvérde 100 100

Not 9 Skuld till koncernforetag 2023 2022
Skuld till Einar Mattsson AB 12 500 63 565

Skuld till Fastighets AB Snorslan 22 692 845 23 533 680

Skuld till Fastighets AB Isjakisgrand 18 120 100 -

Skuld till Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB 38 201 3 500

22 863 646 23 600 745

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser 2023 2022
Stallda sakerheter Inga Inga
—ventualforpliktelser Inga Inga
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Stockholm Stockholm
2024- OS5 - L\ 2024 - O -2L\

Stefan Rank Peter Svensson
Ordforande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2024 - 96 - Q L{

Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor

Stockholm
2024 - 05 -2\

Bjorn Str
Styrelseledamot
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Sordalavdgen 22, org.nr 559360-3151

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Sérdalavdgen 22 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdattvisande bild av Fastighets AB SoOrdalavdgen 22s
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess

'finansiefla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar obercoende i férhallande till Fastighets AB
Sordalavagen 22 enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamiat ar tillrackliga
och dandamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dar nddvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
haverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakernet ar en hoég grad av sakerhet,
men 4dr ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eiler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedOGmer jag riskerna f0r vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder biand annat utifran dessa risker och
iInhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken 16r att inte upptdcka en vdsentlig
felaktighet till T6ljd av oegentligheter ar hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosédttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn tili om-
standigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram ftill datumet for revisionsberdtteisen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar jag den o&vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rdattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining av Fastighets AB
Sordalavagen 22 for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av
forslaget tili dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till Fastighets AB
SOrdalavagen 22 enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
avrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &ar fillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar deita bland annat en beddmning av om
utdelningen dar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ¢vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenhefer. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvear

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot védsentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om f6rslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rimlig sdakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanfi
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranfeda ersatiningsskyldighetl mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga Tor verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar foérenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den 24 maj 2024

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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Kuvert -|Bolagsnamn .. oo ilio PR RS Grtieationene .
1965 Fastighets AB Sdderslakten 559302-2188
Einar Mattsson Fastighetsholding AB 556720-8110
Einar Mattsson Forvaltnings AB 556651-8675
EM Fastighets- och Byggnads AB 556073-0417
Stadshagens Fastighet AB 556307-3823
Sndrslan Holding 1 AB 559346-0677
Snérslan Holding 2 AB 559346-0727
Fastighets AB Sundstabacken 10 556985-8953
Fastighets AB Tuppluren 3 559380-4635
Fastighets AB Nacka Sicklatn 219:15 559420-0387
ondrslan Holding 4 AB 559380-4627
Snoérslan Holding 3 AB 559382-6588
Fastighets AB Gavénius Vag 13 559382-6604
Fastighets AB Sérdalavagen 22 559360-3151




