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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Owganr, 5356705-8242

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt s8te { Malmé och Gper och firvaltar fastioheter 1 Malmd, Firteckning Sver deda fastisheter finns i not 9.

Flerdrsjdmfarelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsiitning 2 265 606 2 323 243 2076 503 I 997 236 2039 884
Resultat elier imansiella poster 377 956 627 BOR 490 337 -626 524 633 702
Balansomshuining 17103 622 I5718016 14 707 035 13793 293 22 828 752

Agarforhilanden

Holaget dr dotterbolag Hll Hetmstaden A 1 Malmé Holding AR, org or 556210-7127, med site i Malmé. Hetmstaden A i
Malmo Holding AB ingdr 1 en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmd, uppriittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingfr 1 en koncern dir Heimgtaden AB (publ), org nr 356670-0455 med siite |
Malmd, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden AR fr 1 sin tur dotterbolag till Fredensbore AS, org nr 929 301 684, med
sdte 1 Norge som uppriittar koncertiredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredenshorg 1994 AS, ora nr 943
582 8135, &r moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koncermredovisning fir den strsta koncernen.
Koncernredovisningen 16r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.np.

Viasentliga hilndelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visal tecken pé stabilisering efier den osikerhet som priiglade 2023, | béirjan av dret
radde enighet om att rintorna hade ndtt sin topp, och vi har under dret sett en nededng i rAntorna, med en inflation som under
delar av 2024 lesat under Rikshankens ngsiktiza inflationsmal om tvl procent,

Dienna rintenedgang, tllsammans med en kapitalmarknad som fter Sppnat unp (8r fastishetsbolag, har bidragit till en
fterhiimining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {6r bostadsfastigheter.

strukterella bostadshristen, | kambination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfriozan och soda
[Srutsitimngar 16r en hdg uthymingserad ambver.

De makrockonomiska faktorer som de senaste dren krathigt plverkat fastighersbranschen bar lett till stt nnu stérre folous pd
effekirv fGrvaltning, V1 har intensitierat virt arbete med att optimera driften av vira tastigheter, minska kostnader och
torbitira servicekvaliteten o vara hyresplster,

Vi ser med stor ullDrsike tram amot 2025, med forisatt fokus pa effektiv och affarsdriven rvalining, trivsammsa boenden,
en attrakirv arbetsplats och hillbarhet. War ambition &r att fortsétia leverera viirde till vira intressenter genom att kombinera
Ionsambet med ansvarstagande och langsikiighet.

Investeringar

Under rakenskapséret har bolaget investerat 3 924 kr 1 befintliga forvaliningsfastizheter,
Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksambet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets bed6mda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende: ,
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Heimstaden A Fyndet 15 AR
Orgar, 556705-8242

ETT

Virdefordndring pd fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskaffhingsvirde men upplysning om verkligt viirde ldmnas i not.
sdvill fastiphetsapecifika firsAmringar, sfgom [Hgre lyresnivier och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika férs@mringar,
sdsom hdgre direktavkastningskrav, kan innebiira att det verkliga viirdet pa fastigheterna kan behtva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgar intern kvalitetssiikring och extern
vilrdering genomfors per balansdagen,

{711;20250714

il

Finangierings- ocl refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhédllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhdllas
pd i bolaget oftrméanliga villkor. Motgvarande rigk forelipg

kallas refinansieringsrisk.

Heunstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat fér verkgsamheten, Heimstaden Bostad efterstrdvar en lingsiktig

kapitalbindning. For att minimera hnansieringsrisken dr det ocksa wviktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Réanterivk

Rantekostnader dr en av de sthrsta bostnadsposterna, Rinterisk avser nisken {Or atf (Gedndrimgar « marknadsriintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som vitljs for bindningstider,

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den riniehindoing och tintesdiringsgrad som
clterstriivas anvinds primdrt rintederivat. Rintederivatsavialen mngds av Heimstaden Bostad AB,

Hyresingdhrer och hyresutveckiing
Om uthyrningsgrad eller hyreanivaer sjunker paverkas resultatet negativt, Bolaget &r ocksa beroende av alt hyresgisier
betalar avialade hyror i tid och § Svrigt fullgér sina Brpliktelser,

Balagets fastighetsbestdnd utgdrs huvudsakligen av bostiider. P& de marknader dér bolaget dger fastigheter rider idag en
stark efterfrdgan pa bostiider samuidist som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intikisfléde.

Fazlighets- ach underhallsbosinader

Fastighetskostnader utghrs huvadsaklipen av kosinader som #r taxcbundnag sdzom kostnader 16y el, renhallning, vatten och
varme, Bade taxor och forbrukning {Grindras och paverkar vara driftkostnader, Undechallsutgifter e hinftrliga ull fgivder
somn syftar fll att Bmgsiktizl behalla astighetens standard.

tor evenluella ovintade stomre
weternas skick och

Bolagels hyresgistgavial omiatiar merparten av doitskostnaderna och mnehilier tlligg
foriindringar, Bolaget arbetar med planer fir underhdllsfigirder och reparationer f6r att behalla fastigh
standard, En kontinuerlig driftsoptimering och energietfektivisering &r en central del 1 arbetet.

Bolagets forvintade framitida viveckling
LUnder det kommande &ret fHrvidntas verksamhbeten bedrivas med offirdodrad mrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstiinunans fOrivgande stér:

balanserat resultat 2 766 933

drets resultal 716 779
3aa3 gl

Styrelgen {Greslar att:

i iy rikning Gverfores 3483 712
3483 712

Betriffande bolagets resultat och stillning | Svrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansriikningar med tillhdrande tlldggsupplysningar,
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Orgnr. 356705-8242

Resultatrikning

Hyresintikier
Servicemtikier
Dirtftkostnader

Driftbverskott
Ovriga rbrelscintikier
Ceniral administration

Avskrivningar forvaliningsfastigheter

Barelseresoliag

Resultat frin finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidras

Resnltat fore skatt
Skait pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Avrets resultat
ﬂwagﬁ totalresuliat

Numma totalresultat

2024-01-01
Not 2024-12-31

2 2635 604

0 633

-1 214 107

3,5

I 102 132

{l

-184 503

-117 720

Shda 4 av 18

799 904

7G4 140
492 093

421 953

377 956

321 220

899 170

716 779

716 779
0

2023-01-01
2023-12-31

2 323 243
41 677
-1266 633

1 098 267

{)
102
-116 346

Q&1 819

40 679
-394 691
1354 012

59 2494

687 102

143916

16779

543 186

543 186
0

543 186



Docusign Envelope |

ol

£

D 26CETE70-1040-41CA-BAGT-006B0S11DBF7

Heimstaden A Fyndet 15 AB
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Balansrikning

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Forvaliningstasiigheter g
Pigiiende investermgar forvaliningsiastigheter 10

Finansiella anliiggningstillgdngar

Fordrngar hos koncermforetag 1]
Summa anldgoningstilledngar

Omsitininestilledngar

Kaortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretap

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Farutbetalda kostnader aoch upplupna intikier

Kassa och bank

Summa omséitiningstillgdngar

Summa tilledngar

Slda & av 18

2024-12-31

13 424 937

13 428 861

532 B3

13 95] 745

2312980
216 T48
541 G158

80 231

3924

2023-12-31

134658013

13 542 657

39 284

13 601 951

| 670 310
255 985
133 406

56 363

3131 877

3151 877

17 103 622

2116064

2 116 064

15718 016
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Ovoanr, 356705-8242

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
- Eget kapital

Bundet egef kapital
Alctickapiial

Fritt egef kapital
Ralanserad vinst
Arets resuliat

summa eget kapital

Avsiatiningar
Uppskiuten skatteskuld 13

Langfristiga skulder
skulder tll koncernfBretas 14

Kortfristiga skulder

Leverantirsskulder

Skulder till koncernibretag

Ovriga skulder

Upplupna kastnader och Sratbetalda intdkler 135

Summa epet kapital och skulder

Sida 6 av 18
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2024-12-31

2023-12-31

100 000

100 000

2 766 933
716 779
3 483 712

3 583 712

662 2HS

HG2 288

11935 364

53 302
150 315
404 6540
234 99
RO8 2159

F7 103 622

2223747
343 186

T M R T

2 766 933

2 866 933

46 066

646 D66

I 447 706

48 504
G 999
409914
207 894
157 311

15718016



Docusign Envelope 10: 28CET7870-1040-41CA-BAD7-566B0811D8F7

Heimstaden A Fyndet 15 AB
Ora.nr. 556705-8242

Eget kapital 2022-12-31
Arets resulial
Eget kaptial 2023-12-31

Arets resuliat

Rapport dver forindrin

- av eget Kkaj

Aktiekaplial

SR LG

100 (04

nital

Balanserat
resultad

2223 747
543 186
2766 933

L.

Fget kapital 2024-12-31

100 000

3483712

Totalt poet
kapital

2 323 747
343 186
2 866 933
7167779

3583712

Aktiekapiialet var per 2024-12-31 fordelat pd | 000 A-aktier med en rdst per aktie och elt

kwvobviiede om 100 ke per akbie,
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Ore.nr, 556705-8242

Den lpande verksamheten
Driftdverskott
Ovriga rérelseintikter

Centrala adminstrationskastnader
Erhallen ranta mm

Erlagd rlinta

Hetald inkomstskatt

Kassaflode fran den lipande verksamheten

Kagsaflide frian firindringar av rirelsekapital
Farindring av kortfvistiga fordringar
Farindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investertingar | {6rvaliningsfastigheter

Finansieringsverksamheten
Forindring fordringar/skulder till koncernfiretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Farindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bécjan

Likvida medel vid arets slut

2024-01-01
2024-12-31

1102 132
(

-1 54 503
70 1440
-452 093
~126 938

368 738

~432 379
Bl 631

17 950

-3 924

_-14 066

b i T S SR R S A

-14 {66

2023-01-01
2023-12-31

| 098 267
102

40 679
-394 691
762 371

-1% 223

-45 224
8 492

-54 956

877121

87 721

142 677

142 677

{F
0

R A A T T e S e A AR AR R R e R

"

oa ¢} kassaflédespiverkande poster inom finansteringsverksambheten i bolaget att specificera i enlighet med

LAS 7 Rapport dver kassafldden,
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.ar, 3560705-8242

Red

ovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprineiper
Allmeéin information

Heimstaden A Fyndet 15 ABs verksambet omfattar att ga och forvalta fastigheter, Bolaget ir ett aktiebolag registrerat i Sverige
och med séite | Malmd. Adressen il Emmdkﬁg’lmm’i fr Carl Gustafs Vig i 21742 M%ém@

Hillharhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med séite i Malms.

hitps:/fcorporate heimstaden.cominvestorairesults-and-nresentationsfarsredovisning/default. aspx

Grunder faor redovisningen

Bolaget har uppriittat sin Arsredovisning enlipgt drsredovisningslagen, Ridet for finansicll rapporterings rekonunendation RFR 2
(Redovisning {6r juridisk person) och uttalande frin Badet fr finansiell rapportering. RFR 2 innebér att bolaget vid uppritiandet
av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna TIFRS och uttalanden 54 lngt detta 4 méjhigt inom ramen {6
Arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad {going concern). Tillgingar och skulder ir virderade till sina
historiska anskaffningsviicden, Botapet tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna bar tillimpats konsekvent or
alla presenterade dr, om inte annat anges,

Uppstidtiningsforn

Bolagets resultatriilening och balansrikning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman. Fran och med rékenskapsir 2024
redovisas centrala adminisirationskostnader scparat och ingdr inte langre 1 drifinettot. Vidare redovisas fidn och med
rikenskapsfiret 2024 Serviceintikier pd egen rad, Tidigare rilkenskapsir har dessa ingaft 1 raden Hyresintikter, Klassificeringen
fiir jamftrelsedret har justerats for att erbilla jJEmfirbara belopp.

Intikeer

Hyresintikterna aviseras i {Brskott och periodisering av hyrorna sker linjiirt 84 att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intikter. Forskotishyror redovisas siledes som forutbetalda intiikter. Intikterna f6rdelas 1 hyresintiikter
och serviceintikter,

[ det forstnimmda ingar sedvanlig mﬁﬂ&aiiﬁf?m;g av 'étwm %Hm'uﬁ%w %‘gar;im samt n
fastighetsskatt, Servicemtibkior bestar av ulligg
fastighetsskitsel ingir tekomisk fHrvalining av E&%L gi&%&@a na ﬁmm virme, Mﬁﬂj sapor m&a vatien. Jﬁmmmg@ﬁﬁm ar imgmém.m
enligt den nya klassificeringen.

ﬁﬁ&%‘iﬂ%‘%ﬁg E‘"{i‘g‘ ifwwwﬁaigm‘ mw’é

Intiikter frén fastishetsféredliningar redovizas ndr Sverforing av betydande risker och frméner Gvergatt tll motpart. Som
huvudprineip redovisas dirav dessa intdkter pd tilltridesdagen sfivida det inte strider mot sfrskilda villkor 1 kdpeavtalet,

Avskrivaingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningstastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsviirden efter avdrag
for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedbms vara ovisentligt varfor det inte
heaktas, Pa anskaffade tillgfngar under dret beriknas avskriviungar med beaktande av anskaftnmestdpunkt. | enlighet med EFR
2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaliningsfastieheter och RR 12 Mateniella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade
den 31 deceinber 2004, vilket innebir att komponentavskrivaning inte tilldmpas. Avskrivningarna gors linjirt och mark skrivs inte
AV,

De olika grupperna av anlgegningstillgangar skrivs arligen av med foljande procentsatser:
reres 19
2%
M%Eﬁﬁﬁiﬁggﬁmgﬁf LT
[nventarier 0%
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Ore.nr. 53567T05-8242

Vad giller byggnadsinventarier, markanligeningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivoingar desamma som
skattemiissiga avskriviiingar. Vad géller bypgnader och anpassningar avseende byggnader o8rs skutteméssiza avskrivningar med

Nedskrivaingar

Redovisat vivde pd bolagets anligeningstiliglngar pelvas fortldpande. Om en sadan privaing indikerar att det redavisade virdet
dverstiger tillgngens dtervinningsvirde, vilket dr det hégsta av nettofdrsiljningsvirdet och nytijandevirdet, sker nedskrivning til]
dtervinpingsvirdet, Nytijandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kagsafldde. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resuliat 1 den penod vardenedeangen pavisas. [ de fall en tdigare giord nedskrivoing ¢ lngre &r motiverad terfors
derna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskriviing med avdrag for de avskriviningar som skulle ha gjorts om nedskrivning e
skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker Aterféringen i resultatrikningen, medan i de
{all nedskrivoingen bidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen divekt mot fritt epel kapital.

Fér att priva eventuelll nedskrivnings- eller dterfdringshehov, stims vid varje drsskifie varje fastighets bokftirds virde av mot en
intern virderingsmodell, Om det finns indikationer ph stérre viirdelGrindringar sker prbvning kvartalswis.

Finansielly kostnader

Finansiella kostnader avser vinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hiinfr sig till, Kostnader
thr vintederivatavial inedr dven 1 denna post och betalungsstedommar 160 dintederivatavialen kostoadsfirs { den period de gvser,
Kostnader 16 utlag av pantbrev betrakias ¢f som en fnansiell kostnad ulan aldiveras som virdehdiande fastighetsinvestering,

Inkomstskaiter

Periadens skattekostnad/skatteintdkt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrikningen {Grutom dé
den underligeande transaktionen redovisas divekt mot eget kapital varvid ullhirande skatteeffekt ocksdl redovisas direkt mot epet
kapital.

Aktuell skatt berBknas utifvin gillande skattesats-om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pd skattepliktipt resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig firdn drets redovisade resultat penom att det har justerats for ¢f skattepliktiga och ¢f avdragsszilla

poster, I aktuell skatt ingdr dven justering av akiuell skatt hinfdrlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt har berBknats med 20,6 %, vilkel dr den skattesats som beslutats och [Brviiatas gllla niir uppskjuten skatt

eller en skulds redovisade respektive skattemissipn virde. Tempordira skillnader uppstar bland annat till f6lid av att bolaget gér
storre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivaningar avseende byggnader, Uppskgjuten skatteskuld #r skatt som hiinddr gig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas | framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hantdr sig tll awdragsgilla temporéra skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra skatteavdras,
Virdering av samiliga skatteshulder/shattetordringar sker till nominelia belopp och gors enlizt de shatteregler ach skatiesatser
som ir beslutade,

Upnskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvadsakligen skillnader mellan farvaliningstastigheternas redovisade virde och deras
skattemissipa viirde,

Uppskjumna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporiira skillnader i den
omfatining det i sannolikt att beloppen kan uinytijas mot framiida skattepliktiga overskott.

Leasingavial

I enlighet med RF

forvalimingstastigheter har betrakiaiz som oporationella leasingavtal, Eventuclla tomtrittsavial har betraktats som aperationed]
leasing, Tomtrdtisavgilden redovisas som kosinad den period den avser,

Farvalimingsfustigheter

Forvaltningstastigheter dr fastigheter som inuehas 1 syfte att generera hyresinkomster ochveller viirdestepring, Bolagets samthas
fastigheter har klagsificerats som fSrvaliningstastigheter. | bepreppet firvaltninestastigheter ingir byeonader, mark,
markanligg

mingar samt bygenads- och markinventarier,
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Reglerna betriiffande verkligt viirde 1 IAS 40 p. 33-55 ir inte fBrenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillimpa RR 24 Férvaltningstastigheter och RE ceningstillgingar 1 den bydelse dessa hade den 31 december
2004, Farvaltnmastastigheter vedovisas diettr Dl anskaffnimgsvirde, med tillige or tillkominande utpifier och med avdrag 16r
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de imnebilr framinda
ekonomiska firdelar, t ex utgifter som resulterar 1 Gkade hyregintikter, utgifier som forldnger bvslingden och utgifter som
fivbittrar driften. Utgifier for reparationer och underhdll kostnadsfors 1 den period de uppkommer, Fastighetskép och
fastighetsfirsiljningar redovisas som huvudprineip pa tilltridesdagen da riskerna och de ckonomiska férmanerna dvergir.

[ noten avseende fBrvaltninesfastizheter anges verkliza viirden avseende bolagets drvaltningsfastigheter, Varje enskild tastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gfrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssinmlering med hidlp av kassafifdesanalyser som baseras pd respektive enhets driftnetto. Utifrin beddmda drifinetton
sker en simulering e kommande tio Arg intjiningsférméga och et nuvirde berlknas uiifedn arliga f16den samt
evighetskapitaliserat slutvdrde, Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddimt marknadsvirde for fastigheten.

Virderingsunderlaget utglrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhdliskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa viirderarens
kunskap om kostnader {6r likvirdiga objekt, Fér varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
akruella ingdende vakansen "normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstaende utgdrs virdernngsunderlaget dven av
orisprisdata f6r forsilining av fastigheter och bostadsriitier, Avkastningskravet baseras pd antagande om realrdinta {riskiri rinta
med avdrag Tér inflation) samt riskpremie, dir riskpremien fr specilik e varje fastighet, Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten dr beldgen, bide vad géller ort och microlage, areafordeining, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som fr den mest trolige kiparen ele,

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finms en virdevingshierarki 1 tre rovaer. Miva | mnebdir att det Giuns noterade priser
pd alktiva marknader {6r identiska tillgingar eller skulder som foretaget har tillgang till vid viirderingstillféllet. Nivd 2 dr annan
indata dn nivi 1 som dr direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden, Nivd 3 dr icke observerbar indata o

Finansiella insirument

Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enhighet med RFR2 valt att inte tillmpa IFRS % ulan
tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgng eller en finansiell skuld tas upp balansrdkningen nir bolaget bhir part 1 ett avial. BEn fimansiel] tllgang tas
bort frdn balansrikningen ndr vittigheterna realiseras, fSrfaller eller bolaget tappar kontrollen Sver dem, En fmansiell skuld tas
bort frdn balansrikningen nér forplikiclsen fullgtrs eller pa annat séit utslacks. En finansiel] tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med et nettobelopp i balansrikningen endast ndr det foreligeer en logal it att kvitta beloppen samt att det

(Breligeer avsikt att reglera posterna med it nottobelopp eller att samtidigt vealisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balanseikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, dvriga skulder och ldneskualder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffnmgsviirde och har efter individuell bediimning av reserverigsbehov upptagits tll get
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som farfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande lan 16per med tre ménaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter forsta

redovisningen. Skillnaden mellan detia viirde och verkligt viirde bedms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaffmingsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura har mottagits, Skuld avsesnde utfort arbete diir motparten har fullgjort sin prestation

och avialsenlig skvldighet att betala fGrelivper redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna &) betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader,
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Ovgnr, 356705-8242

Likvida medel
[ likwide medel ingfr kassa, banktillgodohavanden och fvriga kortfristiga placeringar med forfalloday inom fre minader {ién
anskafTningstidpunkien,

Koncernkonito

Tillgodohavande pa konton aom mglr 1 en koncernkontostrukiur redovigas som banktilloodohavande 1+ Bagle eftersoon Eagle dr
avialspart med banken. Dotterbalag som ingar 1 struktoren redovisar da sina behlningar eller skulder pd underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Bagle,

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncermmellanhavanden gentemaot dvriga faretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som Wngfristiga da det
inte finng ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om taly manader,

Lineutgifter
Bolaget tilldmpar undantaget i RF
sig il

Utdelning, koncernbidrag och akticigartiliskols
Echéllen elier anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan [Emnad utdelning redovisas som en minskning av firitt
egel kapilal efter detta att arsstamman fattat beslut om utdelning.

Akticgartiliskoit redovisas hog givaren som en Hkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhillna och limnade koncernbidrag redovisas som
boksiutsdisposition.

Aysifiiningar

Awshittningar redovisas nir det finns en legal eller informell {Grpliktelse till félid av en tidigare hindelse, det 8 sannolikt alt ett
utfiode ay resurser kommer afl kriivas [r att reglera fOrplikielsen och beloppen kan uppskattas pd ett allfriithigl sdit, Tidpunkten
eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker,

En avsitining redovisas tll den bilsta uppskatiningen av det belopp som krilvs 0r att replera Brplikielsen pa balansdagen.
Axvsditnmgar tas endast 1 ansprak 1or de utgifier som avsiiliningen ursprunghigen var avsedd Br. AvsEliningar diskanteras tll sina
nuviirden diir pengars tidsviirde dr viisentligl.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassaflddesplverkande poster mom
finangieringsverksambeten 1 bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport Sver kassafloden.

Tronsakiioner med nirsigende

Fagtighetsforvalining, fastighetsadministeation, projekiledning och managementtifnster kops in frin Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet fr uppritiat pd armslingds
avstand, Uppgift om belopp finns 1 noten avscende inkdp och fGrsiljning inom koncemen.

Bolaget dr fnansierat via lan fran koncerntbretag, Linebelopp och rintckostnader framgir 1 not under rabrikerna skulder till
koncernforetag och fnansiella kastnader,
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Docusign Envelope ID: 26CE7670-1C4

Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr, 556705-8242

Viktiga antaganden och bedimningar

Fér att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen pir en del vizentliga antaganden och bedBmmingar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intkier och kostnader
samt Svriga upplysningar, Bedbmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga otifrin ridande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmmningar om andra antaganden girs eller
andra férutsiittningar férelizeer, De omriden dir framfbr allt pbrs uppskattningar och bedSmmingar & vilrdering av
farvaliningsfastigheter, nyttiandeperioder for firvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaliningsfastigheter och
sriinsdragningar mellan investeringar och underhéll.

Férvaltningsfastigheter red aget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddmmningar
avseende bland annat kalkyliiinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. Fér att
spegla den osikerhet som foreligeer 1 giorda antaganden, beddmningar och uppskattningar anges normall et s& kallat
viarderingsintervall om +/~ 5-10 procent,

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor péverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten 1 den globala
ekonomin har 8kat och vi har sett et par &r med hive inflation ach fkade marknadsriintor, Under 2024 har vi seft aft inflationen
ghtt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pd 2%. Detta har medfért riintesiinkningar och att vi sett ait
virdena pd bolagets fastighetsinnehay bérjat terhBmta sig.

Aven om det fortsatt rider en 2eapolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansieringe senom Lex. obligationer izen har Gppnats upp. 58 mycket pekar pd att den finansiella risken ramat minskat men
keriget 1 Ukraina pagdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gar in { en osdikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget uisiitts senom sin verksamhet f6r en mingd alika finansiella risker;

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs visken att mite ha fillgdng fll finansiermyg av sin verksambet
« Rinterisk, dvs risken att marknadsrintan firindras pd oldrdelaktigt siit

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lpande pd styrelzemiten. De Gvergripands miien 1 finanspolicyn sarmmandatias
enligt nedan:

« Sakerstilla koncernens kapitalférsérining pi kort och ling sikt genom diversifierad upplining 1 kapitalmarkne
starka motparter § bank och finanssektorn

« Firfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vill spridd Sver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen {inkl effekter av derival) skall vara val spridd dver tiden

en eller hosg

Nya och beslutade éindringar av redovisningsprinciper

nga av EU godkinda nya och indrade standarder samt tolkningsuttalanden fvdn [FRS Interpretations Comnutiee som tridde i
kraft 2024 har plverkat bolagets resuliat eller finansiella stillning | visentlie omfatning, Samma sak giiller svenska regelverk.
Bolaget har inte tillimpat ndgra frivilliga 8ndringar av redovisningsprinciper under aret. Forandrngar som trader 1 kraft per 1
januari 2025 heddims inte ha ndgon visentlig paverkan pa bolaget,

Definition ay nyckeltal

Nettopmsditning

Rarelsens liyresintiikier,

Resuliat ¢fter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdlcter och kostnader men fire bokslutsdispositioner.
Balansomsiuining

Balansomslutning ir swrman av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 etf Firetags balansrikning,
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Hetmstaden A Fyndet 15 AB

Noter till resultatrdkningen

Mot 2

Mot 3

Not 4

Not s

Hyresintikter 2024

Hyresintilkter 2265 606

A drels hyresintitkter avser 98% bostadshyror och 2% kommersiella kontrakt,

Minsta framtida hyresintdkier avgeende icke uppsdgninggbara
aperationella hyresavial uppgér till;

Mindre dn | 4r 567 985
1-5 ar {1
Mer dn 5 &r {
367 985

Hostadskontrakt antas vara uppséigningshara inom tre minader om inte annat framgér av avtal.

Inkop och forséljning inom Koncernen 2024
Myresmtikter {

Iitkdp fastighetsskitsel -1 25 744
Inkép teknisk- och ekonomisk Bevalining -206 073
Inkdp managementtjiingter - ~182 418

-514 236

Drifikosinader 3024

Drift 826 021
Underhall 59 135
Fastighetsskatt -51 860
Fastighetsadminisiration 207 091

-1 214 107

Personal, styrelse och revisorer

Persanal

S N P P

2023

2323 243

5330030
)
{1
530 430

2023
{
79 8034

-2440 604
(

320472

2023

-863 543
-80 367
.81 081

241 662

Bolaget har inte hath nagon personal anstiilld under aret. Inga [Bner eller andra erslittoimear har atbetalats.

Styrelse

-1 266 653

Négon ersiitining till styrelsen har inte utgatt, Antalet styrelseledaméter har under dret uppgétt tll 2 (2), varav 0 (1}

KVnnor,

Revisorer
Arvode till revisorer fakiureras Heimsiaden Bostad AB {publ).
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.anr, 5356705-8242

Mot b

Mot 7

Mot ¥

Rinteintiakier och liknande resultatposter

Rinteintakier
Rintemtikter fran koncemfGretag

Rantekostnader och hknande resultatposter

Rintekosinader
Riintekostnader till koncemfiretag

Skatt pa Arets resultat

Alctuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effekiiv skatt

Redovizal resaltal fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ei avdragspilla kostnader

Ej skattephktiga mtikter

Ovriga skaltemissiga justeringar

MNoter till balansrikningen

Not 9

Férvaliningsiastizheter

Ingdende anskaffningsviinde

lavesteringar

Ombklassificennear

Lltgdende ackumulerade anskatfingsvirden
[nghende avslrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivoingar
Utgdende redovisat viirde

Redovisat virde byganader
Redovisat viirde mark

Uppgift oon verkligt viirde

Fastighetsbeteckning
Fyndet 15

Stad
Malma
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2024

7 966
62 174

2023

1 334
39 140

70 140
2024

0
4072 (19

40 79

2023

-6 278
- 388413

497 092

2024

-166 175
-16 222

.394 691

2023

~127 717

 -182 397

899 174
185230

206
3039
1

-16 199
-143 916

687 102
-141 543

-182 397

2024-12-31

14 633 393
0
74 G4

2023-12-31

14 620 316
3
13077

14708 037
-1 Lhs 380
U

14 633 393

13 424 937

10439 483
2 985 454

3¢ 600 000

13 468 013

O 482 559
2 985 454
13468 013

57 900 000
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BOST1D8F7

Heimstaden A Fyndet 15 AB
Ovro.nr, 556705-8242

Mot 10

Mat 11

Mot 12

Mot 13

. Skulder t1ll koncernfiretag

Pagaende investeringar forvaltningsfasticheter 2024-12-31

Ingiende anskaffinosvirde 74 644
Arets investeringar
Ombklassificeringar

Utedende ackunmulerade anskaffhingsvirden

Fordringar bos koncernforetag 2024-12-31

Ingaende fordringar 59 294
Tilltkommande fordringar | 463 589
Utgfiende ackumulerade fordringar 522 883

Finansiella instrument

2023-12-31

87 721
-13 077
74 644

2023-12-31

4
59 294

597204

samtiigs fnangielia tllgdngar och skulder dr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga finansiella
tordringar, leverantdrsskulder och Gvriga finansiella skulder. Redovisat viirde bedfms inte avvika frin verkligt viirde

d4 diskonteringseffekten inte dr viisentlig,

2024-12-31
Finansiefla tfillgangar
Hyres- och kundfordringar 0

Finansiella skulder

Leverantdrsskulder 53 37
12 109 679
12 162 981

Uppskjuten skatteskuld 2{124-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastisheternas
redovisade och skattemissiga virden - B62 28R

662 288

Ingdende balans GAG DG

Fordndring enhigt resultatrikningen 16 322
Utgdende balans G2 DRE
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2023-12-31

6 785

e T2 604

[ 729 604

48 504

I

538705

223-12-31

646 066

029 867
16 199
b G0
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Org.nr. 556705-8242

Mot 14 Skulder till koncernforetag 2024-12-31 2023-12-31

=i
i

Ingaende lan L1 447 706 10 639 544
Mya lan 511 658 808 162
Amarteringar | () 0

.é;
g

250711:202,

11959 364 11447 706

Mot 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 2024-12-31 2023-12-31

45 884
162 010
207 894

Upplupna driftskostnader
Farutbetalda hvresintdkier

Ovriga noter
Mot 16  Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar () {J
Varaw till {6rmén for koncerntdretag (0 {1

Not 17 Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

et
ot

Borgensfirbindelser
Varav till fdrman idr koncerntoretag { {

Not I8 Koncernforhallande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden A { Malmd Holding AB, org nr 556210-7127, med site 1 Malmé. Hetmstaden A
1 Malmd Holding AB ingdr i en koncern dir Helmstaden Bostad AB {publ), org nir 556864-0873 med siite 1 Malnd,
uppratiar koncernredovisning. Helmstaden Bosgtad AB ingdr i en koncern dir Heimstaden ADB (publ), arg nr 556670-
0455 med giite 1 Malmb, uppriittar koncernredovisning, Heimstaden AB 8r { sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 926 301 684, med site | Moree som upprittar koncemredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern Jdir
Fredensborg 1994 A, org nr 943 382 8135, &r moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovismng for
den storsta koncernen, Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhillas via post@fredensborg.ng.
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Heimstaden A Fyndet 15 AB
Orenr. 556705-8242

Not 19 Visentliga hindelser efter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats,

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framadr av den elektroniska underskrifien,

Mot 20 Forslap till disposition ay bolagets vinst

Till drsstimmans firfogande stér;
balanserat resultat 2 766933
arels resultat |

Styrelsen foreslar att:
i iy rikning dverfires 3483 712
3483712

Malmé den dag som framgire av vir elektroniska underskrift.

N 4EO32DZBESASADE.. S=—=7637CEBTFECS4DT..
ddattis Falkentofi Toluas Grinvall

Ordfbrande Styrelseledamot

f

Vir revisionsberitielse har limnats den dag som framgdr av vir elektroniska underskrift,

Auktoriserad revisor
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Signature Adoption; Pre-selected Style
Using IP Address: 213,115,65.108

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 8:28:54 AM
Iy 8211b06b-0071-4b1e-bbE2-23f479c60d0b

Mattis Falkentofl
mattis, falkentofti@heimstiacen.com

security Level: Emall, Account Authentication
(None)

Sent: 6/2/2025 2:35:59 PM
Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PM
Signed: 6/2/2025 3:06:45 PM

Signature Adoption: Pre-selscted Style
Using |P Address: 78.72.135.10

Signed using moblle
Authentication Details
identity Verfication Details:
Workflow |D: Sbbbboce-8c25-42d6-8834-2799d 18847 ef
Workflow Mame: DocuSign |D Verificatior

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, ]D or through Knowle

dantification Method: Electronic 1D

Type of Electronic |D: BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D; 990f06c4-8dB88-be32-83ad-65elacdt16eb
Country or Region of ID: SE

Hesult: Passed

Performed: 8/2/2025 3:04:48 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
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Toblas Gronvall
tobias.gronvalli@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Emalil, Account Authentication

dge-Based Authaentication
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Viewed; 61212025 3:01:27 PM
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Signature Adoption; Pre-selected Style
Using IP Address; 212.247.200.51

(None)
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Bevisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Lt talanden

Vi har utféart en revision av arsredovisningen [6r Heimstaden A
Fyndet 15 AR far ar 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt war upplatining har arsredovigningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen ach ger en i alla vasentliga avse-
enden rétivisande bild av Heimstaden A Fyndet 15 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassafldden f&r édret  enligl
arsredovisningsiagen. Forvaliningsberattelzen ar torenlig med
draredovianingens vriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstamman fastataller resuliat-
rdkningen och balansrakningen.

Grined for ut talancen

Vi har uiféet revisionen enliglt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revigsionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrive néirmare | avenittet Revisorns
arsvar, Vi ar obercende | orhallande 1l Heimstaden A Fyndet
15 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

bevis vi har iInhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r vara uttalandan,

Styrelsens ansvar

et ar styrelsen som har ansvaret f0r ail argredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Btyrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer &r nddvindig 15r att uppratta en
arsredovisning som inte  Innehdller ndgra  vaseniliga
{elakligheter, vare sig dessa beror pa oegentlighetar eller
migsiag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsan for
beddmningen av bolagst s f&rmags att fortsatta verksamhbeten.
Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om férhailanden som kan
paverka 16rmagan att fortsdtia verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsalt drift. Antagandel om fortsatt drift
tilldmpas dock infe om styrelsen avser ati likvidsra bolaget,
upphdra med verksamheten eller infe har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns gnsvar

Vara mal & att uppna en rimlig grad av sékerhet om atl ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberaitelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkernet ar en ndg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti 15r att en revision som utidrs enligh 154
och god revisionssed | Sverige alltid kommer atl upptacka en
viAsantlig felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan
upneté pd grund av oegentligheter sller misstag och ansesvara
vagentliga om de ensxilt eller billsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar
med grund | arsredovisningen.

Som del av en revigion enligt 15A anvander vi professionellt
pmdbme och har en professionellf skeptisk instalining under
hela revisionan, Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna f&r visentliga felaktig-
heter | argraedovisningen, vare sig dessa berar pa gegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsa

garder bland annat ubifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrAckliga och &ndamdlsenliga far ati
utgbra en grund t8r vara uttalanden. Bisken fir atf inte
upptacka en vasentliq felaktighet till 18ld av osgentlig-
heter &r hagre an f0r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom gegentligheter kan innefatia agerande |
maskopl, farfalskning, avsikiliga utelamnangen, felaxtig

information eller asidnsittande av intern kontroll, |

« skaffar vi ass en [8rstaelse av den del av bojagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lEampliga med hansyn Ll om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi [Bmpligheten | de redovisningspe
anvands och rimligheten | styrelsens uppss

redovisningen och tillndrande upplysningar.

incipar som
attringar |

s drar vienslutsats om [Bmpligheten i atl styrelsen anvinder
antagandet om fortsalt drft vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en sluisats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikernetsfakior som avser sadana hindelsar oller
torhalianoen som Kan lega till belydanas tvivel om bolagets
tormaga att torisdtta verksamheten. Om v drar siutsad sen
att det finns en vasenilig ozdkerhatsiakior, maste vi |
revisionsberaitelsen  fésta  uppmérksamheien  pd
upplysningarna | arsredovisningsn om den wvasentliga
osakernetsiaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uitalandet om arsregovisningen,
Viara slut satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram 1ill datumet 16r revisiongberatielsen. Dock kan
framtida hindelser eller farhallanden gdra att ett bolag
inte langre Kan forisatta verksamheaien,

»  utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i Arsredovisningen, déribland upplys-
npingarna, och om arsregovisningen glerger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa etf satt som

ger en rattvisanage bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Wi maste ocked informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveniuella belydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penness doefumeantoyokel: 7PICH-BEERD-HREXXG-BLILE-BHUSL-PNAFD
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idra krav enligt lagar och andra

Lt atanden

Utdwer var revigion av arsredovisningen har vi ven utfart en
ravision av styrelsens forvalining av Heimstaden A Fyndet 156
AB fér ar 20240101 - 2024-12-31 samt av fbrelaget till
dispositioner batriffande bolagets vinst ailer 16rlust,

Vi tLillstyrker att Arssi@mman dispanerar vinsten enligt
forslaget | fBrealtningsberiitelsen och beviliar styrelsens
ledamdater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Gruanc for uttalancien

Vi har vtfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avanitiet Hevisorms
ansvar. Vi ar oberoende i 1érhallande till Heimstaden A Fyndet
15 AB enligt god revisorssed | Sverige och har | Gvrigt fullgjort
vart yrkesetisky ansvar enligt dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevig vi har innamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens anavar

Det ar styrelsen som har ansvaret {Or férslagel till disposi-
tionar betraffande bolagets vinst eller {6riust, Vid forglag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar {&rsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
varksamnatsart, omfatining och risker staller pa storleken av

polagels egna kapital, konsolideringsbehov, lkviditet och
stéllning 1 dvrigt.

atyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltring
av bolagets angelégenhestar, Detta innefattar bland annat ait
fortlopande beddma bolagets skonomiska situation och atl
tillse att bolagets organisation &r utformad s att bokiGringen,
medelstorvaliningsn och bolagets ekonomiska angelgenheter
| durigt kontrolleras pa ett belryggande sitt,

Hevigsorns ansvar

Vart mal betraftfande revisionen av {drvaltningen, och darmed
yart uttalande am ansvarsfrihat, &r att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende;

» faretagit ndgon atgérd sller gjort sig skyldig till nagon
forsummeise som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot

halaget, eller

s panagot annat satt handlat i strid med aktisbolagslagen,
argredovisningslagen eller bolagsordningen.

Wart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

W Dolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalands om
detta, ar att med rimlig grad av s8kerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktisbolagslagen,

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som uiidrs enligt god revisionssed [ bverige

alltid kommer att upptacka atgérder aller fGrsummelser som

kan foranieda ersatiningsskyldighet méﬁ.ﬁ bolaget, eller ait sl
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

farenligt med aktisbolagslagen.

Sam en del ay en revision enligh god revisionased | Sverige

anvander vi professionelll omddme och har en professionsllt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaliningen och taralaget il dispositioner av bolagets vinst
gliar fdriust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder som utidrs
haseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt |
risk och vasentlighel, Det innebdr all v fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga {6r verksamheten och dar avsteg och dveriradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderlag, vidlagna
atparder ach andra {orhallanden som ar relevanta {ar vart
uttalande om angvarsirihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens torslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat am {Grslaget ar {arenligt med
axtiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgéar av var elekironiska
undarskrift

Ernst & Young AB

JONAE Svenssnn
Auktoriserad revisor
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