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Ljungsviken Fastighets AB

556982-0714

Styrelsen avger foljande arsredovisning fOr
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSEFORTECKNING SIDA

- FOorvaltningsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-04-20.

Arsstimman beslot att godkédnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstimmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Ljungsviken Fastighets AB
- 556982-0714

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bolaget ska éga och férvarva fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Bolaget ags till 100% av VIMA Holding AB, org nr 556853-9547.
Foretaget har sitt sate i Ljungskile.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212

Nettoomséttning 507
Resultat efter finansiellﬁa poster | 147
Soliditet % 10
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang | 50 000
RESULTATDISPOSITION

Tl arsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 132 657
Arets resultat 28 627
Summa 167 284

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 161 284
Summa 161 284

2101-2112
502

228

5

Balanserat
resultat

110 499

- 22 158

132 657

2001-2012
581

139

5

Arets
resultat
22 158

-22 158
28 627
28 627
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1901-1912
479

187

A

Totalt

182 657

0
28 627
211 284
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Ljungsviken Fastighets AB
556982-0714

RESULTATRAKNING

2022-01-01
2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintiakter, lagerforandringar mm.

507 306
507 306

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

-265 699
-44 254
-309 953
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2021-01-01
2021-12-31
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-167 169
~44 254

-211 423
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556982-0714

BALANSRAKNING 1
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar '

Byggnader och mark 2

Inventarier, verktyg och installationer 3

Summa materiella anldggningstillgangar =

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 4
Summa finansiella anlﬁggningstﬂlgéngar
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2021-12-31

2 196 193
0
2196 7193
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapita

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital f
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprattats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anlidggningstillgangar
Avskrivning gors over den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Procent Ar

Byggnader och mark 2 50
Inventarier, verktyg och installationer - | 20 5

Tillkommande utgifter *
Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbéttras i hérhallande till den

niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period
de uppkommer.

[
Po b4 Lo A dedas ey PLRCP TR I B, T Lk "L € g Fo, o frrw ant RCE e, - et -.'11:. premd L I SR - kg ] k pmt a4 g i ' E e i R
B IN RS W RS R A K SET L IR U e S e ERTOL SRS T v el G i L s B WL Sttt i T sty presiivnie st e s gl BE R TATI SRR BN, 8 T e n e s e U, e g B
i § ; w s . -ty e ow it e Ay T T i, i o e 0 (O L e e o R R R B (S  Seh At W Tl M e P R e et S Sk R d R - e 237 a2y ’
it ’ h i i, i 1 * Eaade E -4":ﬁr ot TR el T HEA it > s R St R AT & PR T :1' v oL vk £ et g Twe w4 ey Lk E " = T, F Fag & 4
ih' NOt"rf‘Hf dar g ryn TR ' ﬂi r 'L‘-" P LR e AL T O (et e et - AP Tt LAY 0T TR sil s *'31':‘*:1’ i 3 RV DL i
] L 1 L B T r = i = [ -" - 1 ") . g LI o H] b - ¥ 1l o 5] - e P X .I_r‘- b = = - j.{ 5{11“—_{ - S T . - P ] I T 13 L"l. R
oY : [} TRl ol P s I €4t . 4 k2 'y s e P P e [ 2 £ Ere g i AR LT ad "'"i ‘“' b
& L] 'lf < e i L ! = = L Sy e | T T % +- I r F ~ 3 ER L | 4 [U - A ' T - [ I"'l' - R FEZ L T ] k 4 b et "# M. 4 =,. a x 1"” 3 ¥ “-
a . 1 Ly i + - LI fq = i ' L] = 4 ] ' T .| - e, i I L oo -4 + L L et
¥ ok 11 tiawr Fuin nE oed oy T Foe FRT Len kg Faedd i.-?r"f'l.lm..- Wow Ffs 3 Lwha LY i,'l - ; il e - v -u-"' ‘i."i v Frpde b &bl EEUTE ERFT A S PR ,;‘L o ar i § ol Y “'a.-.-ﬂ-l' EX R Rl + i £ ;E z ‘ % e *' LR ; 1- “ e "-'E_ 1'* ‘::l I E
. - PR a4 Nk A Tl i i T S UL Tt Sy rh' Gy S PO SO TR T E :“'.h. n-\_-ﬂ'-..r.'nl-?.. T e TR o B B ,___~,,'~,_ if ¥ a-..._..-,..... 1...;‘&

Ingaende anskaffningsvarden 2517 034 2517 034
Utgaende anskaffningsvarden ' 2 517 034 2 517 034

Ingdende avskrivningar | -320 841 -276 587

Fordndringar av avskrivningar .

Arets avskrivningar 1 -44 254 -44 254
Utgaende avskrivningar -365 095 -320 841

Redovisat varde 2 151 939 2 196 193
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Ingaende anskaffningsvérden 88 000 88 000
Utgéende anskaffningsvédrden 88 000 88 000

Ingaende avskrivningar -88 000 -88 000
Utgaende avskrivningar -88 000 -88 000

Redovisat varde 0 0
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Ingaende anskaffningsvarden 780 000

Fordndringar av anskaffningsvdrden
Arets amorteringar -780 000
Utgaende anskaffningsvarden 0

Redovisat varde 0

980 000

-200 000
780 000

780 000
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Langfristiga skuider som férfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen - 2 000 000
Fastighetslan till kreditinstitut &r slutbetalt under 2022 och ersatta av langfristiga l1an frin moderbolag och
koncernbolag.
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Fastighetsinteckningar 6 950 000

Summa stallda sikerheter : 6 950 000

UNDERSKRIFTER

Liungskile 2023-04-20
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Magnus Hjort Robertsson

Min.revisionsberattelse har lamnats 2023-04-20 .

I

Stefan
Auktbriserad revisor

2 630 009

6 950 000

6 950 000
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman 1 Ljungsviken Fastighets AB
Org.nr 556982-0714

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Ljungsviken Fastighets AB for rikenskapsaret 2022.

Enligt min upptattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Ljungsviken Fastighets ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat 16r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Ljungsviken Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar |
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en

- revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen

garanti for att en revision som'utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Ljungsviken Fastighets AB, Org.nr 556982-0714
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f51jd av oegentligheter ar hogre #n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets fGrmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rédttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Ljungsviken Fastighets AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhéllande till Ljungsviken Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Ljungsviken Fastighets AB, Org.nr 556982-0714
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Styrelsens ansvar | |

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r f6rslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis {0r att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot

visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvidnder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller 16rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa siddana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga 16r verksamheten och dér avsteg och overtriddelser skulle ha sérskild
betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra foérhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ir forenligt med aktiebolagslagen.

Go6teborg 2023-04-20

Stefar’ Johanssén
Auléoriserad revisor

Ljungsviken Fastighets AB, Org.nr 556982-0714



