Arsredovisning

for

Swerotec Invest AB

556869-7428

Rikenskapsaret

2024-05-01 — 2025-04-30

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-07-10.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

David Lundberg, Styrelseledamot
2025-07-11
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Styrelsen for Swerotec Invest AB avger foljande arsredovisning for rikenskapséret
2024-05-01 —2025-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning av fastigheter.

Foretaget har sitt site i Skovde.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Bolaget har under éret fortsatt investera i egna fastigheter genom tillbyggnad och renovering. En ny
tillfallig tdlthall har pdborjats och kommer sta fardig under nésta rdkenskapsar.

Andelar i dotterbolag Fastighetsbolaget Kummiltorp AB, 559526-6338, har anskaffats med planen att
paketera fastigheten Skovde Kummiltorp 5 for vidare forséljning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 12 583 11 633 11 091 9732
Resultat efter finansiella poster 5994 4542 12 141 5979
Soliditet (%) 69 67 65 60

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 64 278 427 4369 652 68 698 079
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -204 000 -204 000
Balanseras i ny rdkning 4369 652 -4 369 652

Arets resultat 4904 932 4904 932
Belopp vid arets utgiang 50 000 68 444 079 4904 932 73 399 011
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 68 444 079

arets vinst 4904 932
73 349 011

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 435 000

i ny rdkning 6verfores 72914 011
73 349 011

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Foréndring av dveravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-05-01
-2025-04-30

12 583 196
0
12 583 196

-39 261
-916 967
-506 550

-4 350112
-5 812 890
6770 306

506 341
-1282 303
=775 962
5994 344

0

181 826
181 826
6176 170

-1271 238
4904 932
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2023-05-01
-2024-04-30

11 633 422
14 464
11 647 886

-29 584

-1 111210
-278 735
-4 382 708
-5 802 237
5 845 649

362 082
-1 665 829
-1303 747
4 541 902

900 000
74 881
974 881
5516 783

-1 147 131
4 369 652
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Anslutningsavgifter
Summa immateriella anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanlidggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-04-30

139 557
139 557

86 488 974
3107 808
0

89 596 782

25000
25000
89 761 339

610572
111 938
150 505
873 015

16 556 431
16 556 431
17 429 446

107 190 785
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2024-04-30

405 215
405 215

82 698 871
2924 533
0

85623 404

0
0
86 028 619

323390

33418
106 816
463 624

16 493 855
16 493 855
16 957 479

102 986 098
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-04-30

50 000
50 000

68 444 079

4904 932
73 349 011
73399 011

55725
55725

&9
29100 000
29100 000

1200 000
1350 361
43 962
96 448
9000
1936 278
4 636 049

107 190 785
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2024-04-30

50 000
50 000

64 278 427

4369 652
68 648 079
68 698 079

237 551
237 551

30300 000
30 300 000

1200 000
167 816

0

0
851354

1 531298
3 750 468

102 986 098
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 5-25 é&r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Medelantalet anstallda
2024-05-01 2023-05-01
-2025-04-30 -2024-04-30

Medelantalet anstédllda 2 1
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Not 2 Anslutningsavgifter

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-04-30

1495 446

1 495 446
-1 090 231
-265 658
-1 355 889

139 557

2025-04-30
100 655 170

7 665 832
108 321 002
-17 956 299

-3 875729
-21 832 028

86 488 974
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2024-04-30

1495 446
0
0
1 495 446

=772 579
-317 652
-1 090 231

405 215

2024-04-30

100 655 170
0
100 655170

-14 099 646
0

-3 856 653
-17 956 299

82 698 871
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Not 4 Markanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2025-04-30
4168 063
392 000
4560 063
-1243 530
-208 725

-1 452 255

3107 808

2025-04-30

127 766

127 766

-127 766

-127 766

2025-04-30

25000

25000

25000

2025-04-30

24 300 000
24 300 000

8 (10)

2024-04-30
4168 063
4168 063

-1 035127
-208 403
-1243 530

2924 533

2024-04-30

127 766
0
127 766

-127 766

0
-127 766

2024-04-30

(e}

2024-04-30

25500 000
25500 000
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Not 9 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 31 500 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

2025-04-30 2024-04-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 29 100 000 30 300 000
29 100 000 30 300 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1200 000 1200 000

1200 000 1200 000
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Not 10 Stallda sikerheter

2025-04-30 2024-04-30
Fastighetsinteckning 36 800 000 36 800 000
36 800 000 36 800 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Fastigheten Skovde Kummiltorp 5 séljs 2025-05-15 till dotterbolaget Fastighetsbolaget Kummiltorp AB,
559526-6338

Skovde 2025-07-10

Christer Karlsson David Lundberg
Christer Karlsson David Lundberg
Ordforande

Jimmy Lundberg

Jimmy Lundberg

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-07-10
a2 Revision i Goteborg AB
Lawrence Liu

Lawrence Liu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Swerotec Invest AB
Org.nr 556869-7428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Swerotec Invest AB for rakenskapséret 2024-05-01 -
2025-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Swerotec Invest ABs finansiella stillning per den 2025-04-30 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhéllande till Swerotec Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar, 2023-05-01 - 2024-04-30, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-06-18 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
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beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Swerotec
Invest AB for rikenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Swerotec Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
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ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg 2025-07-10
a2 revision 1 Géteborg AB

Lawrence Liu

Lawrence Liu
Auktoriserad revisor
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