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Forvaltningsberittelse Eksjo Kommunfastigheter AB 2024

ARSREDOVISNING

Styrelsen och verkstillande direktoren for Eksjo Kommunfastigheter AB avger hiarmed
arsredovisning for perioden 2024-01-01--2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Bolaget har sitt site 1 Eksjo.

Styrelse, verkstillande direktor och revisorer

Anders Gustafsson, Eksjo, ordforande
Ingegerd Axell, Eksjo, vice ordforande

Bengt Jacobsson, Eksj0, andre vice ordforande
Peter Lindholm, Martannelund

Goran Augustsson, Hjdltevad

Micael Carlsson, Eksj6

Jesper du Rietz, Eksjo

Suppleanter:

Julia Liderfelt, Eksjo

Mats Wissinger, Eksjo

Viking Ottosson, Mariannelund

Gun Andersson, Eksjo

Magnus Kullberg, Eksjo

Maria Felix, Eksio

Gunnar Hansson, Eks0, till och med 2024-05-20
Christina Bladh, Eksj0, fran och med 2024-05-21

Verkstillande direktor:
Simon Lantz

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantriaden och ordinarie arstimma

Revisor &r KPMG med huvudansvarig auktoriserad revisor Dag Kollerstrom, Forserum, med
auktoriserad revisor Thord Axelsson, Vetlanda, som suppleant.

Lekmannarevisor dr Paul Hultberg, Eksjo, med Karin Elardt, Eksj0, som suppleant.
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Verksamhetens art och inriktning

20250328

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att forvalta fastigheter avsedda for kommunal verksamhet och
att med hyresritt upplata lokaler for sddan verksamhet, totalt cirka 110 000 kvm.

Andamalet med bolagets verksamhet ir att med iakttagande av de kommunala sjalvkostnads- och
likstallighetsprinciperna framja lokalforsérjningen for den kommunala verksamheten samt att genom

ett optimalt resursutnyttjande svara for en effektiv fastighetsférvaltning.

Uppdrag avseende projektledning, fastighetsunderhall, fastighetsskodtsel och administration har under
aret uttorts at Eksjo kommun och dess bolag.

Bolaget betalar till kommunkoncernen driftskostnader och andra kostnader. Dessa kostnader har under
2024 uppgatt till 53 879 tkr (foreg. ar 48 541 tkr).

Under 2024 har bolaget haft hyresintiakter och andra intdkter fran kommunen uppgaende till 113 823
tkr (foreg. ar 104 460 tkr).

Bolagets fastighetsbestand ar vérderat till ca 939 miljoner kronor (680 mkr foreg. ar)

Att vardet 6kat fran 2024 till 2025 ir att bolaget har anvént ett nytt verktyg {6r marknadsvirdering dar
samtliga avtal har lagts in. Virderingar kommer fortsatt goras 1 det nya verktyget. En skillnad 1 hur
virderingen har gjorts r att driftkostnad baseras pa schablon 1 stéllet 16r foregaende arsuttall.

Agarforhdllanden

Bolaget dgs av Eksj6 Stadshus AB, organisationsnummer 556111-3076 med site 1 Eksjd, som i sin
tur ags av Eksjo kommun.

Agarstyrning

Kommunstyrelsen har enligt 6 kap 1 § kommunallagen (KL) uppsiktsplikt 6ver kommunal verksamhet
som bedrivs i kommunala bolag och ska enligt 6 kap 9 § KL 1 arliga beslut prova om den verksamhet
bolaget har bedrivit under foregdende kalenderar varit forenligt med det faststidllda kommunala
andamadlet och utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Styrelsen bedémer att bolaget lever upp till de krav som framgér av kommunallagen.

Visentliga handelser under riakenskapsaret

Styrelsen tog under aret beslut om en ny affarsplan som giller fram till och med 2027. Fokusomraden
i planen dr hyresgist, ekonomi och fastighet. Nagra av nyckeltalen som mits ar hur stor del av kommunens

lokaler som hyrs av bolaget, néjdhet med lokalerna, resultat mot eget kapital och minskad energiforbrukning,

Gymnasieskolornas verksamhet pa Hoglandet togs 1 slutet av aret 6ver av Hoglandsforbundet (HF). Bolaget
har fatt 1 uppdrag att arbeta fram nya hyresavtal for gymnasielokalerna till HF. ] samband med
verksamhetsovergangen beslutade kommunen ihop med Ovriga dgare av den privata skolan

Eksj6 Fordonsutbildning AB 556584-8537 att verksamheten ska bedrivas 1 kommunal regi. D4 vart bolag

har 1 uppdrag att tillhandahélla lokaler at kommunen och dess kommunalforbund sa beslutade styrelsen

ett kOp av aktierna i Eksjo fordonsutbildning AB med tilltrade till fastigheten Fogsvansen 6 och

Nifsarp 1:114 fran och med forsta juli 2025. En handpenning pa 8 miljoner kronor betalades till tidigare dgare
under hosten.

Under dret forvarvades fastigheten Snodroppen 1 1 Kvarnarp av kommunen.
71‘31{1'1(13 boendet som ska byggas tilldelades 1 januari 2025.
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Projektering av Norrtullskolan paborjades under hosten med tinkt annonsering under varen 2025.

De moduler som fanns pa Furulundskolan flyttades under sommaren till Horeda for att hantera ett okat
elevantal dir, Modulerna blev tomstéllda i och med att forskolan flyttar till annan lokal i Mariannelund.

I Horeda pagar projektering av ombyggnad befintlig skolbyggnad for storre kok, forbittrad verksamhet
och utdkad forskola.

Koksombyggnaden pa Linnéskolan fardigstidlldes under varen.

Koksombyggnaden pa Mariebergs sarskilda boende pagar men har forlangts pa grund av omfattande
asbestsanering. Planerad verksamhetsstart sker under sommaren 2025.
Under tiden ombyggnationen pagar hyr kommunen in sig hos systerbolaget Eksjobostader.

Hyresavtalet for Elverket 1 gick ut 1 slutet av dret men da kommunen inte har kunnat ersétta lokalerna som
foreningarna hyr i andra hand har ett nytt hyresavtal tagits fram for 2025. Detta ar dnnu ej signerat.

Inga av de bidrag som soktes godkidndes for den tdnkta kulturscenen vid Olsbergs arena. Bolaget har nu
fatt 1 uppgift att ta fram kalkyler for en mindre version dn den som foreningarna onskade sig.

Investeringen Jordgubbsbackens forskola fardigstalldes ekonomiskt under aret.

Aven den nya sporthallen vid Grevhagsskolan fardigstilldes ekonomiskt under aret.
Under hosten paborjades rivning av befintlig idrottshall och en uppdatering av utemiljon vid skolan.

Flertalet underhallsarbeten gillande tak och utemiljo har pagéatt och fardigstallts under aret.

Bland annat byte av tak pd Juventum samt pa Linnéskolan.
Flera malningsentreprenader har genomforts bland annat pa Olsbergs arena, Ostandskolan, Juventum
och Fornminnesgarden.

Bolaget har under aret lagt cirka 164 kr/kvm pa resultatpaverkande underhall och 132 kr/kvm 1 remvesteringar.

Under aret har fler foretag ldmnat priser pa upphandlingar 4n under 2023, Detta ar troligtvis ett resultat av
att byggbranschen har haft en nedgang pa grund av det allménna stimningslaget 1 samhallet.

Bolaget koper el via ett koncerngemensamt ramavtal. Elpriset har varit bundet till en bra niva sedan
hosten 2021 fram till december 2024. En ny upphandling gjordes under 2025 med mojlighet att planera
prisldsningar for kommande 4r. Elkostnaderna kommer 6ka ndgot men kommer kunna hallas under 1 kr/ kWh.

Bolaget har producerat 271 mwh solel.

Fran ar 2023 har vi minskat el forbrukningen med 7% och sedan vart referensar 2007 ar minsknmingen
19,3% .

Fjarrvirmetorbrukningen har minskat med 3,3 % fran 2023 och en minskning fran referensar 2007
med 22,7%.
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Négra anledningar till minskad forbrukning ar utbytta ventilationsaggregat, uppkopplade centraler,
solcellsbyggnationer, bytt belysning till LED samt bytt ut undercentraler.

Ekonomi

Ekonomiska mal ir soliditet (10 %) och avkastning pa eget kapital (8 %). Resultatet for aret uppgar till
11 % av eget kapital vilket 6vertraffar det ekonomiska malet. Soliditeten blev 15,1%.

Femarsoversikt - Utveckling av verksambhet, stillning och resultat

2024 2023 2022 2021 2020
Omsitining, tkr 116 915 107 628 08 498 86 435 84 881
Arsarbetare, st 0 0 0 0 61
Resultat efter
finansiella, tkr 0 028 6 056 8 451 10 934 14 328
Soliditet, % 15,1 14,8 15,2 16,0 14,1
Balansomslutning 586 580 547 739 528 559 452152 453 505

Soliditeten berdknas till justerat eget kapital i1 procent av balansomslutningen. Med justerat eget
kapital menas beskattat eget kapital med tilligg for obeskattade reserver efter det att de reducerats med
uppskjuten skatt. Uppskjuten skatt har for 2024 berdknats med 20,6%.

Framtida utveckling

Investeringsénskemalen for bolaget mellan aren 2025-2027 ligger {or nirvarande pa cirka 430 mnkr.
Omarbetningar sker kontinuerligt 1 dialog med dgare och kommunens sektorer.

Bolaget riknar med okad rantekostnad da vi limnar en period med laga rantor. Réntelaget har forbattrats men
skillnaden kommer dnda paverka resultatet. Tack vare egenfinansierade reinvesteringar ar laget bra.

Bolaget kommer att kontinuerligt fornya befintliga 1an samt ny-upplana {6r kommande investeringar.
Kommunen har under 2024 delvis utokat borgen for planerade investeringar.
Ytterligare héjningar med ca 100 mnkr av borgen behover goras under 2025,

Slutlikvid for képet av Eksjoé fordonsutbildning ska ske under juni 2025. Kvarstaende summa for aktierna
ar 24 miljoner kronor.

Kommunen har aviserat att de kommer ldmna nuvarande sirskilda boende pa Almen 10 1 samband
med att det nya sdrskilda boendet 1 omradet Kvarnarp blir klart. Bolaget behover planera for eventuell
forsidljning av fastigheten da kommunen inte ser nagot langsiktigt behov av den 1 sin verksamhet.

En ny,kundundersékning kommer goras under 2025.
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Arets resultat

Arets resultat och ekonomiska stillning per 31 december 2024 framgar av efterfoljande resultat- och
balansrikning. Alla belopp 1 denna arsredovisning redovisas 1 tkr om ej annat anges.

Forslag till resultatdispesition (kr)

Till arsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserade vinstmedel 74 732 722
Arets resultat 8 728 891
83 461 613

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé
att 1 ny rakning overfors 83461 613

83 461 613

Styrelsens yttrande over den foreslagna vinstdispositionen

Styrelsen anser att den foreslagna vinstdispositionen dr forsvarlig med héansyn till de krav som
verksamhetens art, omfattning och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Yttrandet skall ses mot bakgrund av den information som framgér av bolagets arsredovisning,

Foretagsledningen planerar inga vasentliga forandringar av befintlig verksamhet sa som visentliga
investermgar, forsiljningar eller avveckling.
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RESULTATRAKNING
Netfoomsﬁttning:

Hyresintikter
Ovriga intikier
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader:

Reparations- och underhallskostnader
Driftskostnader

Administration och andra

gemensamma kostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Forlust utrangering fastighetskomponent
Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Fordndring av avskrivning utéver plan
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

NOT NR

12-13

8-9

10

11

2024-01-01

2024-12-31

90 638
26 276

116 915

-19 719

-53 187

-5 281
-404

-20 705
-98

.99 395

17 520

1272
-9 764

9028

1 837

=25

10 840

-2 111

8 729

2023-01-01
2023-12-31

85 222
22 406
107 628

-16 962
-51 619

-5 367
~402

-19 919

-31
-94 299

13 328

669
-7 941

6 056

7 086

42

13 100

-2 706

10 394
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliaggningstillgidngar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Maskiner, imnventarier och fordon
Pagaende nyanlidggningar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar Eksj6 kommun

Fordringar stadshuskoncern

Fordringar intressebolag

Skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

;yna tillgangar

NOT

12
13
14

15
16

17

2024-12-31

497 467
868
33 2z1

531 857

531 857

850

> 846

1 739
42 811
3477
34 724

54 724

S86 580

2023-12-31

488 962
766

20 982
510710

310 710

344
525
7329

1 742
23 231
3 837
37 029

37 029

547 739
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

| Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar

Avsattningar
Avsittning uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder Eksjo kommun

Skulder stadshuskoncern

Skulder intressebolag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

/

NOT

18

19

20

21

22

2024-12-31

> 000

5 000

74 733
8 729

83 462

88 462

270

270

18 592
18 592

437 810

437 810

8 625
200

3 403
4

4 382

24 833
41 447

586 580

2023-12-31

5 000
5 000

65 797
10 394
76 191

g1 191

245

245

16 481
16 481

397 810
397 810

15 112
0

3 388
J
7571
25 935
52 012

347 739
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10

RAPPORT OVER
FORANDRING I EGET KAPITAL
(Tkr)

Ingiende balans per 1 januari 2023
Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat

Lamnad utdelning
Utgaende balans per 31 december 2023

Ingaende balans per 1 januari 2024
Disposition av foregaende ars resultat

Arets resultat

Lamnad utdelning
Utgaende balans per 31 december 2024

/

Bundet eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv- vinst eller Arets Summa
kapital fond forlust  resultat eget kapital
5000 0 65 387 6 037 76 423
6 037 -6 037 0
10 394 10 394
-5 626 -5 626
5 000 0 65 798 10 394 81191
Bundet eget kapital
Balanserad
Aktie- Reserv- vinst eller Arets Summa
kapital fond forlust  resultat eget kapital
5000 0 65798 10394 81 191
10394 -10 394 0
8 729 8 729
-1 458 -1 458
5 000 0 74 733 8 729 88 461
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KASSAFLODESANALYS , tkr

Den lopande verksan:h eten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar 10r poster som inte ingar 1 kassaflodet mm
Under aret betald skatt

Kassatlode 10re forandringar av rorelsekapital

Kassatlode fran forandringar 1 rorelsekapital:
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar

Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investering 1 materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyupptagna lan

Erhallet koncernbidrag

Lamnad utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida mede] vid arets borjan

yv'da medel vid arets slut

2024

9 0238
20 526

29 537

-6 134
~10 565

12 859

-41 673
-41 673

40 000

1 837
-1 458
40 378

11 564
23 106
34 670

11

2023

6 056
19 951
-1 523
24 484

-6 784
11 665
29 367

-57 655
-57 655

7 086
-5 626
1 460

-26 831
49 937
23 106
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Allman information

Eksjo Kommunfastigheter AB med organisationsnummer 556667-8230 ar ett aktiebolag
registrerat i Sverige med séte i Eksjo. Foretagets verksamhet omfattar forvaltning av fastigheter
avsedda for kommunal verksamhet och att med hyresratt upplata lokaler for sddan verksambhet.

Moderforetag i den storsta koncernen som Eksjo Kommunfastigheter AB ar dotterforetag till ar
Eksjo Stadshus AB, org.nr. 556111-3076, med site 1 Eksjo, som ags helt av Eksjo kommun.

Not 2 Redovisningsprinciper

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnémndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning ("K3").

Intakter
Hyresintikter redovisas i den period hyrora avser. Ovriga intikter redovisas i den period
intikterna uppkommer.

Inkomstskatter
Redovisade mkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar 1 uppskjuten skatt.

Viardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som ir beslutade eller som ar aviserade och med stor sikerhet
kommer att faststillas.

For poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas aven darmed sammanhidngande
skatteetfekter 1 resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporira skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgangar och skulder.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot overskott vid framtida
beskattning.

L.easingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas enligt reglerna for operationell leasing.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Derivat och finansiell riskhantering
Sakring och rianterisk.

Eksjo Kommunfastigheter AB har tidigare tillimpat sdkringsredovisning 1 syfte att minska fluktuationer 1 resultat
som gy.foljd av sdkring av ranterisker. Bolaget har under rakenskapsaret inga levande derivat
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Not 2 Redovisningsprinciper forts

Aktiedgartillskott
Aktiedgartiliskott som en dgare lamnar redovisas som en 0kning av andelens redovisade virde.

Aktiedgartillskott som en dgare erhaller redovisas direkt i eget kapital.

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut

samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och ar foremal for en obetydlig
risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 1dptiden inte dverskrida tre manader

fran tidpunkten for férvarvet.

Fran och med arsredovisning 2023 har fordndring av redovisning skett i kommunen och

heldgda bolag 1 Eks)6 kommunkoncern gillande redovisning av koncernkonto. Forandringen har
skett efter dialog med Radet for kommunal redovisning (RKR) som hanvisar till vigledning i
RedR 1 Arsredovisning i aktiebolag (punkt 30). Férindringen innebér att kommunen redovisar hela
tillgodohavandet pd koncernkontot som kassa och bank och de helégda bolagen i koncernen
redovisar sina behallningar pa underkonton i koncernkontostrukturen som fordran pa kommunen
och dar koncernkredit nyttjas som skuld till kommunen.

Materiella anléiggningstillgangar

Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvirvet for att bringa den
pa plats och 1 skick att anvidndas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en
separat tillgang, nir det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer
att tillfalla foretaget och att anskaffningsvardet for densamma kan matas pa ett tilltorlitligt satt. Alla ovriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period
da de uppkommer.

Da skillnaden 1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara visentlig,

delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa ait tillgangens anskaffningsvéarde

eventuellt minskat med berdknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart 6ver dess bedomda
nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat
over dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas ndr den materiella anlaggningstillgangen kan tas 1 bruk.
Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader: Nyttjandeperiod:

Stomme & Grund 100 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 40 ar
Varme, sanitet, sprinklers 40 ar
El 40) ar
Inre ytskikt, vitvaror 15 ar
Fasad 50 ar
Fonster 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 25 ar
Styr~- och évervakning, larm 10 ar
Restpost 50 ar
Storkoksutrustning 12 ar
Utomhusmil;jo 20 ar

Bed6émda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikatorer pa att forvintad
forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende ars balansdag.

13
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Not 2 Redovisningsprinciper forts

Vid blandad anvindning sker en proportionering pa verksamheten respektive byggnadens

allmanna anvindning.

14

Avseende om- och tillbyggnad av verksamhetsfastighet ska klassificering ske enligt nedanstdende kategorier:

- Kostnadsforing - Reparationer och lopande underhall
- Aktivering/investering - Anlaggningstillgang byggnad

Utgifter for 16pande underhéll och reparationer ska redovisas som kostnad. Atgirder med bedémd
forbrukningstid av tre ar eller mindre kan kostnadsbokforas direkt. K3-reglerna talar om visentlig
tillkommande kostnad, byte av mindre delar av komponent kan ddrmed kostnadsbok{tras direkt.
Avseende inventarier galler enligt Skatteverkets rekommendation 0,5 basbelopp, dvs 26 750 kr, som

nedre grins for aktivering.

Ovriga tillgangar och skulder
Fordringar dr upptagna till belopp varmed de berdknas inflyta.
Skulderna ar bokforda till anskaffningsvardet.

Laneutgifter

Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Noter till resultatrakningen

Not 3

Not 4

Uppgift om inkop och forsaljning inom samma kommunkoncern

Inkop
Forsalining

Ovriga intikter

Fastighetsskotsel
Salda konsulttjanster
Forsdljning lokalvard
Ovriga rorelseintikter

/

2024
69%
97%

2024

2374
184
22 744

274
26 276

2023
66%
97%

2023

1 983
258
21 664

-1 500
22 406
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NotS Reparations- och underhallskostnader 2024 2023
Lopande underhall ' 19719 16 962
19 719 16 962

Utgifter for 16pande underhall och reparationer ska redovisas som kostnad. Atgirder med bedomd forbrukningstid
av tre ar eller mindre kan kostnadsbokforas direkt. K3-reglerna talar om vasentlig tillkommande kostnad, byte av
mindre delar av komponent kan dirmed kostnadsbokforas direkt.

Planerat underhall redovisas som investeringar fr o m rakenskapsaret 2014,

Not 6 Driftskostnader 2024 2023
Fjarrvirme 8 765 7451

El 6 804 6 887

Vatten ] 821 1 643

Kopt sndérojning 73 53
Forsakringar 640 797

Kopt fastighetsskotsel, konsulttjanster 6 222 5914
Personalkostnader 0 0

Fordon och maskiner 890 888
Lokalhyra 709 733

Kostnad for sald lokalvard 22 999 22 358

Ovrigt 4 265 4 895

53 187 51 619

Not 7 Revisorns arvode och kostnadsersiattning 2024 2023
Revisionsuppdrag KPMG 61 61

Summa arvoden 61 61

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersittning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen
av arsredovisningen och bokforingen, styrelsens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i
samband med revisionsuppdraget.

Not8 Medelantal anstallda - 2024 2023
| Medelantal Medelantal

anstallda anstallda

Main 0 0

Kvinnor 0 0

0 0

Bolaget har inte nagon egen personal.
VD-tjanst motsvarande en halvtidstjanst kops fran Eksjobostader AB.
Personal motsvarande 63 anstallda kops av Eksjobostdder AB, varav 47 personer arbetar med lokalvard.
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Not 9

Not 10

Not 11

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2024

Styreléen:

Ersattningar 123

varav soclala kostnader 39
123

Ovriga anstillda:

Loner och ersittningar 0
Pensionskostnader 0

0
Sociala kostnader 0
Summa styrelsen och ovriga 123

Styrelsen bestar av 1 kvinna samt 6 man.
VD-tjdnst motsvarande en halvtidstjanst kops fran Eksjobostader AB.

16

2023

147
46

147

QOO

-

147

Personal motsvarande 63 anstéllda kops av Eksjobostidder AB, varav 47 personer arbetar med lokalvard.

Rantekostnader och liknande kostnader 2024
Rantekostnader 7 190
Borgensavgift, ovriga finansiella kostnader 2574

9 764
Skatt pa arets resultat 2024
Forandring uppskjuten skatt | 2111
Aktuell skatt | 0
Skatt pa arets resultat -2 111
Avstimning arets skattekostnad 2024
Resultat fore skatt 10 840
Skatt beriknad med skattesats 20,6 % - -2 233
Ej avdragsgillt/skattepliktigt {,
Skillnad bokforda avskr/skattem avskriv 79
Direktavdrag 2 138
Forlustavdrag 16

Arets skattekostnad 0

2023

5 388
2355
7 941

2023

-2 706
0

-2 706
2023
13 100

-2 699
-8

330
2377
0

0
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Noter till balansrakningen

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackum anskaffningsvarden
Omklassificeringar

Utrangering

Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackum avskrivningar enl plan
Aterforda avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

723 431
28 801
-3 003

749 228

-234 469
2 534
-19 825
-251 761

497 467

17

2023-12-31

604 236
119 236

-41
723 431

-214 741
10

-19 738
-234 469

488 962

Bolagets fastighetsbestand ar varderat till ca 939 miljoner kronor (680 mkr {6regaende ar).

Maskiner, inventarier och fordon

Ingaende ackum anskaffningsvarden
Inkop
Avyttring inventarie

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackum avskrivningar enl plan

Arets avskrivning enligt plan
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgiende redovisat virde
Pagaende nyanliaggningar

Ingaende redovisat virde
Investeringar
Omklassificeringar

Utgdende redovisat virde

Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernfordran bankmedel, Eksjé kommun
Fordran HBV (Husbyggnadsvaror) aterbaring
Handpenning kép Eksjo fordonsutbildning AB
Utlagg for fakturering

Utgaende redovisat varde

2024-12-31

1 844
333
-49

2128

-1 078
-182

-1 260

868

2024-12-31

20 982

42 549
-30 010

33 521

2024-12-31

34 670
141

g 000
0

42 811

2023-12-31

1 484

360
0

1843

-896
-182

-1 078

766
2023-12-31
82 925

64 107
-126 051

20 982

2023-12-31

23 106
70

0
34

23 231
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Not 16

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Not 21

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31

Forutbetalda kostnader 3477
Utgaende redovisat virde 3477
Kassa och bank 2024-12-31
Koncernkonto 0
0

Medel pa koncernkonto redovisas 2024 som kortfristig fordran mot Eksjé kommun.

Aktiekapital
Aktiekapital 5 000 000 kr, 5 000 aktier a kvotvirde 1000 kronor.

Obeskattade reserver 2024-12-31
Ackumulerade 6veravskrivningar 270
270
Uppskjuten skatt 1 obeskattade reserver, forandring 25
Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende
temporara skillnader 2111
Uppskjuten skatteskuld 2111
Uppskjuten skatt vid arets ingang 16 481
Uppskjuten skatt vid arets utgang -18 592
Arets foriandring av uppskjuten skatt -2 111

Uppskjutna skattefordringar varderas till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa

innevarande och framtida skattepliktiga resultat.

Langfristiga skulder 2024-12-31
Amorteringar inom 2-5 ar 0
Amorteringar efter 5 ar 437 810
Skulder ti1ll kreditinstitut 437 810
Skulder till Eksjo kommun 0

437 810

18

2023-12-31

3 857
3 857

2023-12-31

0
0

2023-12-31

245
245

42

2023-12-31

2 706
2 706

13 775
-16 481
-2 706

2023-12-31

0
397 810

397 810
0
397 810
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Not 22

Not 23

Not 24

Not 25

Not 26

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror
Ovriga upplupna kostnader

Stallda sakerheter
Bolaget har inga stéllda sikerheter

Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser

Vasentliga risker

Okade rintekostnader d4 manga 14n skrivs om och ménga nyinvesteringar ska
goras paverkar bolaget. Innan investeringarna ar slutforda kommer bolaget inte

ha tickning for de 6kade rintorna.

Att kommunen dmnar sdga upp Almgardens sarskilda boende innebér en risk

2024-12-31

701
21 025
3 107

24 833

som bolaget maste hantera antingen med annan hyresgist eller forsaljning.

Styrelsen har beslutat ett kop av aktierna i1 Eksjo fordonsutbildning AB
med tilltrade till fastigheten Fogsvansen 6 och Nifsarp 1:114 fran och med f6rsta juli 2025.

En handpenning pa 8 miljoner kronor betalades till tidigare dgare under hosten.,

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

/U/pphandlingen av nytt demensboende tilldelades 1 januari 2025.

19

2023-12-31

654

22 353
2 928
23 935
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Eksjé Kommunfastigheter AB, org. nr 56566667-8230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6ér Eksjo Kommunfastigheter AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Eksjo Kommunfastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Eksjé Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inha&mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdéren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l@mna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &ar en hog grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— 4dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
deff interna kontrollen.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéliande direkitren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovishingen och tillhérande

upplysningar.,

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten 1 att styrelsen och

verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning for Eksjé
Kommunfastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstailande

direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Eksjé Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fuilgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa kravy.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detlta, ar att
med rimiig grad av s&kerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Eksjo den 11 mars 2025
KPMG AB

g e pl

Dag Kdllerstrom
Auktoriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsftérvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétit.

Verkstdllande direktéren ska skdta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga fér att bolagets bokforing ska fuilgdras |
Bverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skoétas pa ett betryggande séatt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r foérenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6ér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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