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Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Ingrid 4 Vasterds AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade

att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Stockholm 2023-07-11

Per Olof Westlin
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DocuSign Envelope ID: A3D75290-0F1E-42E5-B5B2-4D5EG951E1AS

Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB 2(11)
Org.nr 539366-1175

Styrelsen och verkstillande direktdren for Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB avger f6ljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022—02—-16 — 2022—-12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga, utveckla och forvalta fast egendom.
Fastigheten Ingrid 4 Visterds AB &r en hyresfastighet beléigen 1 centrala Visteras.

Ingrid 4 uppfordes ar 1890 och &r en historisk kulturfastighet. Genom nyligen genom{trda renoveringar
av savil interidr som exterior ar fastigheten i dag en modern kontorsfastighet som har behallit sitt

historiska virde.

Fastigheten Ingrid 4 omfattar en byggnad uppford i tre vaningar med lokaler som &r avsedda f6r kontor
och vird samt tva bostédder. Dartill finns asfalterade parkeringsplatser samt nagra f6rrad.

Byggnaden har en grundldggning pa tripalar som har behov av stabilisering. Atgérder for att injektera
grunden kommer att genomféras under 2023.

Det lan som forfaller under maj manad 2023 kommer att férnyas.

Foretaget har sitt séite i Stockholms Lén.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har bildats under aret och 2022 ir saledes bolagets fOrsta rikenskapsar.

Flerarsoversikt (‘Tkr) 2022

(11 man)
Nettoomsdttning 1 973
Resultat efter avskrivningar 1120
Balansomslutning 24 859

Soliditet (%) 2,55
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB 3(11)
Org.nr 559366-1175

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktie- Arets Totalt
kapital resultat
Nyemission 25 25
Arets resultat 610 610
Belopp vid arets utgang 25 610 635

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stiende vinstmedel (kronor):

arets vinst 609 764

disponeras sa att

1 ny rdkning 6verfores 609 764
609 764

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB
Org.nr 559366-1175

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomséittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-02-16
-2022-12-31
(11 man)

1973
1973

-396

-392
-833
1120

-354
-352
768

768

-158
610

4(11)
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB S(11)
Org.nr 559366-1175
Balansriikning Not Sae-1al
Tkr 1
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 23 828
23 828
Finansiella anliiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 28
28
Summa anliiggningstillgangar 23 856
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 6
Aktuella skattefordringar 268
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5 17
291
Kassa och bank 712
Summa omséittningstillgcangar 1003

SUMMA TILLGANGAR 24 859
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB 6(11)

Org.nr 559366-1175

Balansrikning Not HE-12-31

Tkr 1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25

25

Fritt eget kapital

Arets resultat 610
610

Summa eget kapital 633

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 22 793

LeverantOrsskulder 14

Skulder till koncerntoretag 087

Ovriga skulder 118

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 312

Summa Kkortfristiga skulder 24 224

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 859
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB 7(11)
Org.nr 559366-1175

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3). Overgéngen har gjorts enligt féreskrifterna i K3. For att mojliggéra
meningsfull jimforelse med foregdende ar har samtliga poster i resultatrikningen, balansrikningen,
kassaflodesanalys samt noter riknats om for jJimforelsearet.

Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dér inget annat anges.

Intiktsredovisning
Intiikter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Foretagets intdkter bestar i huvudsak av hyresintikter fran operationella hyresavtal.

Hyresintékter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Rénteintédkter redovisas 1 den period den avser.

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt 6ver den forviintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restviirde.
Foretagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Komponent Ar
Stomme 50
Fasad 30
Tak (tak, fonster) 20
Installationer (el, ror, ventilation) 10-40
Specialanpassningar (K6k och bad) 20-30
[nre ytskikt 30
Stomkompletteringar 335
Ventilation 10-40
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB 8 (11)
Org.nr 559366-1175

Leasingavtal

Da de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med de leasade tillgingarna har overgatt till
leasetagaren klassificeras avtalet som finansiell leasing. Vid det forsta redovisningstillfillet redovisas en
fordran i balansrdkningen. Direkta utgifter som uppstar i samband med att foretaget ingar finansiella
leasingavtal fordelas ver hela leasingperioden. Vid efterféljande redovisningstillfillen férdelas den
finansiella intdkten, som &r hanforlig till avtalet, 6ver leasingperioden sa att en jimn {6rréintning erhalls.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1

eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till f61jd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemaéssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det ir sannolikt att avdragen kan avriiknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sédrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hianforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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Fastigheten Ingrid 4 Visterds AB
Org.nr 559366-1175

Not 2 Leasing, leasinggivaren

9(11)

Fordran avseende framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f6ljande

Inom ett ar
Mellan ett och fem ar

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 4 Byggnader och mark

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda driftskostnader
Upplupen intdkt

2022-02-16
-2022-12-31

2515
1 040
3 335

2022-02-16
-2022-12-31

-186

28
-158

2022-12-31

24 220
24 220

-392
~-392

23 828

2022-12-31

10

7
17
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Fastigheten Ingrid 4 Viésteras AB
Org.nr 559366-1175

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupen riantekostnad
Forskottsbetald hyresintikt
Upplupna driftskostnader
Upplupen kostnad 16r revison

Forskottsbetald moms

Not 8 Stillda sakerheter

For foretagets egen rikning:
Fastighetsinteckningar

2022-12-31

22 793
22793

2022-12-31

112
72
114
28
-14
312

2022-12-31

31 850
31 850

10 (11)
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Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB
Org.nr 559366-1175

Not Uppgifter om moderforetag

Foretaget ér ett heldgt dotterforetag till Derbo Forvaltninga AB, org.nr 556083-0894 med séite 1

11(11)

Stockholm. Derbo forvaltning AB ingar i en koncern ddr Equmeniakyrkan, org.nr 252004-7131 med séte

1 Stockholm upprittar koncernredovisning.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

DocuSigned by: DocuSigned by:
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Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

DocuSigned by:
@t,sureb Lew Wittty
5?‘F1EDBSCE

Desirée Nylen Wittberg
Auktoriseradrevisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastigheten Ingrid 4 Vasteras AB, org. nr 559366-1175

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten Ingrid 4 Vésteras AB for rakenskapsaret 2022-02-16-2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Fastigheten Ingrid 4 Visteras ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for rdkenskapsaret

enligt arsredovisningsiagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Fastigheten Ingrid 4 Vasteras AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstadllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l&mpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har

nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direkttren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osédkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
foarhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Revisionsberattelse Fastigheten Ingrid 4 Visteras AB, org. nr 5§59366-1175, 2022-02-16——2022-12-31 1(2)
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KPMG

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direkttrens forvaltning for Fastigheten
Ingrid 4 Vdsteras AB for rdkenskapsaret 2022-02-16—2022-12-31 samt av forsiaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens iedaméter och

verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i férhallande till Fastigheten Ingrid 4 Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstéllande direkttren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda

Vasteras den dag som framgar av min elektroniska underksrift

@cswet, Lew Wittt

5?F12[JEEG

Desirée Nylén Wittberg
Auktoriserad revisor

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skita den l16pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa elt betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella
bedmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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