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SBB Upphandling 1 AB
. Org nr 559261-9414

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- foridndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

-~ noter

NeoJEoRE S IS, I N

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
f6regaende ar. |

Undertecknad styrelseledamot i SBB Upphandling 1 AB intygar hdrmed att .
resultatrikningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Arsstimman beslot att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberattelsen och évriga
bifogade handlingar staimmer 6verens med originalen.
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SBB Upphandling 1 AB
Org nr 559261-9414

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

*

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bfel.a_gets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under aret namnéndrats fran Mazeloten 273 AB till SBB Upphandling 1 AB.

Bolaget startade 2020-07-02. Detta ar bolagets andra rikenskapsar, foregaende ar var forlangt och

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osidkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen att
bolaget inte har ndgon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rinte- och kapitalbindning och har

tillging till back up-faciliteter for att ticka forfall.

[ ovrigt har inga vésentliga handelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

A
NI

2021/2020

Hyresintikter tkr '
Driftnetto tkr -33
Balansomslutning tkr 94,759 15,364

Soliditet % 8.3 55.8

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Ba:]" anserade vinstmedel

Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning overfors

Cransast on L5700 o0 M504/ Sy

kronor

kronor
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8,547,078

7,856,284

7,856,284
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Resultatrikning Not 2022
Hyresintéikter _
Driftkostnader 17

Underhall -12
Fastighetsskatt -4

Centraladministration 52

Rorelseresultat 3 -83

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 6
Riéntekostnader och liknande resultatposter

~J

-623

Summa resultat frian finansiella poster =623
Resultat efter finansiella poster -708
Skatt pa arets resultat 8 17

Arets forlust -691

“ransadton L2207 Thh0 (9407400 e S'ena-at S, CIM, 1B, 1§
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2021

-989

-989

-14

-14
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

A

“ransadt on L9270 ThbG 9400 1400 (e
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B Seaorat FS, CIMIB, 18

2022-12-31

89.811
17

89,828

4931
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2021-12-31

15,032

15,032

214

118

332

15,364
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Eget kapital och skulder
Eget kapital

oet kapital

ndet el
ital 25 25

UIaet

Bundet ¢
ekap

Akt

12
. 8,547 2.
Arets forlust -691 -1,003

550

7,856 8,547

Summa eget kapital 7,881 8,572

Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernféretag 5,13 9,068 -

Summa lingfristiga skulder 9.068

Kortfristiga skulder I1

Leverantorsskulder ] 179
Skulder t1ll koncernforetag 77,520
Ovriga skulder 1 6,599
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 288 14

N

Summa kortfristiga skulder 77,810 6,792

Summa eget kapital och skulder 94,759 15.364
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital 2020-07-02

Erhallna aktieagartiliskott

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31

Arets resultat och totalresultat

Klassificering av eget kapital
Aktiekapital

per aktie.

Fritt eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital

25 0

25 0

[

kapital
Reserviond

|

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

-1,003

8,347

691

7,856

7(25)

25

9,550
-1,003

8,572

691

7,881

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,
tillagg for avsittning till reservfond, utdelningar samt ¢vriga tillskott fran aktiedgaren.

}f}’-‘é ts resultat

Arets resultat dverensstammer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 9 550 tkr (9 550 tkr).

A
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A terldiggning av poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Erlagd réinta

Kassaflode fran 1opande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rirelsekapital

Forvarv av materiella anldggningstillgangar 9

Kassafliode frian investeringsverksamheten

(netto)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 14

A

Cransasl on LU/AL  Gob MBI 4,

B Seaorat FS, CIMIB, 18

2022

-85

348

433
-4,717

70,743
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2021

-989

-1,003
-214
6,792

5,575

-15,032

-15,032

25
9,550

9575

118

118
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Noter

Not 1 Allmén information

SBB Upphandling 1 AB med org nr 559261-9414 har sitt sate 1 Stockholm.
Bolaget ir ett dotterforetag till Samhéll 14 AB (559068-8940) och SBB Projektutveckling AB ,
(559200-1472) med site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Upphandling 1 AB ér dotterbolag till och dar
koncernredovisning upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte
i Stockholm.

SBB Upphandling 1 AB upprittar ¢j koncernredovisning, med hénvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund fér rapporternas upprittande

finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning tor juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for drsredovisningslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anviénda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under féregaende
rdkenskapsar.

Foljande virderings- och omridkningsprinciper ar tillampade 1 arsredovisningen:

Tﬂl gangar avsa,ttmngar @Ch skulder har varderats t111 anskaftmngsvarden om. 1nget annat anges nedan.

Transadon LUAA T LLL B0 A, Gl Sencat FS OIMUIB TS
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Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomtor tor narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING

Inféikter

mtaktsredowsas 1 resultatrakmngen 111]] ar[ over hyresperloden Forskottsbetalda hyror redowsas som
forutbetalda intakter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reducerats
med vardet av lamnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och formaner har dvergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfille.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrdkningen baserat pd villkoren 1
hy-re-savtalen, Ev h‘yre:_srab atteff_peri-odi seras 'lfinj art over hyres. avtalets kontraktstid aven om betal ﬁiﬁﬁg
inte sker pd samma sétt.

Rinteintakter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra 1oner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader
F 1nan51ella 1ntakter och kostnader bestar av rantemtakter pa fordnngar samt rantekostnader pa skulder.

effektwrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda 1n- och
utbetalningar under rantebindmingstiden blir lika med det redovisade véardet av fordran eller skulden.
Ranteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och

eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

_Lancutglfter utgars av ranta, OCh andra kostnader som uppstar nar ett foretag lana:r pengar La,neutglfter
aktweras som en .d_el av tlll.gangens a,nsls:affmngsvarde,_ Ko.stnader for u.tt.ag av pan.tbrxev V.l.d. kop av
fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och mark och skris
av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev som inte ar direkt
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forknippande med forvarv aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna fér byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga ldneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder. ' |
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr frén arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade

resulta‘te*t 'De‘tta berorframst pa mojhgheten att nytt_]a, skattemasswa avskrn ningar pa fastl Gheter som

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redowsade och skattemas& ga varden pa tlll gangar OCh skulder De temporara bklllnadema har

tﬂlampmng_ av de s.katt.esatse_r o_ch_ Skatte_re_gl_er SOM &r b.scsl_uta;,d_e. ,eller_ 1 pr.akt,lk,en beslut.a,de. ;e._r
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrin gar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redcm snmg GCh beskattnmg redw*lsas emellertld den uppskj utna skatteskulden pa

resultatraknmgen ._.r.ed.ow.sas mkluswe. upp skj_u.ten skat.t.

BALANSRAKNING
Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
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sannohkt att den ekonomlska nyttan som &r forkmppad med fastl gheten forba*tras 1 forhallande t111 den
niva som gillde da den ursprungligen anskaftfades. Alla andra tillkommande uteifter redovisas som
kostnad L den perlod de uppkommer Efter anskaffnlngstlllfallet redowsas forvaltmngsfastl gheten tlll

tlllagg far eventuell uppskrwnmg U‘tglfter for reparatlonel och lopande undelhall kostnadsfcns 1 den
perlod de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrikningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 &r
Inventarier 5 ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

:)edemnmg av dess redewsade varde I de fall det redow sade Vardet oversﬂ ger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period vardenedgingen pavisas.

nedsknvmngstlllfallet lag t111 gru:nd for att faststalla tﬂl gangens aterwnmngsvarde Det aterferda
beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart Gver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande tor den period till vilka de hdantors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
L1kv1da medel omfattar kassa banktﬂlgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

En -a;vsé?-ittrmg redowsas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en 6ljd av en intréffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitli g uppskattning av beloppet
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kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker ar vésentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflédet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det dr tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsétiningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

'F'inansiell'a instrume’nt ar Varj'e form av. avt-al som ger*up-phov till en 'ﬁnans‘iell'till gﬁng 1 ett 'fijretag och
redowsas 1 balansrakmngen mkluderar pa tﬂlgangsmdan aktler OCh andelar 1 foretag dar koncemen inte
har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt viarde), denvatinstrument,
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obhgatlonslan foretagscertifikat, 6vriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt vriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen ndr bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrékningen nér faktura har sklckats
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, &ven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgdng och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen endast nér det foreligger
en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas i normalfallet bort
fran balansriakningen nédr de avtalsenliga riattigheterna till kassatlodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller tor del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sétt
utslicks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaftfningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en tférvintad 16ptid langre 4n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare 4n 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 16ptid och vérderas utan diskontering
till nominellt belopp. '

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder -_'a:_r"fcirpliktelser att 'b'etal'a f*ér- varor ellie-r tj é‘m stier som 'hfar ﬁ’jrvﬁrvatsa 1 den lopande
verksamheten fran leverantérer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottag
Leverantorsskulder _kl_asslﬁceras som kortfnstlga. skulder om de.. for.efall.er mnom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.
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Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kaqsaﬂ édesanaglysen h-ar'upp-rﬁt‘tats fe'nli-gt de‘n 'i n‘d‘irekta m-etoden vi’lket i’nnebﬁr att resultatet justeras

f@retagets ﬁnanszl. ella rapporter

Nyckeltalsdefinitioner
._Solidirer

t_1 llgang ar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

redovmnmgsandamal bOHl bllr fOl_] den av dessa kommer deﬁmtlonsmasmgt salla,n att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk tér vasentliga
justeringar 1 redovisade vérden for tillgangar och skulder under néastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvérdering av férvaltningsfastigheter
Den externa Vardermgen av farvaltnmgsfastl gheterna ar baserad pa antaganden om framtlda

Samthga dessa faktorer utger saledes bedomnmgar av framtlden och ar osakra, och kan 1nte tas som en
utfdstelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillimpat 2-5 % rénta pd koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget 4r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sisom marknads-,
likvidi'tets- e'ch kreditri sker M’arlqladsriskema bestér' i huvudsak av rénteri sk
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Rdm"@risk

marknadsrdntor Bolaget ar huvudsakh gen exponerat for ranterl Sk genom dess laneﬁnansmrmg Lanen
|6per med rorlig rinta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar tll t6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Diérigenom &r bolaget €] exponerat for valutarisk.

Likviditets- och fmanswrmgsnsk

._.\/;[ed hkwdltetsnsk avses Ii sken att bolaget f'ar problem med att mota dess ata'ianden relaterade till

tlllrackhg ﬁnan31 enng tlll en rlmh g kostnad

K‘redit och m(}'tpm‘tSl‘iSk

t111 kundfordrmgar leﬁntllga kunders ﬁna,nswl]a snua,uon 101] S lopande upp f'or att pa ett tldlgt
stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viarden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affdrsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvirde och innefattar; fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfardrmgar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet vérderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenli ga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna

omfattas aven forlustre;servemng tor torvintade kreditforluster, tor vidare information, se not

Egetkapﬁaﬁmirum ent o _
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav i aktier (noterade och onoterade) samt vriga
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véirdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt virde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt virde via resultatet férutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och
den effektiva delen av sidkringen redovisas i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststills enligt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vardering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskattningsvarde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaftningsvérde vérderas initialt till verkligt varde inklusive
transakﬁonsk@stnader Efter det forsta redov:l. snmgstﬂlf”allet Varderas de tﬂl upplupet anskaffmngsvarde-

klass1ﬁceras som sakﬂngsmstrument och den effektwa delen av sakrmgen redowsas 'i ”Ovngt
totalresultat”. Verkhigt vérde faststélls enligt besknvning 1 not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nér det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar
Den fijrenklade me’dell’en till ampas;’ ﬁ‘:’)r k(}ncer‘nen's hyresfordringar En férIU'Streserv r"edovi’sa"s i den

fOrv.antade. kredltforluster pa .hls.torl ska kundf.orluster kombmerat med. framatbhckande faktor..er..

Ovri ga finansiella tillgangar redovisade till upplupez‘ anskaffningsvdrde
For Fordrmgar hos mtresseforeta /_] emt ventures Ovrl ga kortmstl ga fordnngar samt L1kv1da medel

.....

aterstaende .1.0pt1d (_stadlel).,: O.m det.,har .s_kett en Vasenthg o;kmng. av kredltrlsk s.edan. fms.ta

redovi sﬁ-nfingstillfall et red-ovisas en' 'fé'rlusi:reserv-f@r" tillcrégngens -ét-erSt'éende- 16‘pﬁd (’Stadie 2*)- 'F ér
aterstaende loptlden (stache 3) For kredlt forsamrade tﬂl gangar och. fordrmgar baseras berakmngen av
ranteintikterna pa tillgdngens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa

i

bruttobeloppet som i féregiende stadier.

Vid virdering av forvantade kreditforluster tillaimpar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kredittforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran &r 31 dagar foérsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsimrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomning dér hinsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forviantade kreditforluster beaktar
eventuella sidkerheter och andra kreditforstarkningar 1 form av garantier. De finansiella tillgangarna
redovisas 1 balansrdkningen som netto av bruttovérde och forlustreserv.
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Fordndringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsatta sin verksambhet, sa

att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter samt uppréatthalla en
optimal kapitalstruktur for att hdlla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktieigarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar f@r att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med niarstaende

ﬁﬁlol'aget "har' en né;r*stﬁenderelaﬁm med bdlag inom Samhall sbyggnadﬂqbol aget i'N-rden AB"-koncemen_
belopanderanta Agarlanen och kenvertlblema ar efterstallda och loper med 2 5 % ranta som betalas
kvartalsvis.

Rinta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tfjjénster ax‘rseende'tekni sk cc’h admini strati'v fi'rvaltning ﬁ"én 'SBB’ IB 'S‘e*rvice ami
SBB Forvaltnings AB

Bolagets totala. mkop och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

22-12-31 2021
Forsdljning (tkr) _ -
I‘[lké_p (tkr)- _ B}
Korttristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 77,520 .
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 9,068 .
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Not 6 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rinteintakter }

|3
K B |
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Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader koncernféretag

Ovriga rantekostnader

Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 8 Skatt pa arets

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

resultat

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (21,4%)

Skatteeffekt av ] avdragsgt

Skatteetfekt av ¢ skatteplik

Justering uppskjuten skatt carry forward rinta

Redovisad skattekostnad

1ga intakter

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Cransasl on LU/AL  Gob MBI 4,

A

la kostnader

B Seaorat FS, CIMIB, 18

2022

-556
-30
37

525

:

17

2022-12-31

15,032

18(25)

-14

-14




SBB Upphandling 1 AB
559261-9414

Inkop

Utgaende ackumulerade ansk aftningsvirden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvérde enligt plan

Varav bokfort varde mark

2022-12-31

89 811

.:8 9} 811

13,000

19(25)

2021-12-31

1 5? 032

15.032

15,032

13.000

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkhga vardet for fastigheterna uppgar till 126 mkr. Vérdering av fastighetsbestandet har gjorts
kvartalsvis av oberoende virderare.

Vardermgamd har basemts pa en analys ay nuvardet pa frdmtlda kassaﬂodeu -for respektwe fastl ghet

dafefter beraknas hyresmta.kterna t111 den marknadshyra som galler--ldag

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foéretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och 4lder. Kostnaderna bedoms oka i takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifrin senaste taxerings-virden.

Lang51kt.1.g vakans beaktas i v.,ardenngama och bedoms utifran fasti ghetens lage och skick

av marknad;en_s forrantnmgskray

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 10 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till féljande:
Underskottsavdrag -17

Summa uppskjuten skattefordran -17

Transa<ton Lo TThLG B4 140, e Seorat FS O M, B 1S
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Not 11 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31
Finansiella tlllgangar

Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

ﬂ{r 202 1' 1’2’ 3’1

lewda medel

Summa

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet

anskaftningsvarde

4931

4,931

1

288

77,809

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet

anskaffninesviarde

214
118

332

179

14

21(25)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

O

0

o oo o

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verkligt

virde via Arets resultat

D OO

@

Summa 6,793

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
aktiva marknader indata indata

tkr, 2022-12-31

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0 0

Transadon LUAA T LLL B0 A, Gl Sencat FS OIMUIB TS
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Noterade priser pa Andra observerbara

tkr. 2022-12-31 aktiva marknader indata
Derivatinstrument 0 0
Likviditetsplaceringar 0 0

verkligt virde lamnas
Fordringar hos intressetoretag/joint

ventures

Skulder viirderade till verkligt virde

Dervatinstrument 0 0

______ 0
Obligationslan
Foretagscertitikat

Ovriga langfristiga skulder

o oo o

=

Summa 9,074

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0
Derivatinstrument '

>

Likviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 (0]

Skulder viirderade till verkligt varde

Derivatinstrument 0 0]

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut Q

Obligationslan 0

Foretagscertifikat 0 0

Transa<ton Lo TThLG B4 140, e Seorat FS O M, B 1S
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0

Summa 0 0 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2022.
Virdering till verkligt virde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra torflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt viarde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och 6vriga viirdepapper som virderas till
verklig gt virde med en vardefordndring i resultatet. Innehaven har darmed varderats enligt sdval niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga ej ob serverbara data anvints for att
faststélla vardet.

Derivatinstrument

Verkligt vérde for rinteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rintebédrande fordringar och skulder

Koncernens rantebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berdknas ett verkhgt varde for rintebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marknadsrianta. Det verkliga vardet motsvarar det redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell

marknadsréinta samt att kreditmarginalen bedoms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For toljande kortfristiga fordringar och skulder bedéms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt vérderingshierarkin gors inte
[Or dessa poster.
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Not 12 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 8,547
Arets resultat -691

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 7,856

Not 13 Langfristiga skulder hos koncernféretag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden -
- Tillkommande skulder -9,068 -
- Avgaende skulder _ :
- Omklassificeringar m m - -

Utgaende ackumulerade anskatfningsviarden -9.068 0

Kams

Utgaende redovisat virde -9,068

Not 14 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden _ 118

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 113

K=
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Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]ij;a'Ba;tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda-Elisabeth Sallander
Auktoriserad revisor
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otta Strid (ES)
Styrelseledamot
Fersonnumimer 18750408-2 780
eva-lotta@ qbbwdwf
+467U-48U6 76 L

f

Namnet som returnerades fran svensikt Banwil) var

I

“Sofia Fva-fotta Strid”
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Carl Lundh Mortimer (CLM)
Styrelseledamaot
Fersonntiiminer 18881 275- 1457

carl@sbbnorden.se

+4b (2-4550894 7

Namnpetsorm returnerades fran syenskt BankdD var "Card-
(”‘émrgﬂnﬁ M;Laff*ffr}f"fur‘{‘;f?’? 1
afﬂ“;’? rade 20253-06-00 14:34.28 CEST (#0200,

Linda Sallander (LS)
:"éf? rsonnurumer 1882091 7-48580

Namnet som returnerades fran svenskt BanklDvar
TINDA SALLANDER'
Signerade 2023-06-28 23:22:32 CEST {+0200y
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vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhet,

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA;

_resultat och kassafloden for aret enllgt arsredawsmngslagen
Forvaltnmgsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Upphandling 1 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

R?evi"sitmen av érsr-edcv'i:sningen ff:’ar- ér 20-21 har' u’tffj-r'ts av en

Aprll --2;02.2- med -G-m.ad._l;f.lerade .utt-al-andan I Rapmrt ﬂm-

-_érsr-edwf"snmgeh.

o Kopia av t_i-d.i:ga're- revisors anmalan enligt 9 kap. 23 §
aktiebolagslagen

o Kopior av underrattelser enligt 9 kap. 23a §
aktiebolagslagen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovishingen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovishingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
;aktlgheter vare sig dessa 'ber-ar pé. aegent'ligheter el'ler

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
'vasentllga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionsllt
omdéme och har en professionéllt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
Ii‘gheter eller m‘isstag, ut’fcar'mar och ut’ft‘:':rr gra‘nskningsét-

Llpptacka- en- H?«.SE“U!Q f-elakttgheiﬂ .ti.l.l. falj.d av @eg-ent.llg-

heter ar hogre an 16r en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter Kan innefatta agerande|
maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
iInformation eller asidosattande av intern Kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som dar ldmpliga med hénsyn till om-
standighseterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift wvid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste vi |

revision sberattelsen fasta uppmarksam heten pé:

:Vara slutsa,t ser .base.ras pa d-e rewsmsbewssom in ham.ta.s
fram till d‘atumet for revisiﬁnsberéttelsen Dock' kan

I_n.t.-e- l-an-g r-e- jkan. f@rtsa;t t-a- v-e;rksam.h.eten.e;

e utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen

0Ch innehallet i érs'rédw'isn'ihgen d'ér'i’bland' u'IBID'I'Ys-—
'I_ [e} gandef”tran;sakt.l_o n._e.r n;a. -@_ch han-d-e I_se_ma_ pa. _e_tt_ .sa_t_.t s_f_q m
g:er en rattvisande bild,

planerade omfattnmg ach mrlktnmg samt tldpunkten far den

Vi'maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av-SBB Upphandling 1 AB for

ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget Htill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fervaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{aruma for ittsianoen

VI har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar en'ligt denna beskri’vs nérmare i‘ avsni‘ttet" Revf’sarﬁ"s
-enllgt _gﬁd r-ems@.rssed [ Swrlg-e oc:h ._h.ar i Bvr igt ..fu.l.l.gjert Vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

utdelnlngen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav som bﬁlagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i évrigt. |

'fortlepande bedoma bolagets ekonomlska sntuatlon och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. f@retagit néga'n étgérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ nﬁgﬁn

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed u’art uttalande om
detta, dr att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl_

.alltld kemmer att upptacka atgarder eller fersummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltnmgen C}Gh forslage’[ t|II dlsposmcner av bolagets Vlnst_

-skapema Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning méd utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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