DocuSign Envelope ID: 228492E9-B027-4E67-BBF5-E819E6F56BD8

[1.11

NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Rékenskapsaret

Jag intygarhdrmed, dels att dennakopia av &rsre-
dovisningen dverensstimmer med originalet, dels
att resultat- och balansrékning
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narle bolagsstimmaden... ,f;;.';',?!/ﬂbméfu)l#
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NIAM VI Neapel 3 AB 2 (18)
Org.nr 5§59029-9045

Styrelsen for NIAM VI Neapel 3 AB avger foljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2023.

Ar sredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ags av Nlam VI Neapel 3 H{:}ldmg AB (m g nr 559051 3205) som 1 sin tul ags av Nlam VI

Bcslaget hal 111gc_n_ anstalld ,pﬁIS(}HaI 101161 _vz)ch_ ersattnmgarhar 6} u_t_ga_tt B(Jla_gct admlmstrel.as_ ay NIAM_
AB och Novier Real Estate AB, bolagets sdte dr 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sédte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret
Under 2023 delades tomtritten Neapel 3 upp i Neapel 4 och Rostock 1.

Vﬁsenﬂiga hﬁnd'else'r efter rﬁken‘sf'kapsﬁret

Finansiering och likviditet
Bolaget finansieras med koncerninterna lan om 273 mkr, lan frén kreditinstitut pa 490 mkr samt med eget
kapital om 477 mkr.

Visentliga risker och osikerheter i verksamheten
Derl mest vasentllga rlsken som paverkar bolaget ar kcnpplad tlll vardemlg av fastlgheten

:mnebm en Gsal{eihet

Forvintad framtida utveckling
Ral{enskapema ai uppratiade baserat pa antagande om b@lagets fortlevnad da mga vasenthga asakerhetcr

J.1a1 mfort hybrldalbete QGh Nlam ﬁi}l_]EI utvecklmgen inom kommelswlla fastlgheter noga och ar beredd
att vidta atgirder om hyresgéstiordelningen skulle forandras.
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NIAM VI Neapel 3 AB 3 (18)

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 15206 45 163 35 698 40 320
Driftnetto -22 456 3 692 -1 440 -4 472
Resultat efter finansiella poster -192 790 -61 937 -65 064 -63 936
Balansomslutning 1430689 1158176 1086404 1083 248
Eget kapital 477733 209473 137359 122618

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 606 067 255
darets forlust -128 384 269

disponeras sa att o
i ny rdakning overfores 477 682 986
477 682 986

kassaflodesanalys med noter.
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NIAM VI Neapel 3 AB 4 (18)
Org.nr 559029-9045

Resultatraknine Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning A a0iataat

Rorelsens intikter

Hyresintikter 3 14 841 33 082

Vidarefakturering kostnader 3635 0

Forsiljning fastighet 3 0 12 081
15 206 45 163

Raorelsens kostnader

F astighetskostnader 4,5 -37 663 -4147]

Avvskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstiligangar 10,11,12 ~-111 452 -28 960
-149 115 -70 431

Rérelseresultat -133 909 257268

Resultat frén finanswlla poster

: 698 2627
R'imtek@smddel (E)Ch llknande lesultatpester 7 -59 579 -39 296

-58 881 -36 669
Resultat efter finansiella poster -192 790 -61 937
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Bokslutsdispositioner 8 43 500 26 000
Resultat fore skatt -149 290 -35 937

Skatt pa drets resultaf 9 20 906 2550
Arets resultat -128 384 -33 387

Ovngt totalresultat

Arets resultat -128 384 33 387
Arets ¢ ovriga totalresultat 0 0

Arets summa totalresultat -128 384 -33 387

---------
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NIAM VI Neapel 3 AB 5(18)
Org.nr 559029-9045

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
T

Immateriella anliggningstillgingar _
Balanserade finansieringskostnader 2 069
2 069

&

Byggnader och mark 10, 11, 12 806 541 858 808

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgdngar 13 331116 142 581
1137 657 1001 389

Finansiella anliggningstillgéngar

Uppskjuten skattefordran 14 31034 10 870
31034 10870

Summa anliggningstillgadngar 1170 760 1012259

Omsittningstillgdngar
Derivat 0 2617

Ovriga fordringar 15, 16 26 616 6 354
Fordringar hos koncernforetag 15, 17 142 066 98 566

Kun ‘lfm-dt’ihgar 184 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15, 18 - 3624 3560

172 490 111 097
Spirrade bankmedel 27 856 17 510
Kassa och bank 59 583 17 310
Summa omsittningstillgdngar 259 929 145917

SUMMA TILLGANGAR 1 430 689 1158 176
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NIAM VI Neapel 3 AB 6 (18)
Org.nr 559029-9045 -*
Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

P A A e e e G e e
ARl SRR R S R R - i‘:. o " i ': . -
LELAIOGNSYLTE

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Derivat

Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

0, 22

15,17

606 067
-128 384
477 683
477 733

- O

272 564
272 564

697
490 153
26 101
153 789
527

9 125
680 392

1 430 689

50
50

242 810
~33 387
209 423
209 473

539
539

272 564
272 564

0
534 382
2 157
132 304
1 318
5 439
675 600

1158 176
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NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

I'kr

Ingacnde cget kapital 2022-01-01

Disposition enligt drsstémman

Erhéllet aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgiende cget kapital 2022-12-31

Ingiende eget kapital 2023-01-01
Disposition enligt drsstdmman
Erhiallet aktieagartillskott

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

E9-B027-4E67-BBF5-E810E6FS6BDB

Forandring eget kapital

Aktie-
kapital

50

50

Balanserat
resultat

184 982
-47 673
242 810
242 810

- 33 387
396 644

606 067

Arets
resultat

-47 673

47 673
-33 387
-33 387

33 387

-128 384

-128 384

7(18)

Summa

eget kapital

137 359

0
105 500
-33 387

209 473
209 473

0
396 644
-128 384

477 733
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NIAM VI Neapel 3 AB 8 (18)
Org.nr 559029-9045
2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanaly Not
Kassaflodesanalys s 200

Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -133 909 -25 268

Avskrivningar 24 30 415 28 928

Erlagd ranta

Erhallen rinta

Aterbetald skatt

Kassafléde frin den Iopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i
rorelsekapitalet

Okning/minskning av leverantorsskulder

Okning/minskning av dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Kassaflode frin investeringsverksanmheten
Investeringar finansieringskostnader
Investeringar till befintliga fastigheter
Forsiljning i befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode frdn finansieringsverksambheten

Erhéllet aktiedgartillskott

Amortering lan

Upptagna lan

Erhéllet koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Likvida medel i bérjan av dret
Likvida medel vid arets shut

-34 916
698
203

-54 939

-17 893
23 944
-283
-48 581

-4 191
247 720
0

251 911

396 644
-534 383
490 850
0

353 111

52 619

34 820
87 439

105 500

-19 278

0
8 000
94 222

13 842

20 078
34 820
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DocuSign Envelope |D: 228492E9-B027-4E67-BBF5-E819E6F56BDB

NIAM VI Neapel 3 AB 9 (18)
Org.nr 559029-9045

Tkr
Not 1 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgngar och skulder
ar varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

Den finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Amred@wsmngslage‘n och RFR2 - Redovisning

for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt i RFR2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 d4

bolaget ir ett dotterféretag till Niam VI Holding AB, 556993-6031 som tillimpar IFRS i dess

koncernredovisning.

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste vissa
uppskatiningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgdngar, skulder, intikter

och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer

som bedoms rimliga under rddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedomningar
och andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger. De omriden ddr uppskattningar och

antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansriakning
om de dndras dr beddmning av nyttjandeperioder for fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt
gransdragning mellan investeringar och underhall.

Intiktsredovisning
lntakter ledowsas da det al tmhgt att ekonmmsl{a fmdelal kommel f"m etaget tillgod0 och att mtaktema

Hyresintdkter
Hylemntaktel fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatrakning linjart dver hyresperioden.
Férskottsbetala hyror redovisas som forutbetalda intikter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart

6ver hyresperioden ar de uppgér till materiella belopp dven om betalning inte sker pa samma satt.

In tffkte'r f c‘fin' ﬁfsﬂzersfm " é% f’ng

t._ll.l. kapal en___ w.lkst. mt}tsvalar .tilltrad@.sdagf:n .sawda det mte strldel mot sarskl.lda wllkn, i .kc)pekmltraktet

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststillts till det

b’el’@pp 's'ﬂm ffiwéﬁtas 'ﬁterfés ﬁ*éin eller betala's' 'till Skattefverke't De’ ska'ttesatsel 'c)ch' Ska'ttEQI-ag,a;r Som-

Uppskjuten inkomstskatt _

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara
skillnader mellan tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmassiga virden. Uppskjuten
skatt berdknas med tillamplig skattesats som beslutas eller aviseras per balansdagen och som forvintas

gilla ndr den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

..‘..
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NIAM VI Neapel 3 AB 10(18)
Org.nr 559029-9045

a5 e _ | .

{ﬁ Uppskjutna skattefordringar

o Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6éverskott

o kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

;-'q Uppskjutna Skattefmdrmgal och skatteskulder kvittas nar de finns en legal kwttmngsmtt for aktuella

5

R skattefmdnngar och skatteskulder och nir de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor
sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.
Lﬁnekostnad

'Laneutglft_e_r mdo\n_sas som en kosmad 1 den. perud de uppkmmnel.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster och
virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffhingsvirde, inkluderat direkt hdnférbara

tr ansaktlonskostnader Tlllkommande utglftel laggs till redwlsade vardet for fastigheten om det al

nivi som gallde da den ur Spmnghgen anskaffades Alla andla tlllkommande utgxﬂ:er redowsas 501M
kostnad i den period de uppkommer, Efter anskaffningstillfllet redovisas forvaltningsfastigheten till
'anskaffmngsval de m@d anl ag fol &ckumulm ade avsknvnmgal och wentuell nedskiwnmg samt med

'pf:m:}d som d.e avser,

Avskrivaingen beriknas enligt f6ljande Antal ar
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 20 &r
Hyresgastanpassningar Kontraktstidens langd
Nedskrivning

Tillgdngar som 16pande skrivs av skall nedskrivnings testas nirhelst hiindelser eller férindringar i
forhallanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte dr atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgdngens redovisade vérde dverstiger dess
atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det hogre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsaljningskostnader och dess nyttjandevarde. For att prova eventuellt nedskrs Wmngs -glier
aterforingsbehov, stdms av vid varje arsskifte, eller oftare om indikation pa storre virdeforandringar
finns, varje fastighets bokforda varde av mot extern virdering av fastighetens marknadsvirde.

Fordringar o
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggmngstﬂlgangar
owlga som mnsattmngstﬂlgangal Fmdlmgat upptas t11 det belopp som eﬁer mdlwduell provnmg

mbetalt ef"ter anl ag for mdlwduellt bedomda osakra hyresfmdl mgar

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre ménader eller mindre.
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NIAM VI Neapel 3 AB L1 (18)
Org.nr 559029-9045

Fmansnella mstrument redw:snmg och vardermg

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget dr leasetagare som oper ationella leasingavtal. Detta
innebir att leasingavgiften kostnadsfors linjért i resultatrdkningen dver leasingperioden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Aktickapital
I posten aktiekapital ingdr det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgdr till 500 st.

Balanserat resultat
Balanserat resultat ar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg for
avsdttningar till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Nya redovisningsprinciper och kommande forindringar

[FRS 16 Leasingavtal

IFRS 16 Leasing ersatter frdn och med 1 januari 2019 IAS 17 Leasingavtal. RFR2 innehdller ett undantag
-fl an de félﬁn’dl ihg'at som IF RS’ 1'6' medﬁii f61 1easi'ngtfagaie ech da b’olaget hfai Valt att till'a".mpia- detta

Not 2 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird -
2023 2022

Mindre dn 1 ar 23 376 7 864
1-3 &r 136 491 107 764

159 868 115 628

Not 3 Intikter
2023 2022

Intikter

Hyresintikter 14 841 34 754

Periodisering av hyresrabatter mm 0 -1 672

Vidarefakturering 365

Kompensation for inskrénkning av tomtrétt 0 12 081
15 206 45 163
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NIAM VI Neapel 3 AB 12 (18)
Org.nr 559029-9045

Not 4 Direkta fastighetskostnader
2023 2022

Drift -9 162 -21 935
Underhall 11 480 -1 066
Tomirittsavgild -11 800 ~11 800
Fastighetsskat 4 810 -6 670
Rédgivning 411 0

-37 663 -41 471

Not 5 Ersittning till revisorer

Ernst & Young o N
Revisionsuppdrag -118 -112
Skatterddgivning 0 -24

Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter 698 5
Viérderingsfordndring derivat 0 2622

Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag -21 805 -21 805
Ovriga rantekostnader -35 652 <16 971
Avskrivningar finansieringskostnader 2122 - 520

-59 579 -39 296

Bokslutsdis positi;on'er
-2923. 3022

Mottagna koncernbidrag 43 500 26 000
43 500 26 000

Not 9 Inkomstskatt
2023 2022

Redovisad skatt i resultatrikningen
Skatt frén tidigare ar J 202
Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 20 086 2 550
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DocuSign Envelope ID: 228492E9-B027-4E67-BBF5-E819E6F56BDB

NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Effekt av icke tillgangsfort skatteméssigt
underskott

Effekt av dndrad skattesats

Skatt fran tidigare ar

Dertvat

Ej avdragsgilla kostnader
Effekt av koncernkvittning rantenetton
Redovisad effektiv skatt

Not 10 Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 11 Hyresgastanpassningar

Ingdende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgﬁ.ende. redovisat varde

Procent

20,60

IZO:: . 1 5
0,14
4,68
-3,02

0,82

Belopp
-149 290

20 288

2023

2023-12-31

692 167

31 102
723 269

-44 923
-7 007
-51 930

671 339

24 607
28 084
52 691
-14 912
-8 236
-23 148

29 543

Procent

20,60

0,00

0.00
-1,50

6,43
-11,03
4,59

7. 10

13 (18)
2 550

2022

Belopp
-35 937

7 403

311

-539
-2.310
-3 963

1 648
2 550

2022-12-31

692 167
-38 001
-6.922

654 166

2022-12-31

24 607
0
24 607

-7 568
7 344
-14 912
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NIAM VI Neapel 3 AB
Org.nr 559029-9045

Not 12 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden
Utrangering
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Avskrivningar utrangerade inventarier
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 13 Investeringar till befintliga fastigheter

Ingéende anskaffningsvarden
Inkop
Omklassiﬁsel ingcu

Utgdende redovisat virde pagaende byggnationer

2023-12-31

293 888
-132 171

161 716

-92 018

105 658

2023-12-31

142 581
247 721
-59 186
0
331116

331116

14 (18)

2022-12-31

293 888
-
293 888

77 324
-14 694

0
-92 018

201 780

2022-12-31

92 360
59 360
0

-9 139
142 581

142 581

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter
Det verkliga vardet pa f“orvaltnmﬂsfastlgheten uppgér till 1 220 Msek (1 355 Msek). Virderingen
kategoriseras som niva 3 1 den sé kallade verkligt varde hierarkin vilket innebér att vérderingen bygger pé

icke observerbar indata.

Fastigheten har virderats av en oberoende ackrediterad virderare med erkénda och relevanta
professionella kvalifikationer och med aktuell erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lige.

.Suweyms) Va1de1mgarna hal utf“m ts genmn analys av var Je fastlghets status hyles- och
mar knadsmtuatmn Tlll huwdmetod f“or de mdmduella valdermgama har S k kassaﬂodeskalkylel

hansyn tlll uppwsad dnftdata och vl delaiens uppfattmng om fl amtlda utvecklmg Detta gemm en
simulering av en forsiljning som enstaka objekt. 1 kalkylerna nuvirdesberiknas bedémda framtida
driftnetton och behov av investeringar. Till summan av dessa nuvédrden adderas nuvirdet av ett bedomt

marknadsvirde vid kalkylperiodens slut.

Virderingsantaganden

Virderingstidpunkt 31 december 2023
.Inﬂatlousantaganden % 2
Kalkylperiod, r 10
Direktavkastning, % |
Kalkylrinta, % 7.1
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Hyresantaganden

Alhg hyresintikt pa befintliga avtal samt av varderingsinstitutets uppskattad marknadshyra

Drifts- och underhallskostnader

15 (18)

Individuellt anpassat utifrdn utfall for respektive fastighet och varderingsinstitutets erfarenhet av

likartade objekt.

Not 14 Uppskjuten skatt pA temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2023-12-31

Temporira skillnader
2023-12-31

Derivat

Materiella anldggningstillgangar

2022-12-31

Temporira skillnader
2023-12-31

Derivat

Materiella anldggningstillgdngar

Forandring av uppskjuten skatt

Derivat
Materiella anlidggningstil lgingar

.Not 15 F manswll rlskhantermg

Uppskjuten
skattefordran

136

30 279
30 415

Uppskjuten

skattefordran
0
10 870

10 870

Uppskjuten
skatteskuld

0

Uppskjuten

skatteskuld

-5390

Belﬁpp vid

drets ingdng

-539

10 870

10 331

Netto
136
30279
30415

Netto
539

10 870
10331

Belopp vid

Arets utging

136
30279
30 415

-da bolaget aclmlmsu eras av Nlam AB och Now Real Estate AB Det overgrlpande malet ar att har en
jkostnadscff‘ektw ﬁn&msmrmg Inom f‘mcﬂget och hantera de ﬁnansmlla rlskema gen@m att ulnyttja

hyresfmdl mgar och leverantm sskulder som utgm ﬁnanswlla instr ument De fralmta uskema som

foretaget dr utsatt for dr finansieringsrisk och rinterisk.
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Not 16 Kortfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Skattekonto 49 818
Vidarefakturering hyresgaster 9 68
Momsfordran 15901 5251
Skattefordran 637 0
Ovriga kortfristiga fordringar 10 020 217

26 616 6 354

Not 17 Transaktioner med nirstiende
De transaktioner med nérstdende som forekommit dr framst finansiella tjdnster 1 form av aktiedgarlén,

tillskott och koncernbidrag samt riintor som formedlats fran nirstiende till bolaget

2023-12-31

105 500

Under &ret erhdllna aktiedgartiliskott 396 644
Fordran pa koncernbolag 142 066 98 566
Laneskulder till koncernbolag 272 564 272 564
Ranteskulder till _k_oncemb{}]jag 153 789 132 304
Ovrig fordran pa bolagets moderbolag 126 126
Under dret erhéllna koncernbidrag 43 500 26 000
Réantekostnader till bolagets moderbolag 68 68
Rantekostnader till koncernbolag 21 737 21737

Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda kostnader 60 619

Forutbetald tomtréittsgald
Forutbetalda kreditavgifter

Not 19 Forfallotider for Iangfristiga lian

Langfristiga skulder
Senare dn S ar

2950
614
3 624

272 564
272 564

2950
0
3 560

2022-12-31

272 564
272 564
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DocuSign Envelope 1D; 228492E9-B027-4E67-BBF5-E819E6F56BDB.

Org.nr 559029-9045

Not 20 Riintebiirande lin _
Tabellen visar foretagets rintebérande lan.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga _
Koncerninternt 1an (fast réinta) 272 564
272 564

272 564
272 044

_ﬁK{)rtfnstlga

Banklan (r6rlig rdnta) 490 153 534 832

Derivat 0 5
490 153 534 837

*} Finansieringskostnader periodiseras dver krediternas loptider.

Den viktade genomsnittliga rintesatsen pa externa krediter och 14n, inbegripet marginaler och
derivateffekter, uppgick till 6,65 procent per den 31 december 2023. All upplaning har skett 1 SEK

Niam VI Neapel 3 AB finansieras delvis av externa 1an. Rintekostnaden som péforts kvartalsvis baseras
pa stlbm mnteswap och malgmal Bolaget hal for sm extema upplamng fir b.laget stallt sakelhet

@Qh m al.k. .

Not 21 Stallda sakerheter och eVEHtllﬁlfﬂl‘pllktelser

Foretagsinteckningar

Not 22 Derivat

Vid érets borjan
Viardeforandring

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Ovriga poster

2023-12-31

676(KK}

676 000

2023-12-31

2023-12-31

-8 07
-6 712
- 1 607
9126

2022-12-31

650 000
650 000

2022-12-31

2 622
2617

2022-12-31

-1 296
3534

-608
-5 438
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Not 24 Poster som inte ingar i kassaflodet
2023 2022

Avskrivaingar 30 415 28 928

Utrangering anldggningstillgdngar 83 160 0
113 575 28 928

Not 25 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
[ april 2024 gjordes en uppdelning fran tva till tre tomtrétter, Neapel 4, Rostock 1 och Rostock 2.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

*DocuSigned by

il gwj;lw

Neem 1 3FF2CA{CO0DA58. . \—— 50BEB416724E480. . _
Hem*ll% @ n Hans Lisserkers

Ordfor fm_d@

~—DocuSigned by:

~——DocuSigned by:
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Stockholn den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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Fredric Havren
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Revisionsberattelse

Tilf bolagsstamman | Niam V( Neapel 3 AB, org.nr 559029-9045

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
:V"l 'h'a‘r ui:ffirt en revis'it:m 'av é'rsredovisningen for Niam VI

....

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststalier resultat-
rdkningen och batansrakningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Audi'ti'ng‘ (ISA) och god r'evisfieﬁsSed i' S'verige '\/"ért ansvar

ansvar V: ar oberaende i forhalland.e..tl.l.l. Nlam VI Neapel 3 AB.
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att éirsredwismngen
qurattas GCh att d'en ger en rattvlsanﬂe bl'Jd

'k{‘lﬂtFOH som de bedomer ar nodvandlg fc}r att umpratta en

arsredovisning som inte lnnehaller nagra vasentliga

falaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av b@lagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tildmpligt, om farhalianden som kan

paverka formaganatt fortsatta verksamheten och att anvanda
_antagandet om fortsatt drift. Antagandet- om fortsatt drift

titltdmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

alternativ till att g6éra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om att ars:

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
vare sig dessa beror pa oegentligheter -eller
mrsstaq, och att l&mna en revisionsberétteise som innehaller

aktigheter,

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en
vasenthg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grur‘id av ceqgentligheter eller misstag och anses vara
vésent[rga am de enskt[t eller tillsammans r;mllgen kan for

med grun_d | ars:rﬁjdjowsnln_gen_

upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen. Dessutom:

® ident'iﬁ'e' rar oc'h' b‘ec‘ifﬁmer v’i risker’na ft‘jr vé sentliga felaktig-

Ilgheter eller mtsstag, utfarmar ach utfor granskmngsat*
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
slonsbevis som- ar tullrackllga och. &ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av eegentl'ig-‘
heter dr htgre dn fér en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

. _s:ka'f'f"ar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

QranSknlﬂgsatgarder som &r Iamphga med hansyn till om-
standlgheterna men lnte f&:or att uttala oss om effektivi-

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och-titthGrande upplysningar.

o drarvienslutsats om |3mpligheteni atf styreisen anvander

antagandet Drn ‘fortsatt drlf‘t wd upprattandet av

Inhamtade rewsmnsbewsen Gm det fmns nagon vasentllg_
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan ieda till betydande tvwel om bolagets;
atl: det fmns en vasenthg_ osakerhetsfaktor maste vi i
rewsnensberattelsen fasta  uppmdrksamheten  pa
upplysningarna l arsredovlsmngen om den véasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiliréckiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att eft bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen

och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys~
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

.plane_rad_e @mfattn_l_ng ach in_rl_ktmn_g_sam.t. t.q.dpunkten f_or _den_.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iaktagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den

interna kontroften som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styrelsens forvaltning av Niam VI Neapel 3 AB for

ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslagef till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
farslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledaméter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns.

ansvar. Vi dr oberoende i férhallande-till Niam VI Neapel 3 AB

enligt god revisorssed i Sverige ‘'och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag fill

utdel'ning "i'nn'efat't'ar det‘t‘a bl’and' annat en bed’fjmning av om

verksamhetsart omfattnlng och r!sker staller pa storleken av
botagets egna kapital, konsolideringsbhehoy,
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fowaltmngen
av balagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att'

-tlllse att bolagets Grgamsation ar utformad s& att bakformgen |
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis

f&ratt medenrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagan atgard eller gjort sig skyldig till nagan.
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

= pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
&rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fiirs:!fiage-t__t'i:!l dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om farslaget
ar forenllgt med aktiebolagslagen.

likviditet och

underskrift

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att-en revision som-utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan toranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en remmon enllgt god rews:onssed i Sverlge

:ske_p_tlsk !_nstall_nmg u_nder he_la__ __r_ev_lsmnen_ _Gran5k_nln¢36:ﬂ_ a_'f»?

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
Skap‘erna V|Ika ti Hkommande gransknmgsatgarder som utfors:

-rlsk ech vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar qransk“

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar

-vasentllga for verksamheten c}ch dar avsteg och wertradelser

-atgarder ach andra forhallanden sam ar relevanta fmr‘ vart-
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forsiag fill dlspomtlaner befraffande belagets.
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

framgar av var elektroniska

Ernst & Young AB

,——ﬂucuslgned by

Frodnie fawrén

FreAr R AR

Auktoriseradrevisor
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