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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastigheten Rapsen 5 AB, 559144-0895 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten

Fastigheten Rapsen 5 AB med sate | Vasteras, ar ett fastighetsbolag vars verksamhet ar inriktad mot att

aga och férvaita industrifastigheter. Bolaget &ger en fastighet, vilken ar belagen i Varnamo. Uthyrning sker
till koncernbolag. Bolaget har inga anstallda.

Koncernforhallande

Fastigheten Rapsen 5 AB ar ett helagt dotterbolag till PVI Tube Forming AB, org nr 556733-9402, med
sate | Vasteras. Bada bolagen ingar i en koncern dar Per Vannesjo Invest AB, org nr 559223-5989 ar
moderbolag och upprattar koncernredovisning fér koncernen som helhet.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Belopp i Tkr

2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Nettoomsattning 3 250 2 937 2 858 2 147 2 (47
Resultat efter finansiella poster 1 804 1651 1578 1421 1489
Balansomsliutning 23 220 24 845 24 736 24 884 25 001
Soliditet % 30,6 27,2 26,5 26,1 5,6

Soliditet:

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt 20,6% i férhallande till
balansomslutning.

Forvantad framtida utveckling och vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Det generella marknadslaget under 2024 beddms oférandrat.

Den verksamhet som bedrivs | bolaget medfér inte risker utéver vad som férekommer eller kan antas
forekomma | branschen.

Rapport over forandring i eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets
Arets férédndring av eget kapital kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 5610 8 5718
Disposition av arets resultat:
Balanseras [ ny rékning 8 -8 -
Arets resultat 118 118
Eget kapital 100 5618 - 118 5 836

Aktiekapital 1000 st aktier a kvotvarde 100 kronor. e,
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Dispositioner betraffande vinst
Belopp | kr
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:
Balanserat resultat 5617 908
Arets resultat 117 605
Kronor 5735513
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s3 att
| ny rédkning 6verfors 5735 513
Summa 5735 513

Vad betraffar féretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékningar med tilln6rande noter. Samtliga belopp anges i Tkr om inget annat anges.
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsatining 3 250 2 937
3 250 2 937
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -124 -107
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -800 -800
Rorelseresultat 2 326 2 030
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 3 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -524 -379
Resultat efter finansiella poster 1 805 1651
Bokslutsdispositioner -1 650 -1 640
Resultat fore skatt 155 11
Skatt pa arets resultat -37 -3
Arets resultat 118 8
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Balansrakning
Belopp | Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 816 20 272 21 072
20 272 21 072
Summa anlidggningstillgangar 20272 21 072

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 9 2 000 2 000
Aktuell skattefordran 63 Q7
Ovriga fordringar 1 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 34 33
2 098 2 130
Kassa och bank 850 1643
Summa omsattningstillgangar 2 948 3773

SUMMA TILLGANGAR 23 220 24 845

Lide/
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Balansrakning

Belopp | Tkr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eqget kapital 10

Balanserad vinst eller foriust 5618 5 610

Arets resultat 118 8
5736 5618

Summa eget kapital 5 836 5718

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 11 1 600 1 300
1 600 1 300

Avsaéttningar 12

Uppskjuten skatteskuld 13 3 840 3 992
3 840 3 992

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 5625 7 125
b 625 7125

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 1 500 1 500

Skulder till koncernféretag 4 534 4 945

Skatteskulder o6 56

Ovriga kortfristiga skulder 212 199

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 17 10
6 319 6710

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 220 24 845

LLadr
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Noter

Not1 Redovisningsprinciper
Belopp | Tkr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade
jamfort med féregaende ar.

Védrderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intakter

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intakterna
kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Leasing - leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga
till férvarvet.

N&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tiligangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter fér [Bpande reparation och underhall redovisas som kosthader.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad 1 resultatrakningen.

Materiella anldggningstillgadngar Ar
Industribyggnad
- Stomme, tak, fasad, inre ytskikt, instaliation 10-40

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda gjorda avskrivningar redovisas
som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Nedskrivningar - materiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar lagre an dess
redovisade varde. Om en sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvarde. Har tillgangen

ett atervinningsvarde som ar lagre andet redovisade vardet, skrivs den ner {ill étervinningsvérdet,ﬁw
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Finansiella tillgangar och skulder

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen

endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tiligangen och reglering av skulden avses ske.

Skatt

Skatt pa arets resultat | resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuelt skatt ar
iInkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for

skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhallna och l&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktieagartiliskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats i utbyte

redovisas direkt | eget kapital. Aterbetalda aktiesgartillskott redovisas som en minskning av eget kapital
nar beslut om aterbetalning fattats.

Avsattningar

Foretaget gor en avsattning nér det finns en legal eller informell férpliktelse och en tillférlitlig uppskattning
av beloppet kan goras. Avsatiningarna omprévas varje balansdag.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisnings-
andamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sallan att motsvara det verkliga resultatet.
De uppskatiningar och antaganden som innebar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade

varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar avser inkurans i lager, osakra kundfordringar
samt avsattningar.

Not 2 Operationell leasing - leasegivare

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppséagningshara operationella leasingavtal.
Inom ett ar 3 458 3 250
Mellan ett och fem ar 3 458 -
Hyresintakter som ingar i rakenskapsarets resultat 3 250 2 937
Foretagets leasingavtal avser i huvudsak lokalhyra.
Not 3 Arvode och kosthadsersattning till revisorer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsarvode -10 -10
Summa -10 -10
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Not 4 Koncernuppgifter
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Av foretagets totala inkdp och forsalining matt i Tkr avser 10 Tkr (10 Tkr) och 8% (9%) av inkdpen
och 3 250 Tkr (2 937 Tkr) och 100% (100%) av férséaljningen fran/till andra féretag inom hela den

foretagsgrupp som bolaget tillhor.

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, 6vriga
Summa

Not 6 Bokslutsdispositioner

Periodiseringsfond, arets avsattning
L amnat koncernbidrag

Summa

Not 7 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad, 20,6%
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Schablonintakt pa periodiseringsfond
Skillnad mellan bofdrda och skatte-
massiga avskrivningar byggnad

Uppskjuten skatt avseende byggnad och mark

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

-524 -379

-524 ~379

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

-300 -240

-1 350 -1 400

-1 650 -1 640
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Belopp
-188 ~155
151 152
-37 -3
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Belopp
1565 11
-32 ~2
-9 -
-152 -152
152 152
-37 -3

fite.
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Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

Summa ackumulerade anskaffningsvéarden:

Ackumulerade avskrivningar:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning

Summa ackumulerade avskrivningar.

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat varde vid arets siut

Not 9 Fordringar hos koncernféretag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan
-Tillkommande fordringar

Redovisat varde vid arets slut

Not 10 Disposition av vinst

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Kronor
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rakning éverfors
Kronor

Not 11 Periodiseringsfonder

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2018
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2020
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2023

Av periodiseringsfonder utgor 330 tkr (268 tkr) uppskjuten skatt.

2023-12-31

24 872

24 872

-3 800
-800

9(10)

2022-12-31

24 872

-4 600

24 872

-3 000
-800

20 272

4 092

4 092

2023-12-31

2 000

-y

2 000

2023-12-31

390
240
230
200
240
300

1 600

-3 800

21 072

4 092

4 092

2022-12-31

2 000

2 000

5617 908
117 605

5735 513

5735 513

5735 513

2022-12-31

390
240
230
200
240

1 300
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Not 12 Ovriga avsittningar
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2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskula vid temporar skillnad fastighet
Redovisat varde vid arets ingang 3 992 4 143
Belopp som har aterférts under aret -152 -151
Redovisat varde vid arets utgang 3 840 3 992
Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran Skatteskuld Netto
Byggnader och mark - -3 840 -3 840
Uppskjuten skatteskuld - -3 840 -3 840
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Forfallotidpunkt, inom 1 ar fran balansdagen 1 500 1 500
Férfallotidpunkt, inom 5 ar fran balansdagen 5625 6 000
Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdagen - 1125

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader 17 10
17 10

Not 16 Stadllda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Panter och sédkerheter fér egna skulder
Fastighetsinteckningar 15 000 15 000
Eventualférpliktelser Inga Inga

Underskrifter
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Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastigheten Rapsen 5 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resuitat- och balansrakningen faststallts pa

arsstdmma 2024-05-31. Stdmman beslét ocksa att godkénna styrelsens forslag till resultat-
disposition.

Vasteras 2024- O -\7_
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Per Vannesjé
Styrelseledamot



Revisionsberattelse

Til bolagsstamman i Fastigheten Rapsen 5 AB, org.nr 559144-0895
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastigheten Rapsen 5 AB fér ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastigheten Rapsen 5 ABs finansiella stéllning per den 31 december

2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastigheten
Rapsen 5 AB. -

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastigheten Rapsen 5 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [Gmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovishingen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna baskrivning ar en del av revisionsherittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastigheten
Rapsen 5 AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastigheten Rapsen 5 AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav. »
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

o Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid

f:,,,{ forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till

g;! de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

C~ konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

E? Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter, Detta innefatiar

n bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r

) utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende: ' '

e fOretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebaolagslagen, arsredovisningslagen eller balagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vésteras den 31 maj 2024 -

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

/ o i 7 i g
Z/L/i/ub Le 4 A g log St AA

Ulrika Klacksell
Aukioriserad revisor
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