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Rékenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fast:ghetsbalaget Anlos 2 AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
-arsradwlsmn!en dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits

pa arsstdmma den 3 juni 2022. Stamman bas?mt ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

origi nafierz
Stockholm, 2022~ ;ﬂé -oM
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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Fastighetsbolaget Anlos 2 AB avger hdrmed arsredovisning for rakenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamhetens art och inriktning

Fastighetsbolaget Anlma 2 AB {org. nr 559100-7819) &r elt aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm.

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att &ga och forvalta fast och I6s egendom samt idka darmed
forenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheterna Besmanet 7 och Besmanet 8. Fastigheterna bestar av hyreslokaler.

Agarférhallanden S _ D
Fa 3f?sghﬁtsmlaget ﬁmiis 2 AB &r ett helagt dotterbolag fill GNSWE Arninge Holding AB (559113-9695)

Vasentliga handelser under rékens:(apsﬁmt _ o _
Storre delen av EIET har prag!ats av. mmna’wmset ;:;-g-ed c.::al ka restr ktlaner i samh?ﬁaﬁeét Dan glamm-
‘iﬂimxten har

':mveﬁj}ilm, mad eventuella nya vartan’ter av wruset Bmlaget har dr:u:k mte paverkats vés&nﬂ g?i av
pandemin och har inte l&mnat nagra hyresrabatter relaterat till covid-19.

Utveckling av verksamhet, stilining och resultat
" Belopp i kkr

2@2?‘ 12-31 2020-12-31 2019-12-31 2‘015-?2~3’f

....................................................................

-Nettoomsétining ' 40030 34195 32137 41060
Resultat efter finansiella poster -4 359 -526 - -B357 13 730
Balansomslutning 479048 428 069 340 141 260 413
Soliditet % (1) 15,96 19,68 14,66 6,51

"1 Justerm egat ka;:nta[ ." Eﬁianwmglummg Mad justt%rat eget kapital avses eget kapital + obeskattade
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Fm'slaftlEE disposition av foretagets vinst eller forlust
& Till arsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel

A

o _

ot balanserat resultat
el

ot

=

R

arets resultat

| ny rékning Overfors n ?6 ﬂUB Bm
76 4l8 8?3%-.'

Vad betraffar foretagets resultat och stalining i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande raauﬁtat— och
haimsrakmngar med tillhérande noter.

Alla belopp redovisas, om inte annat: anges, | svenska kronor. Uppgzﬁ inom parentes avser f0regaende
'ai‘



DocuSign Envelope ID: D7EBEESB-E7C5-4C40-9D68-509C595301B8

Fastighetsholaget Anlos 2 AB 3{16}

550100.7849

Resultatrdkning
%ef@mj ikr

03463

L
3

40 029 801

34 195 181

34 195 181

Hyresintakter 3
Summa intdkter

40 029 801

202211

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Qvriga externa kostnader
. Avskrivningar av materiella mlaggﬁmggt ligangar

Rorelseresultat

=12 575 602
-8 614 785
-8 610 070

4394724

41 412 115
-7.204 588

-18 505 128
2 507 970

e O A

Resuitat fran finansielia poster
Fiaﬂtamtafiter och liknande resu]tatpﬂater
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resulitat efter finansiella poster

2193

-526 214

Resuliat fore skaft

Skatt pa arets resuliat:

Amtsresuﬁmt .

-4 286 604

8645825

4359221 526214

752 874

226 660
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark

Pagaende ny-, till-eller ombyggnader

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskiuten skatt

‘Summa anléggningstillgangar .
Omséttningstillgangar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

T A

10

383217 a4

2 188 735

2 188 735

285 790
4 209 891

20 788 391

4(16)

278 660 984
125 268 865
403 929 849

3 852078

30475770 21473104

428 068 768
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o Not 20211231  2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

21103063463

202

Bundet eget kapital o
Akfickapital 50 000

Frift eget kapital o o

Balanserat resultat 85 054 699 84 828 039

Aakibiaad __ 8645825 226660
76408874 85054699

Summa eget kapital 76 458 874

Avsittningar o
Avséittningar fér vriga skatter 3809524 -
LT Rt

Langfristiga skuider _ _
Skulder till kreditinstitut 17 -5228: 00 735 225497 675
Skulder till koncernféretag 11 - 150557 960 101 557 960

378564 695 330055635

Kortfristiga skulder -

Férskott fran kunder 26 030 .
Leverantbrsskulder 6 904 585 4 817 643
Skulder till koncernfbretag 5 259 520 891 819
Ovriga skulder ' 17 260 36104
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter | - 8007137 7 232 868

—

20214 532 12 908 434.

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 479047625 428 068 768

ekttt bbbkt ot gt gl gt gttt gt ekl e : S AT R A A O A A o R A T o P i e o S O R T
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Bafanserat Arets Summa

Aktiekapital Resultat Resultat  eget kapital -

ingaende
eget kapital g
2020-01-01 50000 52602048 2774009 49878039
Balanserat resultat -2 774 009 - 2774009

Arets resultat o 226660 226660
Aktiedgartillskott erhalina 35000 000 35000000
Utgéende ' '
eget kapital

2020-12-31 30000 84828 039 226 660 85104 699

:Qngéénéde ;

eget kapital

2021-01-01 50000 84 828039 226 660
Balanserat resultat 226 660 -226660

Arets resuitat -8 645825  -8645825

Utgaende
eget kapital T o
2021-12-31 50 000 85054699 -8645825 76458 874
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Rérelseresultat
Avskrivningar
Betald ranta

El"hﬁﬁ%ﬁ rdnta
Betald inkomstskatt

Kassafiéde fran den l6pande verksamheten fore
féréndringar av rorelsekapital

:Juater ngar av’ mr%is ekaprtal

kang{ )!Mlmkra ng ( ) av lwrt’fr stlga mmrmgar
i_fkmng(%}!Mmsknmg (-} av leveranttrsskulder

Okmng(—!—}meskmng (- ) av Ovriga korta skulder

Kassafléde fran den lmpande verksamheten

Investeringsverksamheten
- Forvary av materiella anlaggningstiligangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansierings sverksamheten

Erhalina aktieégamlls!{mt
Amortering av lan

Upptagna lan

U;}plﬁgg ningsmgaﬂ:

Arets kassafitde
Likvida medel vid arets horjan

Likvida medel vid arets slut

2021-01-01-

_ Not  2021-12-31

2507 970
18 906 128
=2 820 431

ZGEQ~ 1 2-*3’?

4 394 724
8610070
-4 625 ﬁma;

158 '552
2086 942

781456

21 229 093

_ 61358399

61 358 383

49 000 000

11917 697
20 788 391

8 495 ?mf

53992
7216 094

3313297

=109 695 138
-109 695 138

35 000 000
-301 884
64 557 960

L
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Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper .

Arss“étfiéwsnmgen har g@dkants fmr uﬁardaﬁeﬁ av siyrelsen t:}ch balagets resuitat- Gc:h baianst‘ékmng
kommer att framléggas for beslut om faststéllelse pa arsstdmman.

2022110303468

'::wrensstammeisa med narmgwnmg ochlag |

Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt EFSI‘%:&WSHINQS agen (1995 1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. F%Mﬂwsmr?g for juridiska personer.
Rekommendationen innebér att moderbolaget i arsredovi isningen fér den juridiska personen ska
tillampa samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med ha&nsyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatining. De
ﬁ%éﬁn angwna remwsmngaprmmmma tor mlag@t har tilldmpats konsekvent pa samtliga ggnm er SOIM.
presenterats | bolagets finansielia rapporter. Uppstéliningsformen for Resuitat- och Balansrikning

féljer arsredovisningslagen (1995:1554),

_Nya indrade eller omarbetade standarder utgivna av ASE och ut talande fran IFRIC som tratti

kraft 2021
Inga andringar av standarder och tolkningar nar haft nagon vasentlig effekt pa bolagets redovisning.

Standarder, ﬁﬁdl‘i"hgéar och tolkningar som @nnu inte trédtt i kraft och som inte har tillimpats i
fortid av bolaget ' ) -
Inga kommande &ndringar av standarder och tolkningar bedéms fa nagon vésentlig effekt pa bolagets

redovisning.

qutsattmﬁgar vm uppmﬁande- av bmagets fmansne!la rappcarter

mtagets manstaika rappcsrier sammanfattas eﬁian

Klasssﬁcgﬂng av tillgangar mh skulder

-atewmnas el?er betatas 5enare..an mlv ménader raknat fran baiansdagan mﬁaﬁnmgst!l gangar och
kortfristiga skulder i bolaget bestér enbart av belﬁpp som fdrvantas Atervinnas eller betalas inom tolv
mié&nader rdknat fran balansdagen.

Hyresintakter
_Hyms:maktar frar*i fcrwa!tmnggfastighmm raﬁwxsas I resuitatet kmjér't fbver' hyFESEEnGdEﬁ Hyresavta@

:l ﬂgart

Bolaget har valt att tillimpa undantaget i RFR 2 och redovisar samti

Fasﬁg hetakmmadw

;mh underhall ayv mstighetglnnehavet

Gwsga ka.stn ader

meﬁ mem

Avskrivningar
Avskrivning sker Emjart over tzligangens berdknade nyttjiandeperiod. Fér yiterligare inform
redovisningsprinciper for fowaitmngsfaatngh%t%r

ation se
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Finansiella intakter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter ﬁﬁ bankmedel och fordringar samt
réntekostnader pa lan. Ranteintakier och réntekostnader péa fordringar respektive skulder beréknas
genom tillampning av effektivrintemetoden. Rénteintakter resultatférs i den period de avser.

;Utdai ngsmtak.ter re@ﬁwsaﬁ nar utdmmngen bimt fastai;élid r::uc:h nér ratten m erhaﬁla betalmrzg

Iup;::tagna lan

Redovisning av lanekostnader
Lanekostnader som direkt &r hanforliga till inkdp
-__ﬁmbyggnader aktiveras under produktionstiden.

kenstruktion eller produktion av storre ny-, till- eller

Ersittning till anstélida
'.m‘agt har inte haft nagon anstélld personal under aret.

..Ekaatwr

Inkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Inkomstskatter redovisas i resultatet,
Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r, med tilldmpning av de
skattesatser som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit férs dven justering av
aktuell skatt hanfbrlig til tsdlgare perioder.

tadpunkten far tm i;sakilmn varken pavarkm mdﬂwsat re:sultat a! Ie;r skaﬁﬁmass ga resuitat b@aktas
inte.] Vérderingen av ug npskjuten skatt baserar sig pa hur redovisade vérden pa tillgangar eller skulder
férvantas bli reali serada eller reglerade. Uppskjuten skatt b@mkmg med Hliampning av de skatlesalser
och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade pa balansdagen. Uppskjutna

Skai:tefmdrmgaf avseand@ avdmgsgilla t&i;s_;ap@mg’a skilﬁnad@r mh und%r‘sk@ﬁsammg E"’%me%aﬁ %nda.%%

r@duceras nar de% mte Iangre bednms sannai Rt ait de Emn utnyi‘tfas

Tramakﬁmmr ;ed marﬁmmdg

Eaggs tlll det redaws&ée mrdet Ar hurw;ia atgamen mﬂebar en férbéﬁr ng Jémﬁf:rt mez:i standarcﬁem
fore atgardens genomfdrande. Reparationer och underhallsatgarder kostnadsftrs i samband med att

utgiften uppkommer.

Myttmﬁdﬁpwmd

'ﬁ if;'-k ';

- B0 ar
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Neasmmmg

f@ﬁar ﬁterfmng mte wemttger dat redw saia warie swm nligangen skulle ha haﬁ ﬂm n%dskrlmmg me
skett. Undantag fran neci-skrrmmgsmmmpema gors for materiella aniéggmngaﬂilgangm som innehas
for forsdlining och uppak_guma skattefordringar som varderas enligt sarskilda regler vilket beskrivs pa
respektive stallen i redovisningsprinciperna.

10363470

i

20221

Finansiella instrument I
Fmanm%m mgtmm@nt ér var]e farm av avtai som ger upphw tzH en ﬁnaﬂmeil tslﬁgang .,urmrag mh m

mmnsmkmng%n mklud@rm pa tillgaﬁg%zéaﬁ @lk‘u”idﬁ mede! samt kundf@rdringar Pa skm&sadm
Sterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernforetag samt leveranttrsskulder.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolagset :.Iéir-part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar och kundfordringar tas upp i balansrikningen nér
fakﬁura har gkickats mh br::r agets réﬂ tm ersétmmg ar @wiik@r! g Skuld tas upp nar matparéten har

Leverantﬁrsskuiﬁer tas upp nar faktura mlttaglts

En finansiell ¢ tllgéng och finansiell skuld kvittas och redovisas med eft nettobelopp i balansrakningen

endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det fdreligger avsikt att reglera
posterna med ott nettobelopp eller att samtldsgt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell

‘méaﬁg tas bmrt fran baiansraknmgen nar raﬁaghetema n avtalet reailseras fﬂrfaller eﬁer nar miaget

Klassificering och vérdering
Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | bolaget véirderas dédrmed finansielia m!éggmngst&[igangm il
anskaffningsvérde och finansiella cmsattningstillgangar enligt Idgsta vérdets princip, med hl]&mpnmg
av nedskrivning for forvantade kreditfériuster enligt IFRS 8 avseende tailgaﬂgar som ar

Skmdmstmment chr wnga ﬁnanmella taligangar baaaraa nadskr vﬂmg pa marknadsvard@n Easamt na

vasentl:ga --:;h nngen resewermg har daﬁar radtwsats

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvéirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader, Efter det férsta redovisningstillfailet varderas de till upplupet anskaffningsvérde
enligt effektiviantemetoden.

R&dﬁwsaie varden for finansiella {i l]gangar och skulder bedoms vara en -l‘:im:l'i'g'ugﬁsafkm’m'iéﬁg; av det

verkliga vardet,

_IE‘?EEQM fi ![amgmr aj s8kringsredovisning.

Likvida medel
lewda mee::lel bestar av kassamedel samﬁ a_-;_,;:ede]hart tiliganghga tli gﬁdﬁhamnden hm hmkﬁr mh

kra jiﬁarlu Ster

Aktieagartiliskott
Aktleagamllgkmt fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

gimmm i den man ﬁ@eﬁiﬁkrwmﬁg ej erfordras.
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Ewntualfmphkta[wr

:handelser m:h vars fm&kﬁmst bekraﬁas am:ias& av en el]@r ﬂ@m asékm fmmtla-hand@tsér ﬁilm nar det
finns ett atagande som inte redovisas som en skuld eller avsdtining pa grund av att det inte ar troligt att

e’ft wﬁéﬂda av resurser I{a}mmw-att kram:a

Kassaﬂmiesamlys |

@ch mstnader mm hanf@rs tzi! mvestenngsuerksam-;é_tens kaasaﬂaden Kassaﬂﬂdesénalysen ska
utvisa bolagets in- och utbetalningar under perioden dar b@tafmﬂgama hanﬁz}rg fill idbpande verksamhet,
investeringsverksamhet eller fin ansaermgsvarkaamhef

Bolaget har inte nagon anstélld personal och inga I6ner har betalats ut under aret.

ij 2

?'":*Zl?nanslell nskhantermg

vara b@grahsad va»:::! va] av piacermgmmem hyresgaster c:c:h aﬁaiswllmr ﬁnanmemgﬁwllkm samt
aﬁars?aﬂners

mesaarmgsnsk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast till oférdelaktiga
villkor. Genom att ha tiligang till manga kreditgivare och kreditkéllor begrénsas finansierings- och
refinansi leringsrisken.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel f&r att kunna fullfdlja b@lagts
betalningsataganden. Varje méanad uppréttas interna iikwmtmspmgmmr fiir kommande tolv méanader,
dér samtliga kassaflédespaverkande poster analyseras pa bolagsniva. Syftet med likviditetsprognosen

ar att verifiera behovet av kapital. Bolagets likvida medel uppgick per den 31 december 2021 till 20 788
tkr (11 918 ).

Réanterisk

Med rénterisk avses expanemgea for férandringar | marknadsréntor och kreditmarginaler. Rénterisk
avser risk for alt f@mndrmgar i réntelaget paverkar beﬁagetg upplaningskostnad. Ranterisk kan dels

és EEtE av f@mndrmg i fastighetemas vark]&ga vérde e::lvs en pi’lSI‘lSk z::le!s f{}mndﬂngar 1 kaasaﬁ@ﬁ@ d&t

?amrkar pnarlsken

Hantering av féretagets rénteexponering ar centraliserad, vilket innebar att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att bagmnsa risken
utvarderar fretaget [ipande bland annat rantetdckningsgraden. Varje kvartal upprittas dven interna
prognoser for rantan de kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna &r att analysera hur
frandringar i marknadsréntan paverkar foretaget.

Valutarisk -
Med valutarisk avses risken 1or n%gatw péverkm ha bolagets resultat- och balansrakni ing till %im av
ftrandrade valutakurser. Valutarisken &r mycket begrﬁnsad da bolaget inte har nagra mﬁgmgm eller
skulder i utldndsk valuta.

Kreditrisk
Med kreditrisk avses risken for tOrlust om motparten inte fullfdlier sina atagaﬁdm Risken begrénsas
g@mm a’fl:‘ endas% kreﬁﬁmrdaga matpﬁrter accept@ras i ﬁnanmei a tfaﬂsaktiaﬂer Risken aﬁ: fmeﬁagets




2022110303472

DocuSign Envelope 10: D758

BEESB-E7C5-4G40-9D68-509C595301BS

Fastighetsbolaget Anlos 2 AB
558100-7819

12@6}

Bankgarantier, depositioner av frtida hyror eller annan sikerhet kravs for hyresgéster med lag
kreditvardighet eller oftiliracklig kredithistorik. [ syfte aft ﬁ:-ija hyresgasternas kredltmm:Qhetﬁu:i’[--mké ng

sker en ldpande kreditbevakning.

Tillgdngarnas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vardena av 30 476 tkr.

Fmatage& har inte erhallit négra stéllda sdkerheter for de finansiella net!:st&l%gangama

ot 3 Hyresintakter

Not

2021-01-01-

2021-12-31

2020-01-01-
2020-12-31

Hyresintakter fran uthyrning av lokaler
Summa

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara

operationella leasingavtal forfaller enligt nedan:

;2@22

Not4 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Reparation-och underhall
Fastighetzgkaﬁ

Summa

40029801

40020801

41 334 795

47 352 609
41 963 354

196 548 956

.........................................................

=1 386 500

-1 412 115

327 199 714

2021-07-01-

2@21 12-3 ‘1
1216 855

34 195 181
34 195 181

31 317 806

21388617
119 378 @42-'

" 172 084 465

2020-01-01-
2020-12-31
-8 258 589

~=12 5?’5 EGEjj



202211030

DecuSign Envelope 1D: D7SBEESB-E7C5-4C40-6DB8-5D9C5953D 189

Fastighetsholaget Anlos 2 AB 13(16)
B559100-7819

Not 6 Finansnetto

2021-01-01= 2020-07-01
20217~ 12-31  2020-12-31

umﬂlw&t anskaﬁnmgswae

Rénteintékter, finansiella tillgangar _ _ - 2188
Summa rénteintdkter enligt . 2193
effektivrintemetoden

Réantekostnader lan * -3 429 490 -4.101 312
Rantekostnader, kcammmfar@tag | -3437701  -821819

Summa rantekostnader enligt -6 867 191 Mi 923 131
effektivrintemetoden o
" Inklusive periodiserade uppldggningskostnader

De finansiella tillgangar som omfattas av reservering for férvantade kreditforiuster enligt den generelia
_met@den mgms av lzkwda mede! kundfmdrmgm f::cc: wnga fﬁrd;‘mgaf Faretaget miampar @n

_fffam agg&r Vasemhg aknmg av kred;trisk har per baﬂansdagen mte bedmmts febrehgga fé&r nagan fmc%ran
eller tiligang. Sadan bedmmnmg baseras pa om betalning &r 30 dagar férsenade eller mer, eller om
vasentlig forséimring av rating sker, medftrande en rating understigande investment gr.ade | de fall
beloppen inte bedbms vara mfasenﬂiga redovisas en reserv for férvantade kreditforiuster dven for
dessa finansiella instrument. Furetaget har bedomt att forvantade Kredittoriuster inte varit av vaseﬂillg
karaktdr, varav ingen reservering har gjorts.



BocuSign Envelope 1: D75BEESB-E7/C5-4C40-8D68-5D9C505630188

Fastighetsbolaget Anlos 2 AB
559100-7819

Not 7 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Under aret utnyttjat/aktiverat skattevarde | i

undemkﬁﬁsawdmg

Okad temporar skilinad fastsghatar hanforiig

1ill skattemdssiga avskrivningar och direktavdrag
Summa uppskjuten skatt

Total redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

ﬂamﬂtat fore skatt

Nominell skatt 20,6% (21,4)pa resultat fére skatt
Ej skattephki ga intékter/ej avdragsgilla kostnader
E} avdragsgilla rantekostnader, netto *
Okad temporér skillnader fastighet hanfbrlig il
sktﬂnadaf‘ i bokféringsmaéssiga och skattema&aiga
avskrivningar
Skattepliktig schabic
Und%rsmﬁswﬁmg

Redovisad effektiv skatt

onintakt pa periodiseringsfond

Not8 Forvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets brjan

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

~investeringar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets gvskrivning
Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

2021-01-01-

2021-12-31

-477 080

-4 286 604

2021-01-01-

2021-12-31

14(16}

2020-01-07-
2020-12-31

752 874

2020-01-01-
2020-12-31

-4 359 221

898 000
201

-4 286 GCH-

2027-12-31

o

526 214
=508

-213 387
869 5345

=16 3?4
752 8?4

2020-12-31_

296 775 102
123 462 128

241 820 821

54 854 2;-'1'5

-18 114 118

680 054

_ 18905128
-36 339 192

383 21? 934

34 400 000

296 '?:?5{'152

-9 504 048

-8 610 070

18114118

34 400000

For upplysningséndamal gbrs arligen en extern vardering 0r Foretagets forvaliningsfastigheter,

Externa varderingar har under 2021 utférts av Jones Lang LaSalle IP, Inc. Féretaget har till vérderarna
lamnat information om géllande och nytecknade hyreskontrakt, Iapaﬁe- drift- och underhaliskostnader
samt bedomda investeringar och underhallsplaner. :

F’ar den S’E deﬁembeg 2{}2‘1 uppgmk det vark!ea_;vérdet ‘f{:ar mlag@tg f@walmmgsfastlgheter tﬂl 56? 348

E‘Jehw anpassad f@r f@glegh@ter mee:‘] Iaﬁgra hyraaavta{




DocuSign Envelope 1D: D75BEESB-E7C5-4C40-8068-6D9C5853D1B9

Fmtggmtsbmagm Anios 2 AB
558100-7819

Not 9 Pagaende nyanlaggnmgar och forskott materiella

anlaganingsti

Vid arets bérjan
Omklassifi iceringar
Investeringar

Redovisat viirde vid arets slut

Not 10 UF pskjuten skattefordran och skatteskuld

fﬂrﬁi ringar

'S%szkﬂii

Netto uppskiuten skattekuld/fordran i
balansrikningen

123 462 128
61358399

53 165 136

2021-12-31

2188735

15(16)

2920-»12*-3-1‘ .

54 954 zm'
109 695 138

125 268 865

2020-12-31
2665815

2 665 815

2 665 815

2020-12-31 _

Tillkommande skulder
Avgaende skulder
Summa

| tabellen ovan framgér féretagets langfristiga skuider. Skulder som ska betalas senare én fem ar efter

330 055 635

49 000 000

-490 940

378 564 695

265 723 740
64 557 960

"225 665_

jﬁafansdagen uppgar m‘.’ G t‘m‘ 2&21 varav fangfﬁgf@a skulder Hil koncernféretag prgér il O tkr och

Not 12 Stillda sikerheter

Stéllda sdkerheter

2021-12-31

Foregna skuid@r felely avgatmmgar
Fast ghetsmteckmngar

Summa stiillda sdkerheter

_ 230000000
230 000 000

Not 13 Vasentliga handelser efter mkenskapsar&ts slut

Und&r det fmsta kwrl:a!ﬁt 2!22 har sprudnmg%n av corong

_2{}22 ante paverka’cs r vasenthg gmd av sprinmgen mf mmnm ms&at

230 000 000

000

wruset fmsatt s.kapat. en ¢ -”%kanféfe esﬁ&kes“het



Envelope ID: D758

O Pl s 35 i ot v g i

C5-4C40-9DBE-5D9CS

9530189 )

yolaget Anlos 2 AB

Fastighets
669100-7818

Underskrifter

Stockholm den dagen var elektroniska signatur anger

kil bt
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Allan Strand Olesen WA Thes Buutarinen
Styrelseordférande Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dagen var elektroniska signatur anger
Emst & Young AB =

e ..' 7AN :- Lt ’ 40... |
Mikael| ikonen ;
Auktoriserad revisor
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eCertificate Pages: 2 Inifials: O Mathias Benckerl
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'Sigﬂer Emms S:gnatum

.......
L

Genesta Pr@mﬂy N@rcﬂﬁ;ﬁ e o B b sl i
\ Sﬂmrﬁty Lavel Email, Arzmung Authentication ,ngnatﬁm Adopign: Pmaﬁa!eﬁmd,St}{F&
\ {None) -Stgned by‘ Imk sent tq::

-Usmg EF Addraag BT M 80..
~—Gignet Taing mobile

Authentication Defails
Identity. Verification: Daéali
Workflow 1D: a%cﬁza{:ﬁamz Abfh-aa2d-fc64652073a1
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid gmemmer&t 1,
identification Methad: Electronic ID
Type of Electronic [D: NEMID
Transaction Unique 1D; de7c827e-0aad-54a6-8f0d-fc4d4de10dald
Country of 10 DK,
Result; Passed

Perfmmaﬁ 4{25/2022 12:45:25 PM

Electronic Record ;aﬁd Szgmmm Disclosure;
Nﬁ}t@ grec vig. DocuSig

#m

“.-"Mar}a Liisa Suutarinen
m&rg&-I_ia_aa--._guuim“iﬁ%ﬁ@@%ﬁf%ﬁ%ﬁa;ﬁ.
Manager

Genesta Property Nordic Finland

Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level; Emaii Account Authentication g E‘j T YIe
(ng} Signed by link sent to

marjaliisa.suutarinen@genesta.fi
Using IP Address: 46.17.180.217

'Eﬁﬁ - %HiFﬁEi?E

Authentication Details
identity Verification Details:
Workflow |D: e9ac628c-ada2-4bfb-aa2d-fc64852:73al __
.W@rkﬂmw Hameﬁ D@mﬁign !D Vﬁﬁﬁﬂaflﬂﬂ " L
I{ﬁamﬁﬁmtsm M@tmd Eleatmnaﬁ iD
Type of Electronic ID: FTN | | N
Transaction Unique 1D: 508a8097-27bf-57ec-aa4b-4b2b33533345
'f:a:mw tﬁ"&?%B@*”F%’ | it - _

Performed: 4/25/2022 12:56:02 PM
Eilémtm_n ic Record and Signature Disclosure:
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working world

Revisionsherattelse

Till bolagsst&mman | Fastighetsbolaget Anlos 2 AB, org.nr 5559100-78 19

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden.

Vi har utfért en revision av  arsredovisningen {8r

%’fﬁﬁighﬁmhi}l&gﬁt Anlos 2 AB for rb!«:eﬂskam%mt 2021.

%1@1; m@d arsr@dmmniﬁgslﬁgm {}f_h g@r en i alia vaﬁeritﬁgaa
-wmen@m ratmsmda ‘t.:allcl 8y Fastlgh@tgmlag@t Amﬁg 2 .&,B 5

:f!ﬂaﬁﬁlélﬁ {Esuita* a:n:h kasaaﬂﬂde far aret Enlgt érs-
redovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen ar forenlig med

érsmd{msmngang s:':ivrsga delar.

r&kmmm mh baﬁamrakmng-&n

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Mmtmg {SA) r:n:h gm rewg:msaw i Swrige Vért anﬁmr'

?u%lgjwt vé rt wkwetls ka answr %le@t dezsa i{rau

’ifl anser att %:ifss rwsumsbwzs i har znhamtat ar tiliraf:;klzga ach

wa&fg ens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att é'rsrmwlﬂnmgm.

upprattas och att den.geren réttvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll

soim deri bedémer ar ﬁ@ﬁvaﬁdaq fér att upprétta en &rsredo-
mmmg mm mt& m ﬁehaliar mgra VE&&EH’EN@E feiaktzghetet‘ vare

Wid upﬁréitaﬁd%t...w arﬁrﬁmwsnmgﬁn ansvarar styrelsen fér

ﬂ%d@mniﬁgw av mlag@ts farmagaatt fortsatta verksamheten.

Den upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan

mu%rka ftrmagm att fortsatta verksamheten och a’ti: anvanda

antagandet om fortsatt drift. Anfagandet om fortsatt drift

tildmpas dock inte om stym%sm avser att likvidera bolaget,

upphéira med verksamhetan eller inte har ndgot. realistiskt

alternativ till att ghra nagﬂt av detta.

Revisorns ansvar

'Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av 5akerhﬁt om att ars-
rmmtmmcgﬁﬁ som helhet inte if’%ﬁ%hﬁ”@i’ nagra vasanthga fel-

ak%ag%&etﬁr. ware ssg d%ﬁsa bﬁmr g::sa mgen‘thgheter EHEE‘

Vara thtalmden ﬁzm!sg sakerhet é'lr ar hcf:q qrad ayv Eakérm—ﬁ

rmen dr ingen garanti for att en revision som utférs enligh ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
ifaseﬂﬁlig felaktighet om en sadan finns. Felakiigheter kan
uppsta pa grund av Gegeﬁtliqhﬂt@r eller misstag och anses vara
vasenttiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut s0m anvindare fattar med

grmﬁ ! afﬁmdwasmﬁgen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit
‘omdéme och har-en professionelit Smm ISk imtallmng under

hela revisionen. Dessutom:

& identifi IE rar.och beddmer vi ri iskerna for H@ﬁﬁﬁtligﬁ feﬁaéétig-

heteridrsredovi ﬁnmgaﬂ vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och. inhémtar

'frewsmﬁsbews, wm ér tlllrackhga ﬁ{:h aﬂﬁamaweﬁlma fm

_ugptaﬂka en msemli-:g f@iaktlghat til mljd av mg@ntéw

heterar hﬂgre an for en visentlig f@lak*;gh&t som barorpa
mzzsiag, eftes*gc:sm ﬂ%:}ﬁ-i‘itlighétﬁr kan ﬁﬁ%mtm agarame l

:ii"ifi:}i‘ﬂ"fatlﬂﬂ e-tler asidasattanﬂe av aﬂt&m mmrﬂlé |

‘o skaffar vi oss en férstielse av den del ay bolagets interna

mﬂtmli som har b&t‘{dﬂ'fi@ f@r var rwlasm mr att utfm‘ma

Staﬂdlghetema; %’“ﬁé%"i mte f@r att Ejttﬂlﬂ 085 om: &ffﬁkmr
teten | den interna kontrotlen,

. .utvarderar vi Iamg}hghaten' it 'EEE réﬂﬂwmmgsgﬂrmmmr S&m'

'vlﬁmngerz ﬂEi"l *illh&}raﬁde u:pEvmmgar

« drar viensiutsats cm@mpligheteni atf styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. VI drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hiimtade revisionsbevisen, om det finns nigon vasentlig
osdkerhetstakior som avser shdana hdndelser elier for-

hallanden som kan leda till betvidande tvivel om bolagets
'fmmaga att m rtaatta verksamhetﬁﬁ ’EIBm vi cirar f;mmatmm

:rewsmr‘zsberéttelseﬂ faata up@mark.ﬁamhetﬁm pa L%II}@“

lysningarna | arﬁr&dﬂwﬁningeﬂ om  den wvidsentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-

rackliga, modifiera uttalanﬂﬁt om érsr&dmlmmqm Vara
slutsalser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

t:iE Eiatumet fér remglaﬂaberattessm Dock kan ?ramtlﬁa

handelser aller forhillanden gbra att Ett Emlag inte lingre

kan fortsatta verksamhsten,

a  utvErd erar m d&n wgrgm}aﬂ de ar&gamatm nen, stm%mr@g’r

och innghaliet | mz‘sredwﬁﬁmg@n daribland upplys-
ningarna, ‘och om arsredovisningen Biéﬁ}%é" de under-
figgande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild..

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
_planamd@ omfatining och inrikkning samt-tidpunkten #8r den.
Vi maste ocksd informera om betydeisefulia iakttagelser under
revisionery, daribiand de eventuella betvdanﬂe E:mster i den
interna kaﬁtm fE‘i‘l som viidentifierat.
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Rapport om andra krav mlmt Iagar och andra

férfattningar
Uttalanden

Utéver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfart en
revision av 5W{a$$ens forvaltning f6r Fashgh@tsbmﬁg@t Anios
2 AB for rdkenskapsaret 2021 samt av forslaget till
dispmlt;ﬂﬂar betriflande bolagets vinst E”Ef fﬁ:fiusl:

Vi tillstyrmf att hﬁaiagsstamm&n disponerar vinsten enligt
farslaget i forvaltningsberaitelsen och beviljar styrelsens leda-
mdter ansvarsfrihet {or rakenskapsaret,

Grund fir uttalanden

Vi har utmrt revisionen émiaﬁ gm revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enli gt denna beskrivs ndrmare. i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 3r obercende i férhaliande till Fastighetsbolaget
Anlos 2 AB enligt god revisorssed i S‘v'EI'II;]E och har i dvrigt

fuligjort vart yf%ﬁ&sﬁtsﬁka ansvar entigt dessa krav,

‘v’z anar—;nr a‘tt de r&wm{}nsbem vi mr mmmtaa ar tz mﬂm;g}a ach

tmner bgtr.ﬂffanﬁﬁ tsf:zlagetg wmt all&r fﬁrluﬁt W::i fﬂr‘Sl«ﬂ@ tnl%j
utd@mmg imefattar detta %Imﬂ .mnat Eﬁ badﬁ;}*‘nﬁmg axf Wﬁ-

bfﬁf&'(yéiﬁ é:jr‘za &aﬁi‘tal kmﬁﬂliﬁ@ﬁmshehw Iikwdit@t f_;:fa:h;
stalning 1 dvrigt.

Stvreﬁsen anwarar mr balagﬂm arga msat m .ca_:zh ff::awalmﬂgea
f&rtlm@and@ ’am@ma m{ag@tg ﬁmﬁﬁ mﬁska 5ltuatlm n::;n:h ati‘:’
tillse att bolagets mgamaatw‘n irutformad sd att bokféringen,
meﬁjéigfﬁmaitﬁmq enoch bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras Eﬁ ott betrwgmﬂ@ satt,

Reviserns ansvar
vart mal betrdffande revisionen av fﬁwmmmgﬁn ach dérmed
vart uttalande o ansvarsfrihet, & att inh&mta réwsimﬁbems

faratt meden rnmlig arad av sakerhet kunna bedBma om nagm

styrelseledamot i nagot vasentligh avseende!

» foretagit ndgon ataard eller gjort sig skyldig till ngon for-

summelse som kan foranieda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,

;argrf;:sdmlamﬁggfagm elfer bofagsordningen.

vart mal batraffan_de rewsimm m fdrgla{;et tlli drspmitnm&r

ﬁi%”i’%’!ig sakerhet-ar en hig: @fﬁﬂ av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revisi e:}n som utfirs %l;{;t god I"Eﬂﬁlﬂﬂﬁﬂé{ﬂ i Sverige
alitid -kommer att u;}macka at@amer gller forsummelser s50m

kan féranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

EGrslag tilt di sg::msytimer av bolagets vinst eller fériust inte &r

forenligt med aktieholagslagen,

,aﬁxtiem[agsl_agw |

55{};%:3 En' de! Ew m révfaﬁ:m ﬁh%iegt gm mmsflmﬁgﬂ'{i 'E Svmga.

.-ske»mﬁk mstéimmg mdﬁr m mmmneﬁ Granshmﬁgan w
faérvaltningen och: fﬁrﬂlagat till msmsummr ay bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av riken-
skaperna. Vllka tziimmman:e«-gramkmﬁgsétgémer som utférs:
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunki |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana étgard&r omrdden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avatag och év&rtrad&ISQr'
skulle ha sarskild hﬁtmeim for bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderiag, mtmm
':étgard%r och ar’;dra fﬂrhalian@eﬂ som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for ‘Jﬁrt uttalande.

om Stwe SENS f@?ﬁla-:j t%lﬁ dlgwsltim@r he’zraffanda hﬂlag@w

Stockholm den dagen var élektroniska signatur anger.

Ernst & Young AR

MikaﬁE imnm
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Jﬁ MF-?@?J%EEX

*@zgﬂmﬂﬁ 13:42:54 L : - BankiD

SIQE‘EETIﬁQSdEﬁ’&ﬂ i cﬁﬁk&mantet ar -sakr&aﬂ cﬁz:h va!!&iﬁrad gan&m ﬂ&t datmgﬁneremda:
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‘Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS eertifikat. Nar du ﬂppﬁaf

dokumentet | Adohe Reader bir du se att dokumentet 3r EErtifﬁEra{ﬁfiE@?ﬁﬁ:ﬂéﬁ @-
signature service <pennep@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets

inniehdll inte har dndrats.
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