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Brinova Tigern AB 1 (20)
Org.nr 556704-6460

Styrelsen och verkstédllande direktoren fér Brinova Tigern AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapséret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Tigern 7 1 Landskrona . Bolaget bedriver fastighetsforvaltning 1
form av uthyrning av denna. Fastigheten bestar av lokaler.

Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar
Arets investeringar i materiella anliggningstillgdngar uppgar till 250 tkr (1 684 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har skett under rikenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetstaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framt paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osdkerheter finns 1 bolaget sasom rinterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information aterfinns 1 not for finansiell riskhantering.

Agarforhallanden

Bolaget digs av Brinova Fastigheter AB, org nr 556840-3918, med siite 1 Helsingborg. Moderbolag 1 den
koncern dir bolaget ingar och dér koncernredovisning uppréttas dr Brinova Fastigheter AB, org nr
356340-3918, med site 1 Helsingborg. Koncernens moderbolags huvudkontor ligger pa

Stortorget 9, 252 20 1 Helsingborg.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 105 1910 ] 840 1 835 1 807
Rorelseresultat 1 207 311 315 330 279
Resultat efter finansiella poster 962 122 140 134 109
Eget kapital 487 462 373 285 197
Balansomslutning 12 841 12 369 8 037 11 078 11168
Soliditet (%) 3,8 3,6 4.6 2,6 1,8
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 361 792
arets vinst 25 377

387 169
disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas 300 000
1 ny riakning 6verfores 87 169

387 169

Styrelsens yttrande 6ver den féreslagna vinstutdelningen

Utdelningen skall betalas till aktiedgarna senast den 1 juni 2024.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhdrande noter.
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Resultatr"a‘kning Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsittning 3
Hyresintikter 2 003 058 | 814 308
Serviceintikter 101 756 96 152
2104 814 1910 460
Fastighetskostnader 3
Drifts- och underhallskostnader -351 243 -388 182
Fastighetsskatt -18 665 -18 665
Driftsnetto 1734 906 1503 613
Ovriga externa kostnader 4 -2 377 -5 811
Avskrivningar av anldggningstillgangar 9 -319 732 -982 370
Bruttoresultat 1412 597 515 432
Central administration 3,4, 13 -205 789 -203 993
Rorelseresultat 1206 808 311 439
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter 5 157 992 45 742
Réntekostnader och liknande resultatposter 6 -402 867 -234 963
-244 875 -189 221
Resultat efter finansiella poster 961 933 122 218
Bokslutsdispositioner 7 913 674 -10 835
Resultat tore skatt 48 259 111 383
Skatt pa arets resultat 8 -22 882 -22 993
Arets resultat 25 377 88 390
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Brinova Tigern AB
Org.nr 556704-6460

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgcangar
Forvaltningsfastigheter

Pagiende nyanldggningar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag,

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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10

12
13

2023-12-31

3 388 329
250 000
8 638 329

8 638 329

4 165 802
3764

179

32 957
4202 702

4202 702

12 841 031
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2022-12-31

g 708 061
0

8 708 061

8 708 061

4 135 848
3764

18
21014

4 160 645

4 160 645

12 868 706
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Brinova Tigemn AB
Org.nr 556704-6460

Balansrakning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 1[4
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 11

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 12, 15, 16

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 12, 15,16

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17

Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2023-12-31

100 000
100 000

361 792
25377
387 168

487 168

708 453

708 453

10 632 996
10 632 996
218 076
51 238
106 203

636 897

1012 414

12 841 031
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2022-12-31

100 000
100 000

273 401
33 390
361 792

461 792

685 571

635 571

10 985 472
10 985 472
218 076
87 449

68 270

362 076

735 871

12 868 706
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Rapport over forandringar 1 eget kapital

Aktie- Eritt eget Summa

kapital kapital eget kapital
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 000 273 402 373 402
Arets resultat 88 390 88 390
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000 361 792 461 792
Arets resultat 25 377 25 377
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 387 169 487 169
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Kassaﬂﬁdesanalys | Not 2023-01-01 2022-01-01
1,2 -2023-12-31 -2022-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 961 933 122 218
Avskrivningar 319732 982 370
Betald skatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 1281 665 1 104 588
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av rorelsefordringar -42 057 -4 130 456
Forandring av rorelseskulder 276 542 -6 483 179
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1516 150 -9 509 047
Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 finansiella anldggningstillgangar -250 000 -1 683 666
Kassatlode fran investeringsverksamheten -250 000 ~1 683 666
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 11280 000
Amortering av lan -352 476 -76 452
Limnade koncernbidrag -913 674 -10 835
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1266 150 11192 713
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas uppriittande

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krivs 1 forhallande till [FRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvirdemetoden.

Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under dret nya och dndrade IFRS, sasom de dr géillande 1 RFR 2, har inte haft nagon visentlig effekt pa
bolagets finansiella rapporter.

Nya eller iindrade standarder och nya tolkningar som innu inte tratt i kraft
Ett antal nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trader 1 kraft 2024

och senare.

Nya och Andrade redovisningsstandarder som tillimpas av koncernen

De nya eller dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med den 1 januari 2023 har
inneburit f6ljande effekt pa koncernens finansiella rapporter 2023:

Andungar 1 IAS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textméngden hidnforligt t1ll koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sirskilda férutsitiningar.

Andringar i IAS 1 i Ulformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)

Andringarna syftar till att fortydliga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig, sdrskilt vid
forekomsten av covenanter. Andringarna ska enligt IASB, tillimpas for rikenskapsar som borjar 1
januari 2024 eller senare. Tidigare tillimpning #r tilldten. Andringarna ir inte godkinda av EU. Ovan
beddms inte fa nagon visentlig paverkan pa koncernens finansiella rapporter den period de tillimpas

forsta gangen.

Ovriga nya och dndrade redovisningsstandarder
Inga av de 6vriga nya och dndrade redovisningsstandarder och tolkningar forvantas innebdra nagon

visentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta dr SEK.

Rorelsens intikter

Intdktsredovisning sker i resultatrikningen nér kontroll har éverforts till motparten. Om det rader
betydande osdkerhet avseende betalning, vidhdngande kostnader eller risk och om siljaren behaller ett
engagemang 1 den 16pande f6érvaltningen som vanligtvis térknippas med dgandet sker ingen
intaktsforing. Intdkterna redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller forvantas komma att
erhillas med avdrag for lamnade rabatter

Hyresintdikter
Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren 1 hyresavtal.

Hyresintdkter 1 fastighetsférvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intdkter fran fortidsinlésen av hyreskontrakt redovisas som intékt den
period da ersidttningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krévs fran Brinovas sida.
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Serviceintdikter
Serviceintikter bestar 1 huvudsak av det som benidmns vidarefakturering och intikten redovisas 1 den

period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika vidarefaktureringar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intaktsredovisningen vilket 1 sin tur avgdrs om Brinova agerar som
huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent [6r dessa tjdnster
och konkluderat att koncernen 1 sin roll som fastighetsdgare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intiikter fran fastighetsforsdlining

Brinova redovisar intikter och kostnader fran forvirv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll 6vergatt till képaren, vilket normalt sammanfaller med tilltrddesdagen.

Vid bedémning av nér kontroll 6vergar till sdljaren beaktas vad som avtalats mellan parterna betriaffande
risker och férmaner samt engagemang 1 den l6pande forvaltningen. Darutéver beaktas omstindigheter
som kan paverka affarens utgang vilka ligger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll. Kriterierna

for intdktsredovisning tillampas pa varje transaktion for sig.

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillampar ett undantag 1 RFR 2 som innebdér att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjart

under leasingperioden.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdnteintikter pa bankmedel och fordringar, rantekostnader pa

lan och utdelningsintdkter. Rénteintdkter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas

med tilldmpning av effektivrintemetoden. Rinteintikter respektive rdntekostnader inkluderar
periodiserade belopp av transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader
mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall. Utdelningsintikter redovisas nér ritten att erhalla betalning faststillts.

[ ar 4r rinteutjimning inom koncernen pa externa skulder bruttoredovisad. Tidigare ar har denna varit
nettoredovisad med rinteintidkter/rintekostnader fran/till koncerniéretag.

Koncernbidrag
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som

erhalls eller ldimnas redovisas som bokslutsdispositioner.
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Materiella anliggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta del 4r uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som torvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskatiningsvirde med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tillagg {6r eventuella uppskrivningar.

[nga avskrivningar gors pd mark. Avskrivningar pa andra materiella anldggningstillgangar, gérs linjart
dver den férvintade nyttjandeperioden, enligt foljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 3-10%
Markinventarier 20%

Tillgangarnas restviarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgiangs redovisade virde skrivs omgaende ner till dess atervinningsviérde 1 de fall da tillgangens
redovisade virde dverstiger dess bedomda atervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring
faststiills genom nettot mellan f6rsdljningsintdkten och det redovisade virdet av tiligangen och redovisas
1 resultatrikningen som dvrig rorelseintikt, alternativ 6vrig rorelsekostnad beroende pa utfallet.

For materiella anliggningstillgdngar presenteras 1 not for férvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststills med hjédlp av en intern virderingsmodell.
Verkligt virde baseras pd priser pd en aktiv marknad, justerade, om sd krévs, {or eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgangens typ, lige eller skick. Om sadan information inte finns tillgdnglig,
anvinds alternativa viarderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassatflédesprognoser. Det verkliga virdet omprévas arligen.

Nedskrivningsprovning fOr materiella anldggningstillgangar mm

Om indikation pa nedskrivningsbehov finns, beriknas tillgdngens dtervinningsvirde som det hogsta av
nyttjandevirdet och verkligt viarde minus forsiljningskostnader. Vid berikning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en riantesats fore skatt som ska beakta marknadens beddmning av
riskfri rdnta och risk forknippad med den specifika tillgdngen. Om det inte gar att faststilla visentligen
oberoende kassafloden till en enskild tillgang ska tillgangarna vid prévning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva déar det gar att identifiera vidsentligen oberoende kassafléden (en sa kallad

kassagenererande enhet).
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Viirdering till verkligt virde

Verkligt virde ar det pris som vid virderingstidpunkten skulle erhallas vid forsidljning av en tillgang eller
betalas vid 6verlatelse av en skuld genom en ordnad transaktion mellan marknadsaktdrer. De olika

nivaerna 1 verkligt vardehierarkin defineras enligt f6ljande:

Niva | - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader 16r identiska tillgangar och skulder

Nivd 2 - Andra observerbara indata for tillgangen eller skulden dn noterade priser inkluderade 1 miva 1,
antingen direkt (dvs. som prisnoteringar) eller indirekt (dvs. hidrledda fran prisnoteringar)

Niva 3 - Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskatiningar och bedémningar

Uppskattningar och bedomningar utvérderas 16pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra
faktorer, inklusive forviantningar pa framtida hindelser som anses rimliga under radande forhallanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt varde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka
ir att betrakta som visentliga for redovisningsdndamal. Baserat pa marknadsvérderingen av fastigheter
beddéms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokférda virde tillimpas féljande intervall:

Virdeintervall 1 - I niva med eller 6verstigande, 0-10 % over bokfort varde
Virdeintervall 2 - Visentligt 6verstigande, >10-40 % over bokfért virde
Virdeintervall 3 - Avsevirt 6verstigande, >40 % Over bokfort virde

Pagaende nyanldggningar
Som pagaende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader {6r pagaende projekt for ombyggnationer
samt pagdende projekt for nybyggnationer 1 forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits i

bruk.

FFinansiella instrument

Bolaget tillimpar undantaget att inte tillampa [FRS 9 Finansiella instrument 1 juridisk person utan
tilldimpar istéllet i enlighet med ARL anskaffningsvirdemetoden. Diarmed virderas finansiella
anldggningstillgangar till anskaffningsvirde och finansiella omséttningstillgangar enligt lagsta vérdets
princip, med tillimpning av nedskrivning for forvintade kredittorluster avseende tillgangar som ér
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 12.

Redovisning och virdering
K&p och forsdliningar av finansiella tillgangar redovisas pa attdarsdagen, det vill sidga det datum da
bolaget férbinder sig att kdpa eller silja tillgdngen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till

verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortiristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget dr ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank #r en kortfristig skuld/fordran till koncernitretag.

Kassaflodesanalys
Kassafloden fran den l6pande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Oneflow ID /7430215 Sida 12/ 22



Brinova Tigern AB 12 (20)
Org.nr 556704-6460

Not 2 Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Att uppritta rapporter 1 dverensstimmelse med tillimpade regelverk kréiver anvindning av en del viktiga
uppskattningar fér redovisningsindamal. Vidare krivs att bolagsledningen gér vissa bedémningar vid
tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av
bedémningar som dr komplexa, cller sddana omriaden dir antaganden och uppskattningar dr av visentlig

betydelse for foretagets arsredovisning.

Not 3 Fastighetsintikter och fastighetskostnader

Foljande belopp har redovisats 1 resultatrdkningen:

2023 2022
Intikter
Hyresintdkter 2 003 058 | 814 308
Scrviceintikter 101 756 96 152
2 104 814 1910 460
Direkta kostnader for torvaltningstastigheter som har
ogenererat hyresintikter och serviceintikter
Driftskostnader -156 079 -149 107
Reparation och underhall -32 509 -48 026
Fastighetsskotsel och teknisk tillsyn -146 647 -166 121
Fastighctsskatt -18 665 -18 665
Ovriga externa kostnader -16 008 -24 928
Central administration -205 789 -203 993
-575 697 -610 840

Opcrationell Leasing:
Hyresintikterna grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som ér att betrakta som operationella

leasingavtal déir bolaget 4dr leasegivare.

Framtida mintmileaseavgifter avseende ¢) uppsidgningsbara operationella leasingavtal:

[nom ett ar 2 361 208 2 104 807
Mellan | och 5 ar 4 157 759 5228 460
Mer dn 5 ar 0 0

6 518 967 7 333 267

[ ovanstaende tabell ingar ej bostider pa grund av den korta uppségningstiden.

Not 4 Arvode till revisorer

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.
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Not 5 Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag

Ovriga rinteintdkter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Rintekostnader, laneskulder
Uppldggnings- och inteckningskostnader
Rénteufjamning inom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter
Redovisad effektiv skatt

&/ Signerat 2024-05-16 10:11:23 UTC

Procent

20,60

47,41

2023
157 831

161
157 992

2023

0

-395 886
-7 524
200 543
-402 867

2023

-913 674
-913 674

2023

-22 882

-22 882

2023

Belopp
48 259

-9 941
-12 974
33

-22 882

13 (20)

2022
45 724

18
45 742

2022
-31 664

-131 954
-21 345

0
-234 963

2022

-10 8335
-10 835

2022

-22 993

-22 993

2022

Procent Belopp
111 383

20,60 22 945
.52

4

20,64 222 993
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Not 9 Forvaltningsfastigheter

14 (20)

% Signerat 2024-05-16 10:11:23 UTC

2023 2022
Ingdende anskatfningsvirden 14 830 805 12 973 238
Ink&p 0 1 615728
Omklassificeringar fran pagdende nyanlaggningar 0 291 839
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 880 805 14 880 805
Ingdende avskrivningar -6 172 744 -5 190 374
Arets avskrivningar 319 732 -982 370
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 492 476 -6 172 744
Utgaende redovisat virde 8 388 329 8 708 061
Uppgifter om torvaltningstastigheter
Redovisat virde 8§ 388 329 8 708 061
Verkligt virde 19 650 000 18 600 000
Taxeringsvirden byggnader 2 975 000 2 975 000
Taxeringsviarden mark 758 000 758 000
3733 000 3733 000
Skatteméssigt restvirde 5 199 236 5 380 046
5199 236 5 380 046

[ anskaffningsvirdet ingar markvirde med 1 582 tkr (1 582 tkr).

Verkligt virde:

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
bedomts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av savil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2016
utforts av Newsec Advice AB. De mest visentliga variablerna som dr avgoérande {6r det berdknade och
bedémda verkliga virdet 4r direktavkastningskravet samt beddomd real tillvaxt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler édr driftsdverskott och den langsiktiga vakansnivan. Till grund {or faststidllande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskrénta {or fastighetsinvesteringar vid varje
given tid. Denna baseras pa ett antal faktorer sasom marknadsrinta, skuldsétiningsgrad,
inflationsférvantningar och avkastningskrav pé insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsittningar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet dr fastighetens driftsdverskott stillt 1 relation
till det verkliga vardet. Som diskonteringsrianta anvdnds faststdlld direktavkastningsrdnta med tilligg for
arlig inflation. I vardering for 2023 har foljande indata anvénts. Nivan pa den arliga framtida inflationen
beddms till 2,0 % &rligen. De virderingsantaganden som gjorts ir en kalkylperiod pa 10-25 ar. Arlig
hyresutveckling pa lokalkontrakt 50-100% av KPI eller en fast upprikning om 2-3% arligen. Arlig
hyresutveckling pa bostadskontrakt 3,5% for 2024, 2,5% for 2025 och darefter 2% arligen. Arlig 6kning
av drift och underhdll pa 100% av KPI. I enlighet med den redogérelse som ldmnas 1 noten {6r
”Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for ”Vardering till verkligt virde” aterfinns

forvaltningsfastigheter 1 niva 3.

[ enlighet med den redogérelse som lamnas 1 noten [6r "Redovisnings- och virderingsprinciper” under
avsnittet for "Uppskattningar och bedomningar ”befinner marknadsvirdet sig 1 virdeintervallet 3 jAmtort

med redovisat bokfort virde.

Oneflow 1D 7430215 Sida 15/ 22
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Org.nr 556704-6460

Bygegnader och mark till ett virde om 11 280 tkr (11 280 tkr) dr pantsatta som sikerhet {o6r banklan.
Uppgift om stéllda sikerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.

Not 10 Pagaende nyanliggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende nedlagda kostnader 0 223 900
Under aret nedlagda kostnader 250 000 67 939
Genomfdrda omidrdelningar till f6rvaltningsfastigheter 0 -291 839
Utgaende nedlagda kostnader 250 000 0
Utgaende redovisat viirde 250 000 0
Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anlaggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -708 453 =708 453
0 -708 453 -708 453
2022-12-31
Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliaggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -685 571 -685 571
0 -685 571 -685 571

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna berdknas ej utnyttjas eller betalas mom
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvérderats till 20,6% vilken 4r den skattesats som giller den dag skatten

beriaknas realiseras.

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga underskottsavdrag 1 den utstrdckning som det ar
sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Alla underskottsavdrag 1

bolaget ar virderade som sannolika att kunna tillgodogoras.

o/ Signerat 2024-05-16 10:11:23 UTC Oneflow 1D 7430215 Sida 16/ 22




Brinova Tigern AB
Org.nr 556704-6460

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Lanen l6per med en rorlig ranta dairmed overensstimmer det verkliga virdet med det redovisade virdet.
Det redovisade virdet pa kortfristiga fordringar och skulder &r en rimlig uppskattning av verkligt vérde.

Finansiclla tillgangar
Kortfristiga fordringar hos koncerntoretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Icke finansiella tillgangar
Totala tillgangar enligt balansrikning

Finansiella skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

+# Signerat 2024-05-16 10:11:.23 UTC

2023-12-31

4 165 802
179
4 165 981

8 675050
12 841 031
10 632 996

218 076
51 238
275 760
11 178 070

1 175793

12 353 863

16 (20)

2022-12-31

4 135 843
18
4 135 866

8 732 840
12 868 706
10985472

218 076
37 449
22919

11 313 916

1 092 998

12 406 914

Onefiow 1D 7430215
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Org.nr 556704-6460

Not 13 Transaktioner med nirstaende

Brinova Fastigheter AB dger 100% av aktierna 1 bolaget och har didrigenom ett bestimmande inflytande
6ver bolaget. Moderféretag 1 den stérsta koncern dér bolaget ingdr dr Brinova Fastigheter AB, org.nr
556840-3918.

Inkdp och f6rsdljning mellan koncerntoretag:
Av bolagets drifts- och underhallskostnader samt administrationskostnader avser 46 % (42 %) inkop fran

andra koncernforetag. Ingen foérsédljning har skett, likt téregaende ar, till andra koncernforetag.

2023 2022

Fordringar och skulder nirstaende
Avriakningsforhallande -913 674 -10 835
Cashpool 4793 378 4 124 999
Upplupna kostnader -7 284 -277 206
Upplupen rintefordran 293 382 48 890
4 165 802 4 135 848

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsftorhallande utan taststélld
aterbetalningsdag och l6per med koncernens snittrdnta pa 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:

[ separata noter finns upplysningar om
-rinteintdkt/rintekostnad pa koncernintern avrikning.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 1 000 st (1 000 st) aktier med kvotviarde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestar
endast av stamaktier.

%’ Signerat 2024-05-16 10:11:23 UTC Oneflow ID 7430215  Sica 18/ 22
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Org.nr 556704-6460

Not 15 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (rédanterisk 1
verkligt virde och rinterisk 1 kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riénterisk:

Foretagets rianterisk uppstar genom langfristig upplaning. Uppldning som gérs med rorlig rinta utsitter
foretaget fOr rinterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rénta.
Upplianing som gors med fast rinta utsétter foretaget for ranterisk avseende verkligt virde. Om rédntorna
pa upplining 1 svenska kronor per den 31 december 2023 varit en procentenhet hégre eller ldgre med alla
andra variabler konstanta, hade vinsten foére skatt for rikenskapsaret varit 109 tkr (112 tkr) hogre eller
lagre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldgre rdntekostnader f6r upplaning med rérlig rénta.

Likviditetsrisk:

Kassaflédesprognoser upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser t6r
likviditetsreserv for att sikerstilla att foretaget har tillrdckligt med kassamedel f6r att modta behovet 1 den
I6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av eft ars
riintebetalningar, uppgar till 635 tkr (475 tkr). Likviditetsrisk dr risken for att bolaget far svarigheter att

fullgéra sina forpliktelser som sammanhdnger med finansiella skulder.

Hantering av kapital;

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa
att den kan fortsétta att generera avkastning till aktiefigarna och nytta {6r andra intressenter och att
upprétthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna fér kapitalet nere. For att uppritthalla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen férindra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiefigarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska skulderna.

Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 487 tkr (462 tkr).

De langsiktiga malen 1 koncernen dr foljande: beldningsgraden {6r fastigheterna ska maximalt uppga till
60 procent, soliditet minst till 30 procent, rantetdckningsgrad maximalt 1,75 ggr och avkastning pa eget
kapital minst riskfri rdnta pa plus 7 procent.

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och aterbetalningar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan krévas.

Loptidsanalys 2023-12-31 <1 ar 1-5 ar >5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 860 792 10 764 957 0 11625749
[everantorsskulder 51 238 0 0 51 238
Upplupna kostnader 275760 0 0 275 760
1 187 790 10 764 957 0 11 952 747

Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar 1-5 ar >S5 ar Totalt
Skulder till kreditinstitut 692 834 11312539 0 12 005 373
Leverantorsskulder 87 449 0 0 87 449
Upplupna kostnader 22 919 0 0 22 919
803 202 11 312 539 0 12 115 741

% Signerat 2024-05-16 10:11:23 UTC
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Brinova Tigern AB
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Not 16 Rintebidrande skulder

19 (20)

Den genomsnittliga rdntan uppgar till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittranta for

innevarande riakenskapsar. Bolagets lan 16per med rérlig rinta.

Rintebiarande skulder
Skulder till kreditinstitut

Forfallotider
Forfallotidpunkt, mindre dn ett ar fran balansdagen
Forfallotidpunkt, ett till fem ar fran balansdagen

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
FOrskottsbetalda hyror
Upplupna driftskostnader

Not 18 Tilliiggsupplysningar till kassaflodesanalys

Erhallen rinta
Erlagd rinta

Samtliga transaktioner frin finansieringsverksamheten dr kassatiodespaverkande.

2’ Signerat 2024-05-16 10:11:23 UTC

2023-12-31

10851 072
10 851 072

218 076
10 632 996
10 851 072

2023-12-31

1 760
361 137
274 000
636 897

2023-12-31

114 043
-395 445
-481 402

2022-12-31

11203 548
11 203 548

218 076
10 985 472
11 203 548

2022~12-31

[ 319
339 157
21 600
362 076

2022-12-31

45 742
-285 853
-240 111
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Not 19 Stillda séikerheter

2023-12-31 2022-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 11230 000 11280 000
11 280 000 11 280 000

Not 20 Eventualtorpliktelser

Bolaget har inga eventualfGrpliktelser.

Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelscr har intrdffat efter balansdagen. -

Helsingborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Per Johansson ﬂ Malin Rosén
Verkstidllande direktor

Frida Carlsson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stetan Svensson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PER JOHANSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Per Johansson
(o perjohansson@brinova.se
19600306-1915

MALIN ROSEN Sverige

Signercat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: PER RAGNAR JOHANSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196003061915

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Malin
Personnummer returnerat fran Svenskt Bank

Malin Rosén

malin.rosen@brinova.se
19681001-0600

FRIDA CARLSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Ulrika Rosén

D: 196810010600

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: FRIDA CARLSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 197406174040

Frida Carlsson

fricda.carisson@brinova.se
19740617-4040

STEFAN SVENSSON Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: STEFAN SVENSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 196712203931

Stefan Svensson

stefan.svensson@se.ey.com
19671220-3931

«’ Signerat 2024-05-16 10:11:23 UTC

2024-05-13 16:17:25 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress; 188,143.225.74

2024-05-13 13:17:47 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.181.123.210

2024-05-13 11:00:22 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 77.244.225.96

2024-05-16 10:71:.25 UTC

Datuim

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.188.116
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Revisionsheratielse
Till bolagsstamman i Brinova Tigern AB, org.nr 556704-6460

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brinova Tigern
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rativisande bild av Brinova Tigern ABs finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsniitet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande {ill Brinova Tigern AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenfiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dar styrelsen och verkstdllande direkiéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-
stallande direktbren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren fér bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan aftt
fortsdtta verksamheten och att anvdanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tiltlampas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvars

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilf eller tillsammans rimligen kan térvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
neter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inha@mtar
revisionsbhevis som ar tillrédckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, feiaklig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhbrande
upplysningar.

e drarvienslutsats om [@mpligheteniatt styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande fvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen., Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortséatta
verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

FPenneo dokumeninyckel: TKLEO-3IAFG-47E6C-2AAS2-4BVBU-WILNL
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Rapport om andra krav enligt lagar ocn andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning av Brinova Tigern AB for rdkenskapsaret 2023-01-01 -
2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdllande direkt6ren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Brinova Tigern AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Stvrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f0r boiagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolieras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligf styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nodvandiga for atl bolagets bokforing ska full-
goras | Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéailande direktdren i nagot vésent-
ligt avseende:

o fBretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteq och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens f6rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade
vttrande samt ett urval av underlagen f6r detta tor att kunna
beddoma om forsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Lund den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson
Auktoriserad revisor
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