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Arsredovisning

for

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor i Askersundsbostdder AB intygar att resultatrakningen och

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Askensund den 31 maj 2023

And ors Gustafsson
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Askersundsbostidder AB 2(22)
Org.nr 556432-8119

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Askersundsbostdder AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022. |

Arsredewsmngen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser i6regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bﬂlaget ska aga OCh 1ang31kt1gt f'arvalta hyresbostader Gch lokaler och enligt agardirektivet vara ett

- vara eft attraktwt bo.endealtematw i Askei sunds kcmnnuﬂ,.
- 1 all verksamhet efterstrava en social, ekonomisk och miljomaéssigt hallbar utveckling, verka 1or
integration samt dkat inflytande pa boendet.

- ha en jamn investeringstakt med nyskapande for de grupper som efterfrégar detta, Milet r att erbjuda
bostader till hyresgasternas varierande behov och med god kvalitet.

- att aktivt delta i kommunens utvecklingsarbete, medverka till att en god service finns 1 kommunens
olika delar, i samverkan med kommunen motverka segregation och frimja en god gemenskap och
trygghet 1 kommunens olika omraden.

- ska arbeta efter ett tillgdnglighetsperspektiv.

Bolaget forvaltar kommunala fastigheter 1 enlighet med uppréttat forvaltningsavtal. Verksamheten
bedrivs med egen personal under ledning av VD.

Bolaget har sitt sdte i Askersund.

jk@ mmun.

Ordinarie ledaméter Suppleanter

Andreas Hansson (ordf6rande) Miliah Mehmed

Rolf Karlsson ‘ Hakan Dicker

Reéne Francis Rune Karlsson
Per Hesse Peter Danielsson
Maria Lilja Jan Gullstrand

Moncia Pettersson ekonomichet

Styrelsen har under aret hallit 5 protokollforda sammantriaden,

Koplans 6verensstam
m
med orggl)nalet iﬂty'fé""u else

- Tremny, O F-
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Askersundsbostader AB
Org.nr 556432-8119

Revisorer
Ordinarie )l
Hans Olsson, auktoriserad revisor Pet.er; S{:}dennan auktoriserad revisor

Per-Glof Thulin, lekmannarevisor Christina Miintzing, lekmannarevisor

Marknadsandel
Av den totala andelen hyresritter i kommunen, exklusive smahus bestdende av ca 1910 st. lagenheter
ager Askersundsbostider AB ca 53%.

Fastighetsbestand
Fastighetsbestadndet innefattar 996 lagenheter med en uthyrnmgsbar yta av 65 534 m2, 6 695 m2 2 lokalyta
samt 3 229 m2 garage.

fastl ghetema Det lepande undrhallct Uppglck under éret tﬂl 97 16 kr/mZ
Stérre investeringar och underhall 1 dessa fastighetert under aret har varit:
-Ombyggnation av ventilationsanldggning Rénneshytta skola.

-Forskolan Ronneshytta, byte av ventilationsaggregat.

Investeringar
Investeringar i byggnader, mark och inventarier under dret har uppgétt till 60 478 tkr (88 959 tkr) endast
kostnader nedlagda under 2022 medriknas.

Stérre investeringar under 4ret har varit:

-Nybyggnation av 4 parhus (8 lgh) vid Linneavigen i Asbro

-Ombyggnation av fastigheten Lirkbacken Asbro till seniorldgenheter.
-Nybyggnation av 7 stycken enfamiljshus samt om och tillbyggnad av vattentornet till 7 stycken
lagenheter.

- Totalrenovering av Rénnestorpsvigen 39, Ronneshytia

U’nd’erhﬁl’l‘

'bestamda tid,smtervaﬂer Av lagenhetsbestandet har ca SO la genh eter rﬁnoverats under aret,
F{msterbytan ech fasadarbeten har utforts vid Ddesdewavageu 11-13, Karberg.

Tre Vattenskadm c:)ch en brandskada har ocksa hanteras under aret.,

Hyresutveckling
Foér ar 2022 hdjdes hyran enligt 6verenskommelse med hyresgastforeningen med 1,33 % frén 1 januari
2022, Hyresokning pé de lokalytor som omfattas i forvaltningsuppdraget ar 3,0%.

Kopians & overen
sstamme!s
med o_:fg:nalei: mty-; ©




Askersundsbostider AB
Org.nr 556432-8119

QOuthyrda ldgenheter och lokaler

Antalet outhyrda lagenheter var vid arsskiftet 13st (8st). Den uteblivna hyresintdkten 16r outhyrda
lagenheter uppgér till 830 tkr (891tkr).

Hyresbortfall for lokaler och garage ar vid &rets slut 220 tkr (228tkr).

Hyresrabatter ar 143tkr (184tkr) vid arets slut.

Resultfat

Resultatet fore bokslutsdispositioner och skatt visar en forlust pd -11 367 tkr (505 tkr).

Avvikelsen mot budgeterat resultat 4r -13 583 tkr.

En nettonedskrivning har gjorts med -10 728 tkr pé fastigheter pd norrabergen, vattentornet och
smahusen samt Linné¢avagen i Asbro. Bokforda véardet vager inte upp emot marknadsvardet darav
nedskrivning. | :

Resullalet har [Ordelats pd “affirsomrade bostiider™ - 11 367 tkr och pa férvaltningsuppdrag kommunala
fastigheter +/-0.

Miljoinformation

»Askersundsbostider AB det gréna bostadsbolaget™, bolagets miljomal dr 100% gron fomyelsebar energi
for varme, drift och underhall. Bolaget har fasat ut alla fossila brinslen for uppvarmning i
Askersundsbostider, i de kommunala fastigheterna finns olja kvar som spets och reserv men ir under
utfasming.

Bolaget képer enbart gron el och producerar ca 1 250 000 kwh el i egen vindkraft och
solcellsanldgeningar (0,85MWh vindkraftproduktion och 0,4 MWh solel).

Solcellsanldggningar pa kommunala fastigheter har byggts enligt plan och producerade 270 000kWh
oderdrer | Y& =k ..

Bolaget har under 4ret monterat upp 12 laddstationer for elbilar i Askersund. Bolaget komimer att fasa ut
bilar och maskiner med fossilt brinsle dar sa ir mojligt.

Finansiella risker

Bolaget 4r exponerat for ranterisker, risker for kreditfSriuster samt risker for fastighetsskador. Dessa
risker hanteras genom efterlevnad av upprittad finanspolicy, systematisk kredrtbedonmmg samt
fullviardesforsakring av fastigheterna.

Organisationsanslutning
.Bolaget ar anslutet t1ll Svenges Allmarmytta F asnge Fastighetsbranschens Arbetsgivareorganisation

Ett an’cal pro;ekt har under aret genomfbxts 1 syﬁe att sankﬁ dnftkostlladema bland annat byte av styr och
reglerutrustningar, ventilationsaggregat, undercentraler och uppkoppling mot Gverordnat system.

Bolaget har paverkats negativt av fordndring av rintan samt prisGkningar pa brinsle, el och material som
mte kunnat forutses.

Hyresforhandlingarna infér kommande ar genomfSrdes under december manad med hyresgistforeningen
och lokala representanter. En verenskommlese pd hyreshdjning med 2,2% 1/1-30/6- 2023 och en
hojning med 2,2% fran 1/7-31/12-2023 samt motsvarande hojning ar 2024,

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Férdigstallande av lokaler till sydnirkes samhéllsbyggnad i Kv. Hotellet.

Kcapuans overensstdmmelse
med ¢ riinalet ln'tyg “;-s




Askersundsbostiader AB 5 (22)
Org.nr 556432-8119

Férvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer

Bolaget arbetar pa en hyresmarknad i balans. Med en positiv befolknmgsutveckhng kommer behovet ay
nya bostdder att finnas och dir kommer bolaget att vara en aktiv part 1 den processen. .

Bolaget har forvarvat strategiska markomraden i Askersund, Asbro samt Ronneshytta for framtida
byggnation.

Bolagets om och nybyggnadstakt bromsas pd grund av nuvarande riintenivier samt kostnadtkningar.
Darfor pausas ny och obyggnation vid Storgatan 44 samt tinkt byggnation av garage vid Norra Bergen.

Bolaget kommer att arbeta hart for att minska miljdbelastningen genom t.ex. energiforbéttrande atgarder i
befintliga hus, energisnal nyproduktion, el och hybrid drivna fordon samt fortsatt utbyggnad av
solcellsanlageningar. Detta giller bide bolagets hyresfastigheter och de kommunala fastigheterna.
ROT-renoveringar kommer att utforas pa fastigheten Tullen 1 ca 42 ldgenheter samt fastigheten
Pristgarden 18 och 20 ca 99 ligenheter. Renoveringarna kommer att uforas enligt var energi och
klimatplan och pagd i ca 5 4r med planerad start ar 2024.

Bolaget kommer de nérmaste éren att ha en restriktiv plan for det systimatiska lagenhetsunderhallet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning, 117 107 113 080 116 529 118 416 112 333
Resultat efter finanstella poster -11 367 505 3 482 1303 -3193
Balansomslutning 635 108 602 610 528 617 497 300 481 031
Antal anstéllda 29 28 29 29 29
Soliditet (%) 5,5 7.3 3,3 8,4 8,4
Avkastning pa totalt kap. (%) neg 1,0 1,9 1,1 0,2
Avkastning pa eget kap. (%) Ilﬁg 1,1 12.6 3,1 neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital
Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 7 842 000 27270 371 3 531 154 5289 985 261 392 44 194 902
Disposition enligt beslut av
arets drsstAmma: 261 392 -261 392 1
Arets resultat 9293052 -9293 052

Belopp vid drets utgéng 7 842 00D 27270 3711 3531 154 5551 377 -9 293 052 34901 850

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst 5 551 178
drets forlust 9293052
-3 741 674

behandlas sa att
i ny rikning éverfores -3741 674

Koplans Sverensstiamme
med originalet intygas -
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatriknine e __ e

Rérelsens intiikter
Hyresintakter 3 113 371 873 109 977 746
Ovriga forvaltningsintikter 3717 955 3 101 826
Ovriga rérelseintakter 17 427 96
117 167 258 113 079 668

Rirelsens kostnader
Reparation ach underhallskostnader 4 -16 440 069 -11 691 209
Ovriga driftkostnader 5263 743 4250279
Taxebundna kostnader 5 -15 974 730 -17 144 193
Uppvarmming 6 -8 674 491 -10 306 623
Blockhyra kommunfastigheter -21 601 152 22201 152
'Easﬁ'etsska“ttl -1 320 357 -1 057 181
Ovriga externa kostnader 7,8 -6 797 146 -0 430 821
Personalkostiiader 9 -16 158 327 -16 429 681
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar -28 506 406 -17 385 814
-120 736 421 -106 896 953
Rorelseresultat -3629 166 6182 715

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 0 2 000

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 10 19113 12 458

Réntekostnader och liknande resultatposter 14 7757 249 -5 692 408
-7 738 136 -5 677 950

Resultat efter finansiella poster -11 367 302 504 765

Bokslutsdispositioner 12 95 878 -124 410
Resultat fore skatt -11 463 180 380 355

Skatt pa arets resultat 13,14 2170 128 -118 963
Arets resultat -9 293 052 261 392

Kopians tverenssts e
\oplans overensstdmmelse
med orjginalet intyges;
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Askersundsbostider AB
Org.nr 556432-8119

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Paglende nyﬂnlaggmngm och farskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella aniiiggningstiligdngar

Andra langfristiea vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgingar

Ravaror och 1o0modenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

.@kmella .skatftefordnngar
QOvriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

13
].6
17

18

19

20

21

Kopians . Overen
med orp

2022-12-31

606 490 080
1 390 409
2 450 865

17 164 386

627 495 740

45 001
112 106
157 107

627 652 847

476 128

945 691
157 068

40 957
323339

3 311 #7

6 978 832
7 454 960

635 107 807

_I_;_gm-a!et lnty'as
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2021-12-31

500 828 690

1911 785
2506 059

90 277 526
595 524 060

45 001

111 279

156 280
595 680 340

352 842
352 842

438 198
577 903
134 638
799 967
4 625 963
6 576 669

602 609 851

1Sstammelsa




Askersundsbostader AB

Org.nr 556432-8119

Balansrikning

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arcts resultat

sumina eget kapital
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsatiningar

Langfristlga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kﬁrtfnstlga skulder
Checkrikningskredit
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Omga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMM/

\ EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

22
23

24

23

26

27

7 842 000

27270 371

9 293 052

-3 741 674
34 901 851

7746 320
7 746 320

553 007 000

333 007 006

1 362 538
20325 574

311524

2 005 543
39 452 636

635 107 807

8 (22)

2021-12-31

7 842 000
27270 371
3531154
38 643 525

5289 986
261 392
53551 378
44 194 903

9 950 483
9950 483

503 007 000
33 007 000

2219 824
18 288 128
16799 174

783 133
13367 206
45 457 465

602 609 851

Koplans évererﬁsétémmeise
med Gﬂglhaf@t iHtygas:
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Askersundsbostider AB

Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten !
Resultat fore finansiella poster

Erhallen riinta
Eralina utdelningar
Erlagd rinta
Betald skatt

Kassaflde frin den I6pande verksamheten fore

foridndring av rérclsckapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Foérandring av varulager och padgaende arbete
Férandring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantérsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflade fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna ldn

Limnat koncernbidrag

Kassatlode fran finansieringsverksamheten

iz'refsz- kassaflide
Likvida medel vid &rets bérjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2022-01-61

-3 629 166

59 646

17 197 923

-123 286

-8 042 275
10 573 964

-60 478 086

-95 878
49 904 122

0

9 (22)

2021-61-01

-2021-12-31

6182 715
17 385 814
39 733

12 457

2 000
-5 692 408
-134 638

17 795 673

-111 967
644 749

-4 390 021
9 889 854
13 722936
37 551 224

-88 958 898
-88 958 393

50 000 000
-124 410
49 875 590

1532084
1]
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Askersundsbostiader AB 10 (22)
Orgnr 556432-8119

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 20121 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Pagiende tjiinstenppdrag

Inkomster frin uppdrag pé 16pande rikning redovisas som intikt i taki med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebirande att vinsten fran uppdragen avriknas successivi.

Inkomstskatter _
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt .
Akmell skatt avser inkemstskatt fdr innevaraﬂde fékenskapsﬁr 's‘zamt ﬁe'n de;l av tidigam' r’a’ikenskapsérs

balansdam-

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till 16ljd av tidigare hdndelser,
Redowsmng sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skatt berdknas utifrin gillande skattesats pa balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ratt till kvittning.

Materiella ankiggningstiligangar

Matericlla anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskatfningsvirdet ingar utgifter som direkt
kan hinforas till forvérvet av tillgdngen. '

Koplans dverensstammelse
med '_rigam!et mtygas
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Kﬁmpﬂﬂmﬁndeia i’rzg

'_ kmnponenten @ch den_ nya kemp@nentens anskaffmngsvarde aktweras

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffmngsvardet om de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens

prestanda Gkar 1 forhallande till tillgangens vdrde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgingar skrivs av systematiskt Gver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgadngens restvirde.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvénds for
vriga typer av materiella tillg&ngar.

Foljande avskri

Byggnader
Stommar och stomkompletteringar 50-100 ar
Koksinredning 30 ar
Virme och sanitet 50 &r
El, ventilation, styr- och dvervakning 10-35 ar
Inre ytskikt ' 15 &r
Fasader, dorrar, yttertak, fonster 4Q0-50 ar
Hissar 25 ar

Inventarier, verktyg och installationer 3-10 &r

vningstider tilldmpas:

De laneutgifter som uppkommer da foretaget l4nar kapital kostnadsférs i resultatrdkningen i1 den period
de uppstar.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nar det finns en indikation pé att en tillgings virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett dtervinningsvirde som 4r ldgre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till
aterwmnngsvardet Vzd bedomrmg av nedsknwungsbehw grupperas tlllgangama pa de lagsta mvaer dar

g.o.odwﬂl som. t1d1gare .slmwts..ner,_g()rb p.ﬁr Varj_e_ balansdag.en pm‘vmng_av om atarfbnng bm‘ gﬂms._

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifrin anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansriknir

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frén balansrak:mugen
_nar ratten att erhalla kassaﬂoden fran mstmmentet har lopt ut eﬂer overforts och boia.get har overfert L

b,alansralﬂnngen nar forphkt@l.sema har reglerats eller p-a annat it upp_h-@rt.

Andm Mrﬁgfrisrfga' vﬁrdepappersinnehav

Kopians Overensstammelse
med oy ginalat mtygas
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Askersundsbostader AB 12 (22)
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K andfordrm gar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar. Fordringar som
ar rantefria eller som I6per med rdnta som avviker fran marknadsriantan och har en 16ptid dverstigande 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvirdeforindringen redovisas som rinteintikt i

resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Léaneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffhingsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska terbetalas vid
f@rfallotidpunlcten penodmcraa mcllanshllnadcn som rantckosmad (wcr lancts Ioptld 1116(1 hja_lp av

.:cs;ch det belopp som ska. aterb_etalas

Kvitning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast da legal kvillningsratt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske ¢ller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglening av skulden avses ske.

Varulage‘r
balansdagen Anskafﬁm1gsvardet faststalls med anvandmng av f@rst in, ﬁ)rst ut--met@den (F[FU)

Ersﬁttningar' till anstﬁ'llda

ersattmng efter avslutdd 211’1.9,&':1l].nu‘}:-*ﬂr (pensmn) Kortfnstlga ersattnmgar redcmsas som k@stnad r;}ch en
skuld da det finns en legal eller informell f6rpliktelse att betala ut en ersittning till f6ljd av en tidigare

héandelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Kassaflodesanalys _ _
Kassaflodesanalysen upprittas enligt mdirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

och andm {redxtmstimt samt kartfnstlga l].kwda placenngar som &r mterade pa en mark:nadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férdndringar i spdrrade medel redovisas i
investerningsverksamheten.

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Kcapian,a werensstammelse
m@‘ :O:' riwvg
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Askersundsbostader AB 13 (22)
Org.nr 556432-8119

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som 4r hanforlig till reserverna.

Bckslutsdlsposﬂmner

lcasm ) enoden

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intikter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not Resultat fran andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Balaget ger uppskattmngar och bedommngar owm framtiden. De uppskattningar {Or redovisningsandamal
;S(}IH bhr f'olj den av dessa kommer defmltmnsmasmgt sallan at't motsvara det verkhga resultatet

'vardenng av anlag gstlllgangar Balagets badamnmg ar att det E_] fbrﬁllgger nagra be‘rydande rlsker
for justeringar under nastkommande 3r.

Kopians overensstammelse
med 0_---iglnalet intyga
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Askersundsbostider AB
Org.nr 556432-8119

Not 3 Hyresintiikter

Affirsomride bostider - hyresintikter

Bostader

Avgar rabatter bostider

Lokaler

Garage och parkering

Affdrsomrade bostiider - outhyrt

Bostider
lL.okaler

Garage och parkering

2022

65318393
-143 149

2152 061

1393 234
68 720 539

-830 425

-125 601
-5 354
-1 051 380

14 (22)

2021

-184 972

66 338 653

-891 299
-784 246
-114 719
-1790 264

Summa hyresintikter affirsomrade bostider 67 669 159 64 548 389

Affirsomrade kommunfastigheter :
Lokaler 45 702 714 45 479 357
Summa hyresintikter fran affirsomrade

kommunfastigheter 45702 714 45 429 357

Totala hyresintikter 113371 873 109 977 746

Not 4 Reparation och underhall
2022 2021

Ligenhetsunderhall -4.419 755 -3 453 150
Lagenhetsomflyttning -36 448 -50 191
Ligenhetsreparationer 255 964 -167 746
Lokalreparationer -3372 127 -3 091 563
Ytire gemensamt underhall -337 936 -650 068
Underhallskostnader 6vriga projekt -7233 993 -3 396 044
Underhall gemensamma anliggningar 783 846 882 447

-16 440 069 -11 691 209

Not 5 Taxebundna kostnader

Vatten

Fastighetsel
%{}phantﬁring

Ovrigt

Not 6 Uppvirmning

Fjéarrviarme

Olja

El for uppvarmning

2022

-6 457 698
-6 936 245
2580 788
0

-15 974 731

2022

-8 122 362

-171 880

-380 248
-8 674 490

2021

-6 492 696
-8 199 093
-2 429 844
-22 561

~-17 144 194

2021

-9 651 202
-206 019
-449 401

-10 306 622

Kopians Overensstammelse
med og’;m‘alﬁetwimt}ggg
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Not 7 Arvede till revisorer

T T i )

2022 2021
PwC
Revisionsuppdrag -260 500 =377 916
™ Skatteradgivning -74 081 -21 000

Ovriga tjinster -7 500 -30 641

-342 081 -429 557

- e o o B Al | B
IUL3UOUSE

Not 8 Operationella leasingavtal

Sasom leasetagare

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke uppsigningshara leasingavtal utgor, ett for
bolaget, ovisentligt belopp och sirredovisas ¢f. - ' ”

Sasom leasegivare, hyresvird
For affirsomrade bostdder utgdrs framtida hyresintikter till dvervigande del av hyresintdkter for
bostdder med uppsagmngsud om tre manader.

_,._'_-{_:farsomrade K@mmunfaSUgheter bedmver huwdsakhgen Iangmktw uthymmg mot Askersunds

2022

Kvmnor 12
Min | 17
Ldner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstillande direktor -942 179
Ovriga anstillda 9716219
-10 658 398
Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal -3 552 352
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor -225 100
Pensionskostnader for 6vriga anstéllda -459 334
Uttagsskatt pa fastighetsskotartjénster -1 043 457
-5 280 243
Ovriga personalrelaterade kostnader -219 686
Totala loner, ersidttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -16 158 327

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor1 styrelsen 20%
Andel mén i styrelsen 80 %
Andel min bland Svriga ledande befattningshavare 100 %

Koplans dverensstammeise

med & ngmalet intygas:

2021

10
18
28

-923 977

-10 505 878

-3 788 404
-307 213
=518 907

-1 045 460

-5 659 984
263 817

20 %
80 %

100 %




Askersundsbostider AB 16 (22)
Org.nr 556432-8119

Ovriga ranteintikter
Rintekostnader
Borgensavgift

Not 12 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 11 Rintekostnader och liknande resultatposter

ki Not 10 6vrifga; rinteintikter och liknande resultatposter

2022

19 113
19 113

2022
-4 881 613

-2 875 636
-7 757 249

2022

-95 878

2021

-3076772

-2 615636

-5 692 408

2021

-124 410
-124 410

Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar hanforlig till
2022 2021
uppskjuten skattefordran avseende skattemissiga underskott -11 682 209 -5 987 965
uppskjuten skatteskuld hanforlig till temporira skillnader pa
fastigheter ' 15 938 448
9 950 483

19 428 529
7 746 320

Not 14 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Skatt pa arets resultat

Overskjutande skatt <34 035 0
Uppskjuten skatt 2204 163 -118 963
Totalt redovisad skatt 2170 128 -118 963

2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -11 463 180 380 355
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 2 361 415 20,60 -78 353
Ej avdragsgilla kostnader -15 487 -6 634
Skillnad i avskrivningar -3 042 753 -718 802
Kostnadsforda komponentaktiveringar 6470179 963 982
Ej avdragsgill rinta -139 587 -8 796
Férandring temporira skillnader
anlaggningstillgdngar -3 429 604 -270 363
Overskjutande skatt -34 035
Redovisad effektiv skatt 18,93 2170 128 31,28 -118 966

Kopians Overensstammelse
med orglnalet iIntyg
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Not 15 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

LA B e §
e

-k ?-" I f%}_
FLF 7 %L 75
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Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p

Omklassificeningar

Arets utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsalningar/ufrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingiende uppskrivningar
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivoingar

Arets nedskrivning

Arets avskrivningar pa nedskrivet belopp
Aterforda nedskrivningar

Omklassificering
Utgiende ackumulerade nedskrivaningar

Utgdende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

674 275 447
133 089 525
-3 116 702
-307 722
803 940 548

-182 336 948

307 742

116 702

-16 850 751
-198 763 255

84 954 078
-2 003016
82 951 662

76 063 887

-40 348 000
2153 315
29 620 097

3 000 000
81638275

606 490 080

558 987 872
47 502 208

606 490 080

668 675 582
5 599 865
674 275 447

-165 737 188
@)

-16 399760
-182 336 948

86 957094
-2 003016
84 954 078

-78 503 490
0

2439 603

0

0

-76 063 887

500 828 690

500 828 709

Kopians overensstammelse
med Dngmai@t gjniie
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Askersundsbostader AB 18 (22)
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Foretagets fastigheter utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Bolaget har som princip att viirdera
kantmuerhgt v1d nytﬂlkomna/ﬁ)randrade fasﬂgheter av aukt@nserad fasughetsvarderare exk]uswe

.:fa,st:l. ghetsvarderare

Bedomt vérde, grundat pa nya och tidigare vardenngar uppgar i bokslutet till 737 314 tkr. Bolageis
uppfattning ar saledes att bokférda virden star sig vil mot rdidande marknadsvirden, Marknadsvirdet har
beddmts med hjilp av kassaflédeskallyl, dir fSrutsittningarna ir marknadsanpassade och séledes fir en
form av ortsprismetod.

Not 16 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaliningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivnungar

Arets avskrivoungar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 17 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

2022-12-31

10427 626

10 427 626

-8 515 842

-9 037 218_

1390 408

2022-12-31

9 150 085
501 682

9 651 767
-6 644 026
-356 875
-7 200 901

2 450 866

2021-12-31

10 427 626
10 427 626
-7 994 466
-8 515 842

1911784

2021-12-31

3 855 430
294 655.
9 150 083

701 264
-6 644 026

2 506 059

Not 18 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Under 4ret nedlagda utg1fter

Under édret genomf{orda omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgiende redovisat virde

58 222 200

-131 335 340

17 164 386

17 164 386

2021-12-31

7213 148
88 644 243
-5 579 865

90 277 526

Kopians dverensstammelse

med or:_ inalet ln:w-' jas:
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Org.nr 556432-8119 -~

Not 19 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaiiningsvirden 45 001 45 001
Utgaende ackumulerade anskaffuingsviirden 45 001 45 001

Utgdende redovisat viirde 45 001 45 001

Not 20 Andra langfristiga ford ringar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1] 279 151 012
Tillkommande fordringar 827

Avgéende fordringar -39 733
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 112 106 111279

Utgaende redovisat viirde 112 106 111279

Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetald hyra 5379 865 3 640 137
Ovriga poster 131 912 985 826
- 5511777 4 625 963

Not 22 Antal aktier och kvotvirde
Antal - Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier 7 842 1000
7 842

Not 23 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang 27270371 27270 371
Belopp vid arets utgang 27270 371 27270 371

Uppskrivningar av anliggningstillgingar forindrar ej anliggningarmas skattemissiga restvirde, och som
krivningsbeloppen sdsom ¢j avdragsgilla

kostnader 1 deklarationen.

Koplans dverensstédmmeise
med originalet nygas.
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Askersundsbostider AB 50 (2
Org.nr 556432-8119

Not 24 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till behandling av ansamlad forlust

balanserad vinst 5551 378
arets forlust -9293 052
-3 741 674

behandlas sa att
i ny rikning Sverlores 3741 674

Not 25 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Den del av langfristiga skulder som f6rfaller till betalning
Skulder till kreditinstitut -553 007 000 -503 007 000
-553 007 000 -503 007 000

Bolagets langlnstiga skulder har kapitalforfall inom kommande femérsperiod. Bolaget avser dock att
refinansiera dessa.

Not 26 Checkrikningskredit
2022-12-31 2021-12-31

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 5000 000 5 000 000

Utnyttjad kredit uppgar till 1 362 538 2219 824

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rantekostnader -1 050422 298 294
Upplupna semiesterlner -1239 662 -1 189 620
Upplupna sociala avgifter -694 494 -657 390
Férutbetalda hyresintdkter -5 459 386 -4 268 262
Upplupen borgensavgift -2 875 636 0
Ovriga poster -4 127 856 -6 953 640

-15 447 456 -13 367 206

Not 28 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Realiserade ach orealiserade vardeférandringar -827 39733

T i
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Not 29 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Borgensatagande Fastigo 211 550 219 415
211 590 219 415
Not 30 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag ar Askersunds Ridhus AB med organisationsnummer 559137-7295 med site i Askersund.

Kopians 6verensstammelse
med originalet i:j._ ygas:
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Hans Olsson
Auktoriserad revisor

Askersundsbostader AB 22 (22)
Org.ar 356432-8119

Undertecknade forsékrar hiirmed att rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
staimmer med fakiiska forhallanden.

Askersund den 30 mars 2023

Andreas Hansson
Ordforande
Y.

Anders Gustatsson

Verkstillande direktor

3 a0l 2023

Kopians dverensstdmmelse
med originalet intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Askersundsbostader AB, org.nr 556432-8119

. —m

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Askersundsbostader AB for ar 2022.

-vasenthga auseenden rattwsande bnld av Askersundsbostader ABs fi nansrella sta!inmg per den 31 dac:ember
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
Askersundsbostader AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag &r oberoende i férhallande
till Askersundsbostader AB erligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav. o - _ _

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for mina

Styrelsens och verkstéllande direktdérens ansvar

Det ar styrelsen OCh verkstallande dtrektoren som har ansvaret for att arsredwlsmngen upprattas och att den

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fartsatta verksamheten c:sch att anvanda antagandet om fertsatt dnﬂ: Antagande‘t om

med ve-rksamheten eller mte har naget reallstlskt altematw tsll att gera nagot av detta

Revisorns ansvar

nagra vasenthga felaktlgheter vare 51g dessa bemr pa oegenthgheter eller misstag, och att Iamna en
rewsmnsberattelse sam innehaller mma uttalanden lehg sakerhet ar‘ en hog grad av sakerhet men ar mgen

anses vara vasentizga om de enskllt eiler tzllsammans rlmhgen kan fawantas paverka de ekonomlska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.reviscrsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av styrelsens och verkstailande
direkidrens forvaltning for Askersundsbostader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller fériust.




Grund for uttalanden

och har i ovrlgt fulfgj@rt mftt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund fGr mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret fcar forslaget t|I| dssposrtmner betraffande boiagets vlnst eller forlust V;d

'konsohdermgsbehw Iikwditet DCh stalinmg i owigt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat alt forllépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter | 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sé&tt. Den verkstallande direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer-och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
futlgoras i Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Matt mal betraffande rews;men av fowaltmngen oc:h darmed m:tt uttalande om ansvarsfrlhe’t ar att mhamta

-verkstallande dlrektoren ] nag@t vasentlrgt avseende

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

¢ péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
rewsmnssed i Sver!ge alltid kemmer att upptacka atgarder eller farsummetser som kan foranleda

j‘__knvmng av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
; revisorsinspektionen sefrevisarnsansvar. Denna beskrwmng ar en del av revisionsberattelsen.

Hans Olsson

Auktoriserad revisor

Kopians dverensstammelse
med ongmalet I WHygas:
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