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Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-/7454

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovishingen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt darmed forenlig verksamhet.

Foretagets sate ar Boras kommun.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget avyttrat dotterbolaget Ella Vindrosen 10 AB

7~ Flerarsoversikt

(

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.

Sida2av8

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 4852513 5146 228 4530116 5121 316
~ Resultat efter finansiella poster -2814591  -2820224 7337 866 -189 780
% Soliditet (%) 30,63 33,22 36,06 31,97
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Aretsresultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 300 000 60000 31973375 -2820224 29513151
Balanseras i ny rakning -2 820224 2820224 0
Arets resultat -2814591  -2814591
Belopp vid arets utgang 300 000 60000 29153151 2814591 26 698 560
)
Resultatdisposition
Medel att disponera:
,  Balanserat resultat 29153 151
- 7 Aretsresultat -2 814 591
26 338 560
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning 26 338 560
26 338 560



Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ravaror och fornodenheter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

: Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag

Ranteintakter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3av8

2024-01-01
2024-12-31

4852 513
497573

5350086

0

-4 060 256
-930 975
-58 962
-1060 447/

-6 110 640

-/60 554

274014
8062
-2336 113

-2054 037

-2814 591

-2814 591

2023-01-01
2023-12-31

5146 228
93 368

5239596

-20 /781

-3 /01635
-1271 642
-57 9335
-961 717

-6 073 708

-834 112

165 382
83 485
-2 234979

-1 986 112

-2 820 224

-2 820 224

-2814 591

-2 820 224
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Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Pagaende nyanlaggningar avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernfoéretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

- Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Eord ringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

oNn U B
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2024-12-31

26777193
820 023

0

57597216

5785 325

2 /7853825

63 382 541

210 646
22 140 541
21328/

22564474

1190 141

1190141

23 754 615

87 137 156

2023-12-31

50441870
871274

5213721

56 526 865

593259/

2032597

62059 462

163379
25 299 302

381092

25843 7/3

914157

714157

26 F54 930

88817 392



Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat
\summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

| angfristiga skulder

E Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

300 000
60 000

360 000

29 153151
-2814 591

2,10

26 338 560

26 698 560

20 /751 000

2023-12-31

300 000
60 000

360 000

31973375
-2 820 224

22153151

29513 151

38 393 500

20 751000

36 629 823
20756
550 900

1349 701
1136416

38 393 500

17659827
3 288
1243 379

1414127
590 120

Sidab5av8

39 687 596

87 137 156

20910 741

88817 392
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Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

NOTER

Not 1.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Materiella anlaggningstillgangar
TillAmpade avskrivningstider:

Byggnader
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Personal

Bolaget har ingen anstilld personal.

Ovriga ranteintakter

Ranteintakter som avser kortfristiga fordringar
pa koncernforetag

Noter till balansrakningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Sida6av8

2024

2024-12-31

58 720252
2130798
5213721

66064771
-8 278 382
-1 009 196

Antal ar

25-50
20

2023

2023-12-31

28 720252
O
0

-9287 578

58 720 252
-/ 367 916
-910466

56777 193

2024-12-31

1025027

-8 278 382

50441870

2023-12-31

1025027

1025027
-153 753
-51 251

-205 004

1025027
-102 502
oy LK

820 023

=193 753

871274



Ella Fastigheter AB

Org.nr. 556395-7454

NOTER

Not 6 Pagaende nyanldggningar avseende materiella

Not 7/

Not 8

Not 9

anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvérden
Redovisat varde

Andelar | koncernféretag

Foretag

Organisationsnummer Sate
Aspfast i Boras AB

556982-1258 Boras
Ella Kile 10-11 AB

5592170-8960 Boras
Soderhojdsgatan Fastighet AB
559340-1556 Boras

Ella Vindrosen 10 AB
559353-3549
KB Sédernojdsgatan

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Aktiedgartillskott
Omklassificeringar
Forsaljningar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Andelar i intresseféretag

Ingaende anskaffhingsvarden
Forsaljning

Resultatandel KB Sddernojdsgatan
Insattning/uttag KB Soderho6jdsgatan
Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarde
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Antal
/Kapital-
andel %
100
100,00%
100
100,00%
100
100,00%
100
100,00%
100
100,00%

Sida/av8

2024-12-31

5213721
O
-5 213 /21

O

0O

2024-12-31
Redovisat

varde
50000

2 550 000

25000

0

328259/

59207 597

5532597
O

500 000
9,

-125 000

2023-12-31

O

5213721
0

5213721

2213 121

2023-12-31
Redovisat

varde
50000

2050000
25000
125000

32672 2%

05932597

1750000
0
500000
3282597
0

5907 597

5 532597

5907597

2024-12-31

5532597

2023-12-31

3300489
0

165 382
-183 274
-3 282 597

9

OI00 OO O O

2024-12-31

O

0O

2023-12-31

6 387 500
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Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

NOTER

Not 10 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

2023-12-31

Foretagets banklan om 21 183 000 kr (foregaende ar 39 642 000 kr) redovisas under foljande poster |

balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga noter

Not 11 Stillda sékerheter
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Not 12 Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementar | kommanditbolag
Borgensforbindelse till férman for
koncernforetag

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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20 /51000

432 000

2024-12-31
57481000
500 000
2024-12-31
PR P s

O

73723

38 393 500

1248 500

- 2023-12-31

57481000

500 000

2023-12-31

66 660

0

66 660
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstdmman 1 Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ella Fastigheter
AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av Ella Fastigheter ABs finansiella stédllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnitiet "Revisorns ansvar'. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Ella Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
indamélsenliga som grund 16r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksambeten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéaller ngra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4t
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anviénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

Firma: Sydrevisioner Vst AB * Séate: Boras » Org.nr. 556763-7847

Sydrevisioner Vast AB

Skaraborgsvagen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29 02 68 Fax

WWW.Crowe.se

» 1dentifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inh&imtar revisionsbevis som ér tillriickliga och
dandamalsenliga f6r att utgbra en grund f6r mina uttalanden. Risken
f6r att infe uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre &n fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision {6r att utforma
granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den inferna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig;
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr
otillréickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh#mtas fram till
datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhéllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
mnehdllet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och 1nriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Ella Fastigheter AB {0r ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsirihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nfirmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar'.
Jag dr oberoende 1 forhallande till Ella Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillréickliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omifattning och risker stéiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att

bolagets organisation ir utformad sa att bok{Oringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed muitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis 16r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot
1 nagot védsentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pd négot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti 16r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
- forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min

Firma: Sydrevisioner Vast AB e Sate: Boras » Org.nr. 556763-7847

2 (2)

Lai Ly Vuong d

Sydrevisioner Vast AB

okaraborgsvagen 21
506 30 Boras

033-29 (2 60 Kontor
033-29 02 68 Fax

WWW.Crowe.se

professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhéllanden som #r vésentliga {6r verksamheten och
dir avsteg och Overtridelser. skulle ha sérskild betydelse 10t
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhéalianden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fOrlust har jag granskat om f0rslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.
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