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Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av
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Org.nr 556466-4265

Styrelsen for Fastighets AB Angsgroen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2021-01-01 — 2021-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet bestar i att 4ga och f6rvalta fastlgheter

Vasentliga handelser under rékenskapséi'et
Sverige och varlden har befunnit sig i en extraordinar situation de senaste tva aren med anledning av

Covid-19-pandemin. Myndigheternas rekommendationer till allmanhet, institutioner och féretag har i stor
utstrdckning paverkat hur mé&nniskor reser, handlar ocn arpetar. Samtidigt ar intresset for fastigheter
fortsatt starkt hos investerarna, sarskilt avseende segment med lagre risk och stabila kassafléden.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen )

Under 2021 var [dnsamheten | fastighetsiorvaliningen fortsatt god och vardetillvaxten positiv. Aven om det
fortfarande ar val tidigt att summera effekterna av Covid-19-pandemin gar det inte att se nagra
omedelbara effekter pa exempelvis uthyrningsgrad och hyresnivaer i merparten av fastighetsbestandet.
Fastighets AB Angsgréen har en stabil finansiell stéllning och bedéms sta val rustad infor framtiden.

Hallbarhetsrapportering
Skandia Fastigheter rapporterar sitt hallbarhetsarbete | arsredovisningen for Skandias Fastigheter Holding

AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag | koncernen.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 206 894 183 934 169 820 155613 146 130
Resultat efter finansiella poster 124 759 102 605 90 044 75116 59 393
Avkastning pa eget kap. (%) 32 22 19 17 14
Soliditet (%) 25 28 29 28 28

Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 363 592 515
arets vinst 27 365 857
| 390 958 372

disponeras sa att |
| ny rakning Overfores 390 958 372

Uppréattad arsredovisning innebar att koncernbidrag har l[amnats till kr och till Skandia Fastigheter AB, org
nr 556467-1641, med 90 304 tkr. (Skandia Samhallsfastigheter Holding AB, org nr 556796-8283, med 22
500 tkr och till Skandia Fastigheter AB, org nr 556467-1641, med 48 991 tkr.)

Bolagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av eftertoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.
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Resultatrakning
Belopp i tkr

Rorelsens intakter
Hyresintakter
Serviceintakter
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Rapport over totalresultat har inte upprattats da det i bolaget saknas transaktioner som ska inga

totalresultat.
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Not 2021-01-01
-2021-12-31

5 203 136
5 3 757
6 0
206 894

7 41 434
8 -21 888
.63 322

143 571

9 19
10 -18 831
-18 812

124 759

11 -90 304
34 455

12,13 -7 089
27 366
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2020-01-01
-2020-12-31

179 989
3617
327

183 934

-41 179

-20 764
-61 942
121 991

509
-19 896
~19 387
102 605

-71 491
31 114

-6 500
24 614

| Ovrigt




2022101809323

Fastighets AB Angsgrden

Org.nr 556466-4265

Balansrakning

Belopp 1 tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anlaggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557467533103
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Not

14
15

16, 17

18
19

20

2021-12-31

1498 345
21 560
1519 905

0
0

1 519 905

0

60 853
9 441
273
70 567

70 567

1590 472
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2020-12-31

1 502 881
29 619
1528 500

35
35

1 528 536

19

108 360
1070
98

109 743

109 743

1 638 279
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Fastighets AB Angsgroen
Org.nr 556466-4265

Balansrakning
Belopp 1 tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar |
Avsattningar for uppskjuten skatt

Langfristiga skulder
Skulder till koncernbolag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernbolag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not
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16, 17

18
22

18

22

23

2021-12-31

100
20
120

363 593
27 366
390 958

391 078

52 648
52 848

830 000
830 000

1426
252 847
2 035

8 549
51 690
316 546

1590 472
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2020-12-31

100
20
120

438 978
24 614
463 593

463 713

47 829
47 829

750 000
750 000

2 923
313 441
2 640

1

o7 733
376 737

1638 279
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Fastighets AB Angsgréen
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Forandringar i eget kapital
SBelopp 1 tkr

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2020-01-01 100

Transaktioner med agare
Utdelning

Summa transaktioner med agare
Omf fg ars resuliat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2020-12-31 100

Ingaende eget kapital 2021-01-01 100

Transaktioner med agare
Utdelning

Summa transaktioner med agare
Omf fg ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31 100

Antal aktier uppgar till 1 000 med kvotvarde 100 SEK.
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Bundna

Feserver

20

20

20

20
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Balanserat

resulfat

445 436

-30 000

23 543

438 978

438 978

-100 000

24 614

363 593

Arets

resultat

23 543

-23 543
24 614

24 614

24 614

-24 614
27 366

27 366

6 (17)

Summa
eget
kapital

469 098
-30 000
0

24 614

463 713

463 713

-100 000

27 366

391 078
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Fastighets AB Angsgréen
Org.nr 556466-4265

Kassaflodesanalys
Belopp i tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar | kassaflodet

Betald skait

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+)/minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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124 759

21 888
0

146 648

217

-9 588
137 277

-13 293
-13 293

240 000
-240 000
-71 491

-100 000
-171 491

-47 507

108 360
60 853
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2020-01-01
-2020-12-31

102 605

20 764
-2 640

120 728

2 254
3 498
126 480

-23 914
-23 914

190 000
-190 000
-60 252
-30 000
-90 252

12 314

96 046
108 360
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Noter

Belopp | tkr om inget annat anges.

Not 1 Allman information
Fastighets AB Angsgroen, org nr 556466-4265, med séte i Stockholm &r ett helégt dotterbolag till Skandia

Fastigheter Storstockholm AB, org nr 556563-0539, Stockholm.

Moderbolag i den minsta koncernen som Fastighets AB Angsgréen &r dotterbolag tilt och dér
koncernredovisning ar upprattad &r Skandia Fastigheter Holding AB, org. nr. 5566140-2826, med sate |

Stockholm. )
Moderbolag i den stérsta koncernen som Fastighets AB Angsgroen ar dotterbolag till och dar

Koncernredovisning upprattas ar Lividrsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, org nr 516406-0948, med
sate | Stockholm.

Fastighets AB Angsgroen:s kontor &r beldget pa Jakobsbergsgatan 22, Box 7063, 103 86 Stockholm.

Not 2 Vasentliga redowsnmgsprmcrper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Varderingsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsvarde, forutom vissa finansiella tillgangar och skulder

som redovisas till verkligt varde.

Nya och andrade redovisningsprinciper
De reformeringar som pagar av olika forekommande referensréantor runt om i varlden har resulterat i att

IASB har genomfort ett antal andringar i IFRS for hantering av fragestaliningar som reformerna gett
upphov till (referensrantereform fas 2 tildmplig fran och med den 1 januari 2021). Fas 2 andringarna
innehaller [attnader f6r redovisning vid modifiering av finansiella instrument och leasingkontrakt till félid av
att referensrantan ersatts med en ny alternativ referensranta. Andringarna medger Aven lattnader vad
galler sakrlngsredowsnlng d& referensréntan ersétts med en ny alternativ referensréanta. Andringen har

inte haft nagon effekt pa koncernen.

Utlandsk valuta
Fordringar och skulder i utlandsk valuta har, i fdrekommande fall, omréaknats till svenska kronor (SEK),

vilket &r moderbolagets funktionella valuta och rapportvaluta. Omrakning sker till kursen som géller pa

balansdagen.
Kursdifferenser pa rérelsefordringar och rérelseskulder ingar 1 rérelseresultatet medan differenser pa

finansiella fordringar och skulder redovisas bland finansiella poster. Transaktioner i utlandsk valuta
omraknas till den funktionella valutan enligt transaktionsdagens valutakurs néar de tas in i redovisningen.

Hyres- och serviceintakter
Bolagets hyresiniakier klassiiiceras som mtakter fran operationella leasingavial och aviseras i férskott och

redovisas linjart som en intékt i resultatrakningen Over kontraktsperiodens langd. Det innebar att endast
de intdkter som hor till den akiuella perioden redovisas som intékt. De totala intékterna fordelas |
hyresintakter och serviceintdkier. Hyresintakterna omfattar utdebiterad hyra inklusive index,
tillaggsdebitering for investeringar och vidaredebitering av fastighetsskatt medan serviceintakierna
omfattar all annan tillaggsdebitering f6r till exempel kyla, sopor, snordjning, marknadsféringsbidrag med
mera. Serviceintakierna redovisas i den period som servicen tillhandhalls och intékten utgar fran befintliga
avtal och grundar sig vanligtvis pa den av kunden forhyrda ytan. Hyres- och serviceintakter betalas |

forskott och férskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintakier.

| de fall hyreskontrakt under en viss tid medger reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt
hogre hyra, periodiseras denna under- respektive dverhyra 6ver kontraktets I6ptid. Rena rabatter som
lamnas for begransningar i nyttjanderatten, vid exempelvis ombyggnationer eller i samband med
successiv inflyttning, redovisas i den period de avser.
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Intakter fran fastighetsforsaljning
Intakter fran fastighetsférséljningar redovisas pa tilliradesdagen, vilket ar den tidpunkt da den legala

dganderatten Overgar till képaren samt risker och férmaner kopplat till &gandet. Forsaljningspriset
redovisas som avtalat forsaljningspris med avdrag for férsaljningsomkostnader.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan egen personal, varfor personalkostnader saknas.

Ovriga externa kostnader
Ovriga externa kostnader avser kostnader f6r administration, bade central- och fastighetsadministration,

samt kostnader for drift och underhall samt fastighetsskatt.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakier och kostnader periodiseras over [Gptiden med tillampning av effektivrdntemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig, oavsett hur de upplanade medlen
har anvants. | |

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér aven justering av

aktuell skatt hanfoérlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunki | temporara skillnader mellan
redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporéra skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade eller aviserade per balansdagen.

Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfalle. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast |
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter tas upp till anskaftningsvardet efter avdrag for ackumulerade avskrlvnlngar och

eventuella nedskrivningar. Investeringar laggs till fastighetens redovisade varde i den man de ar
vardehojande. Vid till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall.

Innan fardigstallande redovisas investeringar som pagaende nyanlaggningar.

Inventarier mm
Inventarier redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningsprinciper for materiella anldaggningstillgangar

Byggnader 100 ar
Markaniaggningar 20 ar
Byggnadsinventarier b ar

Nedskrivningar
Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns

indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, beraknas tillgangens atervinningsvéarde som
det hogre vardet av det verkliga vardet minus forsaljningskostnader och dess nyitjandevarde.
Nedskrivning gdrs om atervinningsvéardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning aterfors
endast om tillgangens redovisade varde efter ateridring inte overstiger det redovisade varde som

tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

2
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Leasing
| easingavtal dér i allt vasentligt alla risker och férmaner forknippade med &gandet faller pa leasegivaren,

klassificeras som operationella leasingavtal. Skandia Fastigheters samtliga leasingavital klassificeras som
operationella leasingavtal. Som leasegivare redovisas intakten linjart over kontraktets [6ptid. Som
leasetagare redovisas avgiften som kostnad under den period den avser.

Koncernkonto
Del av bolagets finansiering sker genom koncernkonto | Skandia Fastigheter Holding AB:s regi. Behallning

respektive utnyttjade belopp redovisas som fordringar respekiive skulder till koncernbolag.

Koncernbidrag
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls eller

lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren.

Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrédkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell férpliktelse som

en f6ljd av en intraffad h&ndelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att
krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tiliférlitlig uppskattning av beloppet kan gbras. Dar effekien av
nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvantade
framtida kassaflodet till en réantesats fére skatt som aterspeglar akiuella marknadsbedémningar av
pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade med skulden. Avsattningar

omprovas vid varje boksluistillfalle.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas

bort fran balansrakningen nar forpliktelsen | avialen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar tillgangarna likvida medel,
kundfordringar, vissa ovriga fordrmgar och reversfordran inom kategorin langfristiga fordringar samt
skulderna leverantérsskulder, vissa kortfristiga skulder och laneskulder.

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp | balansr&kningen nér det
finns legal ratt att kvitta och nér avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt
realisera tillgangen och reglera skulden. Bolaget kvittar inga finansiella tillgangar och skulder.

Fordringar
Fordringarna redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effekiivrantemetoden, minskat

med reservering for forvantade kreditforluster. Effektivrantan ar den réanta som vid en diskontering av
samtliga framtida forvantade kassafléden dver den férvantade [6ptiden resulterar i det initialt redovisade

vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Bolaget redovisar en forlustreserv for forvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som vérderas fill
upplupet anskaffningsvarde. Per varje balansdag redovisar bolaget forédndringen i férvantade

kreditforluster | resultatet.

Likvida medel, fordringar hos moderbolag och koncernbolag, évriga fordringar och upplupna intakier
omfattas av den generella modellen f6r nedskrivningar. FOr likvida medel tillampas undantaget for lag
kreditrisk. For kundfordringar och avtalstiligangar finns férenklingar som innebér att bolaget direkt
redovisar forvantade kreditférluster f0r tillgangens aterstaende 16ptid. De f6rvantade kreditforiusterna for
kundfordringar och avtalstillgangar berdknas genom beddomningar som ar baserade pa historik,
nuvarande forhallanden och prognoser om framtida ekonomiska forutséttningar.

Bolaget definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina
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ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nadr betalningen ar 90 dagar sen.Bolaget skriver bort en fordran nar inga mojligheter
till ytterligare kassafléden bedéms foreligga.

Skulder
Finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde med anvandning av effektivrantemetoden,

Bolagets finansiella skulder bestar av leverantérsskulder, ovriga kortfristiga skulder samt skulder fill
koncernbolag och véarderas till upplupet anskaffningsvarde.

Upplysningar om narstaende

Bolaget star under bestammande inflytande fran Skandia Fastigneter Holding AB samt
Livfdrsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt. Det innebar att alla koncernbolag inom Skandiakoncernen ar
att betrakta som nérstaende till bolaget. Styrelse och deras nira familjiemediemmar ar ocksa narstaende

till bolaget.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar

endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor beddmningar och antaganden som paverkar redovisade varden
samt l[Amnad information. Dessa beddmningar baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen
och styrelsen anser vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan skilja sig fran

dessa beddmningar om andra forutsatiningar uppkommer.

Nyckeitalsdefinitioner

Rorelsens intakter
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansielia poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskaitade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapztal och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Beslutade andringar i RFR 2 som annu inte har tratt ikraft
Foretagsledningen beddmer att dvriga andringar i RFR 2, som annu inte tratt ikraft, inte vantas fa nagon

vasentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter nar de tillampas for torsta gangen.

Transaktioner med narstaende |
Av totala inkop och forsélining matt i kronor avser 19 (16)% av inkOpen och 5 (5)% av forsaljningen andra

bolag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 3 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Sedan bérjan av 2022 har regeringen och Folkhalsomyndigheten beddmt laget som tillrackligt stabilt for
att kunna avveckla de flesta restriktioner och atgarder mot Covid-19 och sedan 1 april klassas Covid-19

inte langre som en allman- och samhaéllsfarlig sjukdom.

Under 2022 har saval utvecklingen pa de finansiella marknaderna som det ekonomiska laget kraftigt
naverkats, bade i Sverige och globalt, till {6ljd av kriget | Ukraina. Skandia Fastigheter, tillsammans med

moderbolaget Skandia, féljer utvecklingen noga. Kartlaggning av kritiska funktioner och en férsta analys

@ Signerat LR, MW, AP, AJK = =~ e At s
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av hur verksamheten kan komma att paverkas har genomforts. Skandia Fastigheter beddmer i nuléget att
exponeringen mot Ryssland ar tdmligen begransad. Annu finns ingen beddmning av hur detta kommer att

paverka bolagets finansiella stéllning pa siki.

Déarutéver har inga vasentliga handelser skett efter rakenskapsarets utgang.

Not 4 Risker och riskhantering
Resultat och kassafldde i en fastighetsverksamhet paverkas dels av férandringar i hyresniva,

hyresvakanser, fastighetskostnader och rantekostnader och dels av férandrade direktavkastningskrav i
varderingen av fastigheterna. Bolaget beddmer att det inte finns nagra vasentliga risker eller

osékerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Bolaget har relativt lag finansierings- och rénterisk. Liviorsakringsbolaget Skandia, 6msesidigt
tilhandahaller finansiering via Skandia Fastigheter Holding AB.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter
Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavial. Avtalen

avser uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig Hill
icke-uppségningsbara operationella leasingavtal {orfaller till betalning enligt nedan.

2021-01-01 - 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 219 016 216 687
Avtalade hyresintakier mellan ett och fem ar - 554 384 533 257
Avtalade hyresintakter senare an fem ar 103 990 202 708
877 390 952 652

Not 6 Serviceintakter
2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Media (el,varme,va,kyla) 3 085 3170
Marknadsforingsbidrag 306 82
Gemensamma kostnader Kopcentrum 13 12
Ovrigt 354 353
Ovriga intakter 0 327

3 757

Serviceintakter kommer fran externa kunder och ar hanforligt till fastigheter belagna i Sverige. |ntdkterna
redovisas i direkt anslutning till att servicen ar tillhandahallen.

Not 7 Arvode till revisorer

3 945

Ersattning till revisorer har belastat annat bolag i koncernen, Skandia Fastigheter AB, 556467-1641.

— Transaktion 09222115557467533103
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Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar byggnader, mark och markanlaggningar

Not 9 Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter

Ranteintakter, koncernbolag
Ranteintakter, 6vriga

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernbolag
Rantekostnader, Ovriga
Kapitalkostnader

Not 11 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not 12 Skatlt pa arets resuliat

Akiuell skatt
Uppskjuten skait avseende temporara skillnader

Transaktion 09222115557467533103
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2021-01-01
-2021-12-31

-21 888
-21 888

2021-01-01
-2021-12-31

19
19

2021-01-01
-2021-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

-90 304
-90 304

2021-01-01
-2021-12-31

-2 035
-3 085
-7 089

13 (17)

2020-01-01
-2020-12-31

-20 764
-20 764

2020-01-01
-2020-12-31

454

05
509

2020-01-01
-2020-12-31

-19 896

-19 896

2020-01-01
-2020-12-31

-7/1 491
-71 491

2020-01-01
-2020-12-31

-2 640
-3 859
-6 500
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Not 13 Avstamning av effektiv skatt

Resultat fére skatt 34 455 (81 114) tkr.

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
k] skattepliktiga intakter

3 Effekt av dndrad skattesats

Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Overfort fran pagaende nyanldaggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde vid periodens slut

Skattemassigt restvarde uppgar till tkr

Not 15 Pagaende nyanlaggningar

Vid arets borjan

Overfort till byggnader
Investeringar

Redovisat varde vid arets slut

Transaktion 09222115557467533103

Procent
20,6

0,0

-0,0
20.6

Procent
21,4

0,0

-0,0
-0,5

21

2021-~12-31

1 903 525
17 352
1 920 877

-400 644
-21 888
-422 532

1498 345

1 263 361
1263 361

2021-12-31

25 619
-17 352
13 293
21 560

Signerat LR, MW, AP, AJK
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2021-01-01
2021-12-31

-7 098
-1

9

-/ 089

2020-01-01
2020-12-31

-6 658
0

9

150

-6 500

2020-12-31

1 889 106
14 419
1 903 525

-379 880
-20 764
-400 644

1 502 881

1 296 322
1296 322

2020-12-31

16 124
-14 419
23 914
25 619
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Not 16 Avsittningar for uppskjuten skatt

Uppskjuten
2021-12-31 skattefordran
Byggnader och mark 0
Hyres- och kundfordringar 0
Netto uppskjuten skatteskuld 0

Uppskjuten
2020-12-31 skattefordran
Byggnader och mark 0
Hyres- och kundfordringar 35
Netto uppskjuten skatteskuld 35

Uppskjuten
skatteskuld

52 848
0
52 848

Uppskjuten
skatteskuld

47 829
0
47 829

15 (17)

Netto
He 848

o2 848

Netto
47 829
35

47 864

Not 17 Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och underskottsavdrag

Belopp vid  Redovisat over Redovisat mot

arets ingang  resultatrakning - Eget kapital

Byggnader och mark -47 829 -5 019 0
Kund-/hyresfordrlngar 35 -35 0
-47 793 -5 055 0

Not 18 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar 2021-12-31
Kortfristiga fordringar hos koncernbolag 60 853
Ovriga kortfristiga fordringar 10
Summa finansiella tillgangar 60 862
Finansiella skulder 2021-12-31
Langfristiga skulder till koncernbolag 830 000
Kortfristiga skulder till koncernbolag 252 847
Ovriga kortfristiga skulder 1 441
Summa finansiella skulder 1 084 289

Finansiella tillgangar i procent av balansomsiutningen ar 4 (7)%.
Finansiella skulder i procent av balansomslutningen ar 69 (65)%.

F&r reverslan till koncernbolag uppgar verkligt varde till 1 009 821 (1 016 310) tkr.

Not 19 Fordringar hos koncernbolag (koncernkonto)

Belopp vid
arets utgang
-52 848

0

-52 848

2020-12-31
108 360
226

108 586

2020-12-31
750 000
313 441

2 923
1 066 363

Bolaget har del i koncernkonto hos moderbolaget Skandia Fastigheter Holding AB som i sin tur har del |
koncernkonto som Liviorsakringsbolaget Skandia, dmsesidigt, innehar i extern bank. Réantan pa
koncernkontot uppgar till 0 (0,9) procent. Aterbetalningstid och maximalt lanebelopp &r inte faststalit.

Transaktion 09222115557467533103
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Not 20 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakringspremie
Ovriga fastighetsrelaterade kostnader

Not 21 Disposition av vinst eller foriust

2021-12-31

69
204
273

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

disponeras sa att

| Ny rdkning 6verfdres

Not 22 Reverslan till koncernbolag
Bolaget har reverslan fran Skandia Fastigheter Holding AB uppdelade i fem (fem) delar med ursprungliga
|Gptider pa fem ar. Under aret uppgick genomsnittliga rantevillkor till 1,902% (2,010%). Lan med forfall
2021 har omsatts med fem ars I6ptid. Genomsnittliga rantevillkor for [anen uppgar fran och med den 1
januari 2022 till 1,904% (1,902%). Rantesatserna ar baserade pa SWAP-rédntor motsvarande de olika

lanens [6ptider med ett tillagg om 135-160 baspunkter.

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakier

Fastighetsskatt

Fastighetsrelaterade kostnader

Not 24 Betalda rantor och erhallen utdelning

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Transaktion 09222115557467533103
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2021-12-31

48 937
1625
1127

21 690

2021-12-31

19
-18 831
-18 812
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2020-12-31

50
49
98

2021-12-31

363 592 515
27 365 857
390 958 372

390 958 372
390 958 372

2020-12-31

o2 925
1 626
3 182

o7 733

2020-12-31

509
-19 896
-19 387
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Not 25 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2021-12-31 2020-12-31
Av- och nedskrivningar av anlaggningstiligangar 21 888 20 764
21 888 20 764
Not 26 Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel: .
3 Del i koncernkonto hos Skandia Fastigheter Holding AB 60 853 108 360
* | 60 853 108 360
g Stockholm den 27 april 2022
Ake Pettersson Lena Rénnback

Ordférande

Michael Wessel

Var revisionsberattelse har l&mnats den 28 april 2022

-/ KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557467533103 Signerat LR, MW, AP, AJK  ——
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REVISIONSDEratlelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Angsgroen, org. nr 556466-4265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Angsgréen for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighets AB Angsgroens finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Angsgrden enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétia verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Fastighets AB Angsgroen, org. nr 556466-4265
S Transaktion 09222115557467533103 ¥

upplyser, nar sa ar {illampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdéra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt drift vid uppréttandet av ‘
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
fornallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefuila iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Angsgroéen for ar 2021 samt

av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighets AB Angsgréen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning

“ : innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
- forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsar,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

% Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

: E;; Stockholm den 28 april 2022

KPMG AB

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en def av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och

- pvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse Fastighets AB Angsgrden, org. nr 556466-4265
e Transakiion 09222115557467533103 &
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Detta verifikat &r utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
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som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehalletide |
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa https //scrlve com/verity |
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