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ARSREDOVISNING FOR RAKENSKAPSARET

1 JANUARI 2024 - 31 DECEMBER 2024

Styrelsen for Frederi Fastighet AB, 556819-0465, avger hirmed arsredovisning f0r pertoden
1 januari till 31 december 2024, bolagets femtonde rakenskapsar.

Forvaltningsberittelse

Verksambhet

Bolagets verksamhet dr att, direkt eller indirvekt, 4ga och forvalta fastigheter och anliggningar.

Bolaget dger en fastighet om ca 320 mZ2 pd Ingard, utanfér Stockholm och har kontrakt med féretag och privata hyresgister.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Frederiet AB.
Inga visentliga hiandelser har skett under rikenskapséret.

Personal

Bolaget har under aret inte haft nigon anstilld. Ingen 16n eller ersittning har utbetalats till ledamot av styrelsen.

Ekonomisk oversikt 2024 2023 2022
Nettoomsattning 300 000 300 000 300 000
Rorelsemarginal % -18,34% -79,81% | 0,83%
Balansomslutning 6 547 046 6 991 337 7 092 766
Avkastning pa sysselsatt kapital % -0,81% -3,40% 0,04%
Avkastning pd eget kapital %o ~-0,39% -0,37% -0,37%
Soliditet 99,73% 99,43% 08,82%

Fordndring av eget kapital och vinstdisposition

Fritt ;
Aktiekapital eget kapital
Belopp vid 4rets ingéng -~ 50000 6 938 888
Aktiedgartillskott - 450 000
Periodens resultat - 26 071
Belopp vid 4rets utging 50 000 6 462 818
Antal aktier 4r 500 stycken.

2021 2020
304 151 300 60O
3,49% 9,63%
7 130 463 7277927
0,15% 0,39%
-0,37% -0,38%
98,60% 98,95%
Summa
6 988 888
- 450 000
- 26 071
6 512 818

Styrelsen foreslar att bolagets fria egna kapital som uppgar till 6 462 818 kr balanseras 1 ny rikning.

Vad betriffar bolagets verksamhet, resultat och stillning 1 Gvrigt hinvisas tll efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillh6rande noter.

Undertecknad styrelseledamot 1 Fredert Fastighet AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen

har faststillts pd drsstimman den 2025 — Q¢ - /O
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocks? att innehdllet 1 Arsredovisningen stimmer 6verens med originalet.
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Frederi Fastighet AB, 556819-0465

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter

Fakturering
Summa rorelsens intikter, Not 2

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar enligt plan
Summa rorelsens kostnades

Rorelseresultat efter avskrivningar
Resultat fran finansiella investeringar, Not 7

Rintemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Valtakurs vinst / £rlust

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Limnat / Mottaget koncernbidrag
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Aktuell skatt, Not 8

Redovisat resultat

2024

300 000
300 000

167 331
187 692
355 024

55 024

17
55 007
22 168

52 839

6 763

26 071

2023

300 000
300 000

352 155
187 692
539 847

239 847

414

239 433

206 991
32 442

6 768

25 674
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BALANSRAKNING
2024-12-31 2023-12-31
Anligegningstillgangar
Maskiner, inventarier - -
Byggnader och mark 6 337 215 6 524 907
Uppskjuten skattefordran 74 618 67 850
Summa anliggningstillgangar, Not 1 6 411 833 6 592 757
Omsidttningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 22 168 206 991
Ovriga fordringar - 816
Eorutbetalda kostnader & upplupna intikter, Not 3 12 473 11 570
Ovriga kortfristiga placeringar 1 1
Kassa- och banktillgodohavanden 100 571 179 203
Summa omsédttningstillgdngar 135 213 398 580
Summa tillgangar 6 547 046 6 991 337
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 50 000 50 000
Ovillkorat aktiedgartillskott 6 750 000 7 200 000
Balanserad vinst - 261 112 - 235 437
Arets resultat - 26 071 - 25 674
Summa eget kapital 6 512 818 6 988 888
Kortfristiga skulder
Skulder till koncerntoretag - -
Leverantérsskuld 2 125 2 125
Skatteskuld 590 324
Ovriga kortfristiga skulder 31513 -
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter, Not 3 - -
Summa kortfristiga skulder 34 228 2 449
Summa eget kapital och skulder 6 547 046 6 991 337
Stillda sikerheter:
Pastighetsinteckningar Inga Inga
Ansvarsforbindelser: Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningslagen (1995:1554) tillimpas.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allminna rdd BENAR 2012:1 Assredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Anliggningstillgangar
Anliaggningstillodngar redovisas till historisk anskaffningskostnad efter avdrag £6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg f6r eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingir fOrutom inkOpspriset dven utgifter som 4r direkt hinforliga till férvirvet.
Utgifter f6r 16pande underhdll och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

Avskrivningar pa anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan beriknas pa ursprungliga anskaffningsvirden och baseras pa tillgAngarnas
berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgingarnas

framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrikningen.
Hinsyn har dven tagits till berfknat restvirde, faststillt vid anskaffningstillfallet 1 di rddande prisniva.

Foljande nyttjandeperioder och procentsatser anvinds:

Maskiner och inventarier 5 ar 20,0%
Byggnader, komponentavskrivning;

Stomme 60 ar 1,7%
Tak 25 ar 4.0%
Fasad 50 ar 2,0%
Inre ytskikt 25 &r 4,0%
Installationer 25 ar 4,0%
Markanldgoning 20 ar 5,0%

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar samt andelar i koncernféretag
Vid varje balansdag bedéms om det finns nigon indikation pi att en tillgAngs virde dr ligre dn

dess redovisade virde. Om en séidan indikation finns, beriknas tillgAngens dtervinningsvirde.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag f6r forsiliningskostnader och

nyttjandevirde. Vid berikning av nyttjandevirdet berdknas nuvirdet av de framtida kassafloden

som tillgdngen vintas ge upphov till { den lopande verksamheten samt nir den avyttras eller

utrangeras. Den diskonteringsrinta som anvinds 4r fOre skatt och dterspeglar marknadsmaissiga

bedémningar av pengars tidsvirde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare nedskrivning 1
aterfors endast om de skil som lag till grund £6r berikningen av atervinningsvirdet vid den . (p\ )
senaste nedskrivningen har fordndrats. &5
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Poster i utlindsk valuta
Monetira poster 1 utlindsk valuta riknas om till balansdagens kurs. Icke-monetira poster riknas
inte om utan redovisas till kursen vid anskafiningstillfallet.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omrikning av monetira poster
redovisas 1 resultatrikningen det rikenskapsir de uppkommer.

Omrikningskurser p4 balansdagen 4r SEK/USD 11,00 (9,98) och SEK/EUR 11,46 (11,05).

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgAngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
virderade utifrin anskaffningsvirdet) 1 BFINAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrikningen

En finansiell tillging eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir f0retaget blir part i
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgdng tas bort frin balansrikningen nir den
avtalsenliga ritten till kassaflodet frin tillgdngen har upphort eller reglerats, Detsamma giller nir

de risker och fordelar som 4r forknippade med innehavet 1 allt visentligt 6verforts till annan part
och féretaget inte lingre har kontroll &ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort frin
balansrikningen nir den avtalade férpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vardering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgAngar virderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hinforliga till forvarvet av tillgingen.

Finansiella omsittningstillgingar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ligsta av
anskaffningsvirdet och nettoforsiliningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsittningstillgingar virderas individuellt till det
belopp som beriknas inflyta.

Finansiella anldgeningstillgingar virderas efter férsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tilligg for eventuella uppskrivningar.

Rintebdrande finansiella tillgAngar virderas till upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av
effektivrintemetoden.

Vid virdering till ligsta vitrdets princip respektive vid beddmning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning ingd 1 en virdepappersportfdlj och
viarderas dirfor som en post.

Derivatinstrument som utgdr finansiella tillgAngar och for vilka sikringsredovisning inte har
tillimpats (se nedan) virderas efter det férsta redovisningstilifallet till det ldgsta av anskaffnings-

vardet och nettoférsiliningsvirdet pd balansdagen. Q 6\@\ ’
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Vérdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde, Utgifter som 4r
direkt hinforliga till upptagande av 1an har korrigerat ldnets anskaffningsvirde och
periodiserats enligt effektiveintemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvirde.

Derivatinstrument med negativt virde och for vilka sidkringsredovisning inte tillimpats (se
nedan) redovisas som finansiella skulder och virderas till det belopp som fo6r féretaget 4r mest
f6rménligt om forpliktelsen regleras eller dverlts pa balansdagen.

Sarringsredovisning

Sikringsredovisning tillimpas endast d4 det finns en ekonomisk relation mellan sikrings-
instrumentet och den sidkrade posten som Gverensstimmer med foretagets mal {6r

riskhantering, Dessutom krivs att sikringsforhéllandet forvintas vara mycket effektivt under den
period f6r vilken sikringen har identifierats samt att sikringsférhallandet och foretagets mal £6r

riskhantering och riskhanteringsstrategi avseende sikringen 4r dokumenterade senast nir
sdkringen ingis.

Skatt

Skatt pa drets resultat i resultatrikningen bestir av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt 4r inkomstskatt for innevarande rikenskapsér som avser drets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt

ir inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsér till f6jd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporira skillnader, dock inte {6«
temporira skillnader som hirrér frin forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas fOr avdragsgilla temporira skillnader och f6r méjligheten att i framtiden anvinda
skattemissiga underskottsavdrag. Virderingen baseras pé hur det redovisade virdet for
motsvarande tillgdng eller skuld forvintas dtervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa

de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fére balansdagen och har inte nuvirde-
beriknats.

Uppskjutna skattefordringar har virderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Virderingen omprovas
varje balansdag.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nir foretaget har en legal eller informell férpliktelse
till f6kjd av en intriffad hindelse och det dr sannolikt att ett utfléde av resurser krivs for att
reglera frpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfillet virderas avsittningar till den bésta uppskattningen av det belopp

som kommer att krivas fr att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsittningarna omprévas
varje balansdag.
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Intakter

Det infléde av ekonomiska fordelar som foretaget erhillit eller kommer att erhilla £61 egen rékning

redovisas som intikt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhillits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Rdnta och nidelning
Intikt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som ér férknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla féretaget samt nir inkomsten kan beriknas p ett tillfSelitligt sitt.

Rinta redovisas som intikt enligt effektivrintemetoden.

Utdelning redovisas ndr behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska ldmnas.

Definition av nyckeltal

Rorelsemarginal % Rorelseresultat + Finansiella intidkter / Nettoomsittning

Avkastning pa sysselsatt kapital % Roérelseresultat + Finansiella intikter / Balansomslutning IB + UB / 2
Avkastning pad eget kapital % Resultat efter skatt / Eget kapital + 78% Obeskattade reserver IB + UB / 2
Soliditet Eget kapital + 78% Obeskattade reserver / Balansomslutning IB + UB / 2

G 9%
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Fredert Fastighet AB, 556819-0465

NOTANTECKNINGAR

Not 1. Anldggningstillgdngar

Maskiner, inventarier

2023

Ingéende anskaffningsvirde

Perfodens forsdljningar

Periodens anskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar pa periodens forsiljningar
Periodens avskrivningar enligt plan
Utgiende ackumulerade avskrivningar
Restvirde enligt plan

2024

Ingdende anskaffningsvirde

Periodens forsiliningar

Periodens anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Ingiende avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar pa periodens forsiljningar
Periodens avskrivningar enligt plan
Utgidende ackumulerade avskrivningar
Restvirde enligt plan

Byggnader och mark

2023

Ingiende anskaffningsvirde

Periodens forsdliningar

Perfodens anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

varav mark

varav markanligoning

varav bygenader

Ingdende avskrivningar enligt plan
Ingiende avskeivningar pé periodens forsiljningar
Periodens avskrivningar enligt plan
Utgidende ackumulerade avskrivaingar
Restvirde enligt plan

varav mark

varav markanligening

varav byggnader

156 250

156 250
- 156 250

156 250

156 250
- 156 250

8 628 532

ol

8 628 532

2 301 210

942 987

5384 335

- 1915 933

- 2103 625
6 524 907

2 301 210

373 320

3 850 376

- 156 250

< 156 250

- 187 692
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2024

Ingaende anskaffningsvirde

Periodens forsiliningar

Periodens anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

varay mark

varav markanligening

varav byggnader

Ingiende avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar pa periodens forsiliningar
Periodens avskrivningar enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Restvirde enligt plan

varav mark

varav markanldgening

varav byggnader

Restvirde byggnader uppdelat pd komponenter;

Stomme
Tak

Fasad
Inre ytskikt

Installationer

8 628 532

8 628 552
2 301 210
942 987

5384 335
2 103 625

187 692

2 291 317
6 337 215
2 301 210

326 171
3 709 834

1917 904
312 143
578 989
441 853
458 945
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Temporir skillnad mellan planenligt restvirde och skattemissigt restvirde f6r byggnader och markanliggning

2023

Skattemdssigt ldgsta virde
Restvirde enligt plan
Temporir skillnad

varav uppskjuten skattefordran, 20,6%
2024

Skattemissigt ldgsta virde
Restvirde enligt plan
Temporir skillnad

varav uppskjuten skattefordran, 20,6%

Not 2. Inkdp och forsidljning som avser andra koncernféretag

Arets inkdp avseende andra koncernfbretag
Arets forsiljning avseende andra koncernforetag

Not 3. Periodisering av kostnader och intikter

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Arets upplupna intikter
Arets forutbetalda kostnadet

Utgaende forutbetalda kostnader och upplupna intikter

6 854 281

6 524 907
329 374

67 850
6 699 445
6 337 215

362 230
74 618

2024

210 000

2024

12 473
12 473

2023

210 000

2023

11 570
11 570
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Frederi Fastighet AB, 556819-0465

Not 4. Vinstdisposition

Bolagets vinst, som uppgar till 6 462 818 kr, foreslds balanseras 1 ny rikning,

Not 5. Koncernuppgifter

Moderbolaget Frederiet AB, org.nummer 556603-1430, Virmdo, Sverige upprittar ¢j koncernredovisning,

Not 6. Stidllda sikheter och eventualférpliktelser
Fastighetsinteckningar
Eventualférpliktelser

Not 7. Finansiella investeringar och instrument

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter

Arets rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader
Arets rintekostnader och liknande resultatposter

Not 8. Skatt

Procent
Resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats for bolaget
Ej avdragsgilla kostnader

By skattepliktiga intdkter

Redovisad effektiv skatt

Fastighetsskatt

Not 9. Visentliga hindelser efter rikenskapsiret

Inga visentliga hindelser har skett efter rikenskapséret.

Ingard 2025 - &9 — /&

} v
hali
Sarah Grenestedt
Styrelsens ordférande

20,6%
20,6% -
20,6%

Carl-Johan Grenestedt
Styrelseledamot

2024
Inga
Inga

2024

17
17

2024
Belopp
32 839

6 7635
6 768

9 525

2023
Inga
Inga

2023

414
414

Procent

20,6%
20,6% -
20,6%
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2023
32 442
6 683

6 768
85
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