Arsredovisning

for

C Virén Fastigheter AB

556225-4986

Rikenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i C Virén Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa drsstdmma 2025-/0 -/( . Arsstdmman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer Sverens med
originalen.
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C Virén Fastigheter AB 2(9)
Org.nr 556225-4986

Styrelsen for C Virén Fastigheter AB avger fSljande arsredovisning fr riikenskapsaret
2024-05-01 - 2025-04-30.

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#irskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver uthyrning av lokaler och fastighetsfSrvaltning samt diirmed forenlig verksambet.

Foretaget har sitt slite i Karlskoga.
Flerdrstversikt (Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomséttning 1470 825 469 485
Resultat efter finansiella poster 1423 10 131 346 333
Soliditet (%) 80,4 63,3 84,4 81,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Arets omsiittning har 8kat med mer #n 30% mot fg &r vilket beror pa htijda hyror i verksamheten.

Forfindringar i eget kapital *
Aktle- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resoitat eget kapital
Belopp vid drets ingéing 100 000 20 000 3376942 10065 265 13 562 207
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -1 000 000 -1 000 000
Balanseras i ny rikning 10065265  -10 065 265 0
Arets resultat 1396 035 1 396 035
Belopp vid drets utgdang 100 000 20 000 12 442 207 1396035 13958 242
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C Virén Fastigheter AB 3 (9)
Org.nr 556225-4986

Resuitatdisposition

Styrelsen fSreslir att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 12 442 207

arets vinst 1396 035

13 838 242

disponeras sa att

till aktiedigare utdelas (2 000 kronor per aktie) 2 000 000

i ny rlikning Sverftres 11 838 242
| 13 838 242

Styrelsen fSreslis bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget #r forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f8ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning #ir att vinstutdelningen #r forsvarlig med hiinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Féretagets resultat och stillning i Svrigt framgér av cfterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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C Virén Fastigheter AB
Org.nr 556225-4986

s Not 2024-05-01
Resultatrikning 30950430
Rirelseintiikter, Iagerfdrindringar m. m.
Nettoomsiittning 1470 397
Summa rirelseintiikter, lagerfirindringar m.m. 1470 397
Rirelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 897 766
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -158 104
Summa rirelsekostnader -2 055 870
Robrelseresultat -585 473
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncemftretag 2 000 000
Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 245 808
Nedskrivningar av finansiella anligeningstillgdngar och
kortfristiga placeringar -220 315
Riintekostnader och liknande resultatposter -16 765
Summa finansiella poster 2 008 728
Resultat efter finansiella poster 1423 255
Resultat ftre skatt 1 423 255
Skatter
Skatt pé drets resultat -27 220
Arets resultat 1396 035

4 (9)

2023-05-01
~2024-04-30

824 528
824 528

-376 141
-78 4085
-454 546
369 982
9 814 570
64 125

0
-117 416
9761279

10 131 261

10 131 261

-65 996

10 065 265
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C Virén Fastigheter AB
Org.nr 556225-4986

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstiligingar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verkiyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgéngar
Andra I&ngfristiga fordringar
Summa finansiella anlfipgningstillgdngar

Summa anliggningstillghngar
Omsiittningstiligéngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiitiningstilloangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W N

2025-04-30

6 839 709
123 505

6 963 214

5 790 935
5 790 93§

12 754 149

357 653
7472
365 125

4 236 596
4 236 596

4 601 721

17 355 870
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2024-04-30

6 965 794
21 399
6 987 193

2011 250
2011250

8 998 443

1019960
7026
1 026 986

11 397 335
11 397 335

12 424 321

21 422 '764
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Org.nr 556225-4986

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovn_ iga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intiikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

5,6

2025-04-30

100 000
20 000
120 000

12 442 207
1396 035
13 838 242

13 958 242

0
3 370 228
3370 228

0
0
27 400
27 400

17 355 870

6 (9)

2024-04-30

100 000
20 000
120 0060

3 376 942
10 065 265
13 442 207

13 562 207

352 000
7270 228

7622 228

94 080
98 849
45 400
238 329

21 422 764
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsn#imndens allminna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettooms#tining
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskomrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intkter och kostnader men fre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fSr uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutming.

Not 2 Byggnader och mark

2025-04-30 2024-04-30
Ingaende anskaffningsvirden & 963 110 2713110
Ink&p 0 6 255 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 8968 110 8 968 110
Inglende avskrivningar -2 002316 -1 934 611
Arets avskrivningar -126 085 -67 705
Utgidende ackumulerade avskrivningar -2 128 401 -2 002 316
Utgdende redovisat viirde 6 839 709 6 965 794
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C Virén Fastigheter AB
Org.nr 556225-4986

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkbp
Utgitende ackomulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Not 4 Andra langfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsviirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets nedskrivningar
Utgéende ackumulerade nedskrivaningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklin om 0 kronor (446 080 kr) redovisas under fSljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare #n fem ar efter balansdagen

2025-04-30

60 000
134 125

194 125

-38 601
-32 019

-70 620

123 505

2025-04-30
2011250
6 000 000

-2 000 000
6 011 250

-220 315
-220 315

5 790 935

2025-04-30

& O

o

2025-04-30

- O
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2024-04-30

60 000
60 000

-27 901
-10 700
-38 601

21 399

2024-04-30

2 168 358
2011250
-2 168 358
2 011 250

0
0

2 011 250

2024-04-30

352 000
352 000

94 080
94 080

2024-04-30

- &
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C Virén Fastigheter AB
Org.nr 556225-4986
Not 7 Stiillda siikerheter
2025-04-30
Foretagsinteckning 1 500 000
Fastighetsinteckning 6 360 000
7 860 000

Resultat- och balansritkningen kommer att freltiggas pa arsstimma fﬁr faststiillelse.

Karlskoga 2025- /0 ~/¢
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Claes Virén

Min revisionsber#ittelse har limnats 2025- 70~/
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2024-04-30

1 500 000
4 500 000
6 000 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i C Virén Fastigheter AB, org.nr 556225-4986

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for C Virén Fastigheter AB for rékenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30.

Enligt min uppfatthing har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande hild av C Virén Fastigheter ABs finansiella stalining per den 30 april 2025 och av dess finansiella resuitat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhdllande till C Virén Fastigheter AB enligt
god revisorssed i Sverige och har I ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Sida 1(3)
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Revisorns ansvar

Mina mal 3r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av siékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska besjut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra fGrfattningar
Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for C Virén Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2024-05-01 - 2025-04-30 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund fOr uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till C Virén Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalisenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller p& storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining
| Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

Sida 2(3)
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Joakim Ringman

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

¢ pa nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag tili dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaitningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/m/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Karlstad den fé//o P il

Auktoriserad reyi
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