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KLP Fastigheter AB
Arsredovisning

31 december 2023

Org nr 556716-4214

Undertecknad styrelseledamot i KLP Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i drsredovisningen har
faststéllts pd &rsstimma den 12 februari 2024. Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stdmmer éverens med originalen.

Stockholm 12 februari 2024
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
{Alla belopp | kronor om inte annat anges)

Forvaltningsberéattelse

information om verksamheten
Bolagets verksamhet &r att bedriva fastighetsférvaitning. Bolagets verksamhet startades 2006-11-27.

Vasentliga hdndelser under/efter rikenskapsaret
| arets resultat ingadr en utdelning med kr 90 000 000 fran dotterbolaget KLP Viken AB.

Thkr L o 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 10 481 9 185 9126 9 454 0388
Resultat efter finansiella poster 89 563 -1 275 3294 3711 388 663
Balansomslutning 2951916 3002 526 3 174 601, 2210973 2 369 399

Fdrvantad framtida utveckling
Bolagets resultat och finansiella stédllning ér beroende av utvecklingen av bolagets dotterbolag.

Marknadsforhdllandena fér bolagets dotterbolag upplevs som goda. Styrelsens uppfattning dr att bolaget dr vil
positionerat fér en fortsatt [6nsam utveckling.

Visentliga risker/osdkerhetsfaktorer

Bolagets slutliga dgare, Kommunal Landspensjonskasse, ar mycket solid. Bolagets refinansierings-
/likviditetsrisk ar enligt styrelsens uppfattning begrdnsad. Utvecklingen av resultat ach finansiell stalining dr
beroende av marknadsutvecklingen pd kommaersiella fastigheter och marknadsutvecklingen pa

hyresmarknaden for kommersiella fastigheter.

Forslag till vinstdisposition

Balanserade vinstmede| 2 251514 167
Arets resultat 89458885
2 340973052

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras sa att

till aktiedgarna aterbetalas villkorade aktiedgartillskott 125 000 000
i ny rakning overfors 2215973052
2 340973 052

Styrelsens yttrande o6ver den foreslagna aterbetalningen av aktieagartillskott
Den féreslagna dterbetalningen av villkorade aktiedgartillskott reducerar bolagets soliditet till 78,4 procent.

Soliditeten @r mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med [6nsamhet betryggande.
Likviditeten | bolaget bedoms kunna uppréatthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning dr att den féreslagna aterbetalningen av villkorade aktiedgartillskott ej hindrar bolaget
fran att fullgdra sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgdra erforderliga investeringar. Den
foreslagna aterbetalningen kan ddrmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.

(forsiktighetsregeln).

2018

8 901
41786
2 152 559
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning
Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat frdn finansiella poster:
Resultat frdn andelar i koncernforetag
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Finansiella poster — netto

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat och totalresultat

| KLP Fastigheter AB aterfinns inga poster som redovisas som 6vrigt totalresultat varfor summa totalresultat

dverensstammer med arets resultat.

Not

6, 21
12
13

10

11

2023

10 480 837

-4 982 526
-5 467 5489
-18 024

12 738

90 000 000
31 269 513

-31 719 418

89 550 095

89 562 833

-103 948

89 458 885

Rakenskapsaret

2022

9 184 607

-4 401 060
-5 316 875
-17 126
-550 454

0
18 812 853

-19 537 233
~124 380

-1 274 834

490 399

-784 435
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(Alla belopp i kronor om Inte annat anges)

Balansrakning

Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldgegningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar 13
Inventarier 26 209 44 233
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 14 2 227 349 439 2317 349 439
Fordringar hos koncernféretag 596 005 676 654 984 834
Summa anldggningstillgangar 2 823 381 324 2972 378 506
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15 0 0
Fordringar hos koncernforetag 15 126 928 368 25 802 763
Skattefordran 232 541 170 167
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15, 16 690 616 523102
Summa kortfristiga fordringar 127 851 525 26 496 032
Kassa och bank 683 121 3 649 875
Summa omsattningstillgangar 128 534 646 30 145 907
Summa tillgangar 2951915970 3002524 413
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Balansrakning, forts.

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

OBESKATTADE RESERVER
Overavskrivningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10

17

15

15
18

2023-12-31

200 000
200 000

2 251 514 167
89 458 885
2340973 052

2 341 173 052

1924

607 584 161

168 012
1073 797
979 111
935913
3 156 833

610 742 918

2951915970

2022-12-31

200 000
200 000

2 351 298 602
-784 435
2 350514 167

2 350714 167

2815

648 881 719

933 520
234 855
752 510
1004 827
2925712

651 810 246

3002 524 413




KLP Fastigheter AB 556716-4214
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Forandringar i eget kapital

Bundet eget kapital

Not Aktiekapital

Ingaende balans per
1 januari 2022 200 000

Aterbetalning aktiedgartillskott

Arets resultat
Utgaende balans

per 31 december
2022 8 200 000

Ingaende balans per
1 januari 2023 200 000

Aterbetalning aktiedgartillskott
Arets resultat

g ke

Utgaende balans

her 31 december
2023 8 200 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst och
arets resultat

2 401 258 600

-50 000 000
-784 435

2 350 514 167

2 350 514 167

-39 000 000

89 458 885

2 340 973 052

Summa eget Kapital

2 401 498 600

-50 000 000
-784 435

2 350 714 167

2 350 714 167

-39 000 000
89 458 885

2341173 052
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen dr uppréattad enligt indirekt metod

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Resultat fore skatt
Justeringar for:

~ avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
- overavskrivningar
~ justering for andra poster som inte ingar i kassaflodet

Forandringar i rorelsekapital:
- kortfristiga fordringar

~ kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran rérelsen

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstilligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Aterbetalning lan fran dotterbolag

Amortering lan fran koncernforetag

Erhallen rdnta

Aktiedgartillskott fran moderbolag
Aterbetalning aktiesgartillskott till moderbolag
Aterbetalning aktiedgartiflskott frin dotterbolag
Erlagt aktieagartiliskott till dotterbolag

Erlagt koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/dkning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Rakenskapsaret
Not 2023 2022
89 458 885 -784 435
13 18 024 17 126
-891 625
786 439 421 297
-92 355 493 230 848
126 282 356 460
-1 966 754 241 921
13 0 -26 941
, 0 -26 941
70 000 000 10 000 000
-68 000 000 -30 000 000
20 000 0CO 10 000 000
0 55 000 000
~-105 000 000 -50 000 000
82 000 000 62 000 000
0 -55 000 000
0 -137 101
-1 000 000 1 862 899
-2 8966 754 2077 879
3 649 875 1571996
683 121 3 649 875




KLP Fastigheter AB 556716-4214
{Aila belopp | kronor om inte annat anges)

Noter till arsredovisningen

1. Allman information

Bolagets verksamhet dr att bedriva fastighetsférvaltning. Bolagets verksamhet startades 2006-11-27.

Bolaget dr ett aktiebolag registrerat i Sverige och med sdte i Stockholm. Adressen till huvudkontoret &r Birger Jarlsgatan 43,

111 45 Stockholm.
Styrelsen har den 2024-02-12 godként denna arsredovisning for offentliggérande.

2. Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen for KLP Fastigheter AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningstagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. RFR 2 anger att foretag | sin drsredovisning ska tillimpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sadana de
antagits av EU, | den utstriackning detta dr mojliet inom ramen f8r Arsredovisningsiagen och Tryggandelagen, samt med

hdnsyn tHl sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tillégg som kravs i
farhallande till IFRS. Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvérdemetoden.

Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent {0r alla presenterade ar, om inte
annat anges.

Att uppritta rapporter i 8verensstimmelse med tilldmpade regelverk krdver anvdndning av en del viktiga uppskattningar for
redovisningsindamal. Vidare kravs att ledningen gor vissa bedomningar vid tilldmpningen av féretagets redovisningsprinciper.
De omraden som innefattar en hog grad av beddmning, som dr komplexa elier sadana omraden dar antaganden ach
uppskattningar dr av vdsentlig betydelse for foretagets arsredovisning anges i not 4.

Andringar i redovisningsprinciper och upplysningar
Nya standarder, tilligg och tolkningar tilliimpade per 1 januari 2023

Vissa tilldgg och dndringar som tridde 1 kraft den 1 januari 2023 och som darfor har borjat tillimpats | r har inte haft ndgon visentlig

paverkan pd bolagets resultat och stalining.

Nya standarder ach tolkningar som dnnu inte har tillimpats
Per dagen for godkdnnandet av dessa finansiella rapporter har vissa nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga

standarder som dnnu inte tratt i kraft publicerats av ASB. Dessa har inte tillampats i fortid av bolaget eller koncernen. Nya standarder

andringar och fortydliganden som inte tillimpas férvdntas inte ha nagon visentlig inverkan pa de finansiella rapporterna.

Omrikning av utlandsk valuta
Bolaget anvdander SEK som funktionell valuta och presentationsvaluta,

Transaktioner och balansposter
Transaktioner i utldndsk valuta omriknas till den funktionella valutan enligt de valutakurser som galler pa transaktionsdagen

eller den dag da posterna omviirderas. Valutakursvinster och —forluster som uppkommer vid betalning av sadana
transaktioner och vid amrikning av monetira tillgangar och skulder i utlandsk valuta till balansdagens Kurs, redovisas i

resultatrdkningen.
Valutakursvinster och ~férluster som hénfdr sig tlll 1dn och likvida medel redovisas | resultatrakningen som antingen ovriga

rinteintiikter och liknande resultatposter eller réntekostnader och liknande resultatposter, Alla dvriga valutakursvinster och -
forluster redovisas i posten “Ovriga rorelseintikter” - netto i resultatrékningen.,




KLP Fastighetar AB 556716-4214
(Alla betopp | kronor om inte annat anges)

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet som till storsta delen dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten dr avsedd att ge (angfristig

hyresavkastning och klassificeras som férvaltningsfastighet.

Bide forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till anskaftningsvirde med avdrag {6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar samt for forvaliningsfastigheter tillagg for eventuella uppskrivningar. For forvaltningsfastigheter
tilldmpas undantaget | RR24 och RR12.

| anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hdnféras til forvarvet av tillgangen. Tillkommande utgifter [dggs till
tillgdngens redovisade viirde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pa vilket som dr tampligt, endast da det ar
sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forknippade med tillgangen kommer att komma bolaget tillgodo och
tillgdngens anskaffningsvidrde kan mitas pa ett tilliforlitligt sdtt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran

halansrakningen.
Alla andra former av reparationer och underhall redovisas som kostnader i resultatrakningen under den period de

uppkommer.

Inga avskrivningar gérs pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att fordela deras anskaffningsvarde ner till det
berdknade restvirdet dver den berdknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt foljande:

8 Inventarier 20% / ar

Tillgdngarnas restvdarden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov. En tillgangs
redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvarde om tillgangens redovisade varde dverstiger dess bedomda
atervinningsvérde. Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en jdmforelse mellan forsdllningsintdkten och det
redovisade virdet och redovisas | “Ovriga rirelseintdkter” - netto | resultatrakningen.

Anldgegningstilgangar som har ett tillforkitligt och bestaende véarde som vésentligt éverstiger boktdrt varde har skrivits upp till
hogst detta virde. Uppskrivningsbeloppet anvénds for avsattning till en uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar
av den tillgang som har skrivits upp berdknas efter uppskrivningen med utgangspunkt i det uppskrivna virdet. Vid avskrivning
eller nedskrivning eiler vid avyttring eller utrangering av tillgangen minskas uppskrivaingsfonden i motsvarande utstrickning,
dock hogst med den del av uppskrivningsfanden som svarar mot tiligangen, Minskningen av uppskrivningsfonden gérs genom
att den del av uppskrivningsfonden som motsvarar avskrivning eller nedskrivning dveriors till fritt eget kapital, elter den del av

uppskriviningsfonden som motsvarar en avyttrad tillgang dverfors till fritt eget kapital.

For forvaltningsfastigheten presenteras i not ett verkligt varde, vilket utgors av ett marknadsvdrde som arligen uppskattas.
Verkligt virde baseras pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kravs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella
tilgAngens typ, lige eller skick. Om sadan Information inte finns tillganglig, anvdnds alternativa vérderingsmetoder som
exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar
Tillgdngar som skrivs av bedéms med avseende pa virdenedgang narhelst hdndelser eller férandringar i forhallanden indikerar
att det redovisade virdet kanske inte ér atervinningsbart. En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade

virde dverstiger dess atervinningsvirde. Atervinningsvirdet &r det higre av tillgdngens verkliga virde minskat med
forsdljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangar pa de |dgsta nivaer
dar det finns | alit vdsentligt oberoende kassafliGden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare har skrivits ner

gdrs per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.
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KLP Fastigheter AB 556716-4214
(Alla belopp 1 kronor om inte annat anges)

Finansiella instrument

Klasslficering
Bolaget klassificerar sina finanslella tillgdngar i féljande kategorler: upplupet anskaffningsvdrde (tidigare lanefordringar och

kundfordringar. Ingen skilinad i virderingsgrund). Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella

tillgdngen forvdrvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tiligangarna vid det forsta redovisningstillfallet.
Med hénsyn tilf sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2Z valt att inte tillampa

[FRS 9 (IAS39) utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar

i enlighet med ARL.

Upplupet anskaffaingsvérde / Lanefordringar och kundfaordringar
Lanefordringar och kundfordringar ar finansiella tillgdngar som inte dr derivat, som har faststéllda eller faststéllbara

betalningar och som inte dr noterade pad en aktiv marknad. De ingadr | omsattningstillgangar med undantag fér poster med
forfallodag mer dn 12 manader efter rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlaggningstiligangar. Bolagets
lanefordringar och kundfordringar utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pa koncernforetag, Ovriga fordringar, finansielia
instrument inom Forutbetalda kostnader och upplupna intakter samt Kassa och bank i balansrakningen.

Kundfordringar &r belopp som ska betalas av kunder fér salda varor eller utfdrda tjanster i den l10pande verksamheten.
Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde med tilldmpning av
effektivriantemetoden, minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

Kassa och bank
| Kassa och bank ingar, i savdl balansrdkningen som i rapporten éver kassafldden, kassa, banktillgodohavanden och ev. évriga

kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten. | kassaflédesanalysen aterfinns likvida
medel som enbart bestar av kassa och bank.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder ar forpliktelser att betala for varor elier tjanster som har férvérvats i den l[dpande verksamheten fran

leverantorer. Leverantdrsskulder klassificeras som Kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare {eller under
normal verksamhetscykel om denna ér langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Leverantdrsskulder redovisas
inledningsvis till verkligt vdarde och déarefter till upplupet anskaffningsvarde med tlildmpning av effektivrantemetoden.

Upplaning
Uppldning redovisas infedningsvis till verkligt varde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till

upplupet anskaffningsvarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsheloppet redovisas | resultatrékningen fordelat 6ver ldneperioden, med tillampning av effektivrantemetoden.

Uppldning redovisas som fangfristig skuld férutom kortfristig del.

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Skatt redovisas | resultatrakningen, utom ndr skatten avser

poster som redovisas | Gvrigt totalresultat eller direkt i eget kapital. { sddana fall redovisas dven skatten { Gvrigt totalresultat

respektive eget kapital.

Den aktuella skattekostnaden berdknas pa basls av de skatteregler som pa balansdagen ar beslutade eller { praktiken
beslutade. Ledningen utvdrderar regelbundet de yrkanden som gjorts i sjélvdeklarationer avseende situationer dar tillimpliga
skatteregler dr féremal for tolkning. Den gdr, ndr sa bedoms lampligt, avsadttningar for belopp som troligen ska betatas till

skattemyndigheten.



KLP Fastigheter AB 556716-4214
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Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporidra skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga véardet pa tillgangar och
skulder och dessas redovisade varden i arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas inte om den uppstar till féljd av en
transaktion som utpdr den férsta redovisningen av en tiflgang eller skuld som inte &r ett rérelsefdrvirv och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt berdknas med
tilldmpning av skattesatser (och ~lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som f&rvdntas galla nédr den

berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppskiutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga Gverskott kommer att finnas
tillgiingliga, mot vilka de temporira skillnaderna kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av sambandet mellan
redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver som en del av de
obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i resultatriakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning .
Intdkter vérderas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de belopp som erhdlls

for salda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervirdesskatt. Bolaget redovisar en intdkt ndr dess belopp kan métas
pa ett tillfériitligt sétt, det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar kommer att tillfalla foretaget och sarskilda kriterier

har uppfylits sdsam beskrivs nedan.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln, dvs som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

3. Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget KLP Eiendom AS och ddrmed ses hela den finansiella
riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts genom en
kencerngemensam finanspolicy som l6pande omprdvas. Det dvergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens
ranterisk, finansleringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen.
Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter ska finnas for att garantera en god betalningsberedskap.

Féretagets framsta finansiella skulder utgérs av koncerninterna lan.

Foretaget utsdtts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande ranterisk i verkligt
varde, ranterisk i kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riinterisk
Féretagets rdnterisk uppstar genom langfristig upplaning. Upplaning som gors med corlig rdnta utsdtter foretaget for ranterisk

avseende kassaflode vilken delvis neutrallseras av kassamedel med rorlig ranta.

Kreditrisk

Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget féljer upp och analyserar
kreditrisken for varje ny kund. Se vidare not 15.

Likviditetsrisk
Kassaflddesprognoser upprattas och féretagsledningen foljer noga rullande prognoser for likviditetsreserv for att siikerstélla

att foretaget har tillréckligt med kassamedel f6r att mdta behovet i den |6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga foretagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. F6r att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen
fordndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller sélja tillgangar

for att minska skulderna.
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4. Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsandamal

Uppskattningar och bedémningar utvidrderas l6pande och baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer, inklusive

forvintningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande férhallanden.

5. Nettoomsittningens fordelning

Bolagets intdktsgenererande verksamhet bestar av fastighetsforvaitning inom koncernen (not 21).

6. Ersattningar till revisorerna

2023 2022
Grant Thornton
Revisionsuppdraget 25 000 -29 700
_ fjv_r_'_igt - -12 700 -6 200
_'I;c_.:-_talt - -37 700 -35 900
7. Resultat fran finansiella poster
_ o . 2023 2022
‘Resultat fran andelar i koncernforetag
- anteciperad utdelning S0 000 000 0
O __ 90 000 000 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
~ ranteintdkter pa kortfristiga banktillgodohavanden 235 644 218614
~ [3an till koncernbolag 31 020 842 18577 561
— Ovriga finansintdkter o o 13 027 16 678
- - - 31 269 513 18 812 853
Ridntekostnader och liknande resultatposter:
Rdntekostnader:
—~|an fran koncernbolag -31 702 443 -19 489 881
— ovriga finanskostnader o L =16 975 -47 352
-31 719 418 -19 537 233

8. Eget kapital

Aktiekapitalet bestar utav 200 A-aktier med ett kvotvdrde om 1 000 kr och uppgar till 200 GO0 kr. Bolaget har inga aktier |

eget tarvar.
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9. Disposition av vinst

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att

titl aktledgarna aterbetalas villkorade aktiedgartillskott
| ny rédkning dverfors

10. Bokslutsdispositioner

Skilinad mellan bokférda avskriviingar och avskrivningar enligt plan
Koncernbidrag

ram, e —— i P S AT YLkl e P

11. Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning mellan teoretisk och redovisad skatt

Resultat fore skatt

fustering:

~ Ej skattepliktiga intdkter

- Ej avdragsgilla kostnader

- Aterféring av nedskrivning aktier i dotterbolag

-~ Utdelning fran dotterbolag

~ Skillnad redovisningsmaéssiga och skattemadssiga avskrivningar
~ Tidigare e] redovisade underskottsavdrag som nyttjas for att
minska den aktuella skattekostnaden
+Aterftring negativt rantenetto

~ Tilldtet avdrag for negativt rantenetto
Kvittning rantenetton

Skattepliktigt resuitat

Aktuell skatt

2 251 514 167
89458885
2 340 973 052
125 000 000
2 215 973 052
2 340 973 052
2023 2022
891 625
o -104 839 491 024
______ -103 948 490 399
2023 2022
0 0
I 9
- 0 0
2023 2022
T 89 458 885 784 435
-1 601 0
97 570 90 600
0 0
-90 000 000 0
0 0
0 0
452 489 701 442
-7 343 -7 607
0 0
0 0
0 0

Den gillande skattesatsen dr 20,6 % (20,6 %)
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12. Personal

Medelantalet anstallda 2023 2022
Kvinnor 3,4 33
Totait 3,4 3,3
Loner, ersdttningar, sociala avgifter och pension
Loner och ersattningar till styrelsen 0 0
LBner och ersdttningar till dvriga anstallda 3239626 3 087 013
3 239626 3 087 013
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1193 237 1128 180
Penslonskostnader for fvriga anstillda L 721787 650 717
Totalt 5 154 650 4 865 910
13. Materiella anldggningstillgangar
Inventarier o _ o 2023 2022
Ingaende anskaffningsvdrde 1313 324 1286 383
Korr tidigare inkép -6 26 941
Utgdende ackumulerat anskaffningsvédrde 1313 318 1313 324
Ingdende avskrivningar -1 269 091 -1 251 965
Arets avskrivningar -18 018 17 126
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 287 109 -1 269 (91
_Utgéep_g_e redovisat vdrde B - . EEEEJB 44 233
14. Andelar koncernforetag
5 i Qrg. nr Kapitalandel  Bokfart viirde
KLP Bostadsfastigheter AB " 556716-4230 100% 129650000
KLP Fastigheter Malmd AB 556776-6430 100 % 209 100 000
KLP Fastigheter Skane AB 556776-6448 100 % 160 000
KLP Fastigheter Stockholm AB 556779-9605 100 % 289 100 000
KLP Fastigheter Sverige AB 556920-6518 100 % 2 550 000
KLP Fastighets Invest AB 556920-6484 100 % 150 000
KLP Kontorsfastigheter AB 556716-5211 100 % 872 760 564
KLP Vasaklockan AB 556852-1446 100 % 623 788 875
KLP Viken AB R _L 556716-4396 100 % 100 150 000
Ssumma ___ R 2 227 349 439
KLP Bostadsfastigheter AB . . - - 2023 2022
‘Ingdende anskaffningsvirde 129650000 129 650 000
Utgdende anskaffningsvirde/bokfort virde 129 650 000 129 650 000
KLP Fastigheter Malmd AB - - 2023 2022
Ingaende anskaffningsvirde 289 100 000 289 100 000
Aterbetalning aktiefigartillskott -80 000 000 0
Utgaende anskaffningsvarde/bokfort varde 209 100 000 289 100 000
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KLP Fastigheter Skane AB 2023 2022
Ingdende anskaffningsvdrde 100 000 100 000
Utgaende anskafiningsvirde/bokfart virde 100 000 100 000
KLP Fastlg_l_]_e_ter Stockholm AB . 2023 2022
Ingaende anskaffningsvdrde 289 100 000 304 100 C00
Aterbetalning aktledgartillskott _ 0 -15 000 000
Utgaende anskaffningsviarde/bokfort varde 289 100 000 289 100 000
KLP Fastigheter Sverige AB o . B - 2023 2022
Ingdende anskaffnlngsvirde 2 550 000 2 550 000
Utgadende anskaffningsvirde/bokfort virde 2 550 000 2 550 000
KLP Fastighets Invest AB L - 2023 2022
Ingaende anskaffningsvdrde 150 000 150 000
Utgdende anskaffningsvirde/bokfort virde 150 Q00 150 000
KLP Kontorsfastigheter AB o 2023 2022
Ingaende anskaffningsvérde 882 760 564 907 760 564
Aterbetalning aktiedgartiliskott ~10 000 000 -25 000 000
Utgdende anskaffningsvirde/bokfort virde 872 760 564 882 760 564
KLP Vasaklockan AB - o 2023 2022
Ingaende anskaffningsvdrde 623 788 875 623 788 875
Utgdende anskaffningsvirde/bokfort virde 623 788 875 623 788 875
KLP Viken AB . . 2023 2022
Ingdende anskaffningsvérde 100 150 000 142 150 000
Aterbetalning aktiedgartillskott -0 -42 000 000
Utgdende anskaffningsvirde/bokfort varde 100 150 000 100 150 000

15. Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samtliga finansiella tillgadngar 4r klassificerade som Lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella skulder &r

klassificerade som Ovriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar o _ e L 2023
Kundfordringar 0
Minus: reservering for osdkra fordringar

Kundfordringar — netto . 0
Fordringar hos koncernfdretag 127 033 207
Skattefordran 232 541
Firutbetalda kostnader och upplupna intdkter 630616

127956364

2022

25 802 763
170 167
523 102

26 496 032

Det verklipa virdet pd samtliga fordringar motsvarar dess redovisade virde, eftersom diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Per den 31 december 2023 var kundfordringar uppgaende till O tkr [2022: O tkr) forfallna.

| dvriga kategorter inom Kundfordringar och andra fordringar ingar Inte nagra tillgadngar for vilka nedskrivningshehov foreligger.

Den maximala exponeringen for kreditrisk per balansdagen ar det redovisade virdet {6r varje kategori fordringar som

namns ovan, Bolaget har ingen pant som sdkerhet.
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Leverantérskulder och andra skulder o 2023 2022
Leverantdrsskulder 168 012 933 520
Skulder till koncernforetag 1178 636 234 855
Ovriga skulder 979 111 752 510
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter o 935 913 1004 827
3261672 2925 712
Det verkliga vardet pd leverantorsskulder och andra skulder motsvarar dess redovisade varde,
eftersom diskonteringseffekten inte dr vasentlig.
16. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
o o o 2023 2022
Upplupna rédnteintdkter 0 0
Forutbetalda kostnader . - 690 616 523 102
) 680 616 523 102
17. Upplaning
- 2023 2022
Langfristig
Skulder till koncernféretag 607 584 161 648 881 719
607 584 161 648 B81 715
Av bolagets totala skulder till koncernféretag férfaller 607 584 tkr (2022:; 648 882 tkr) till betalning
sepnare dn fem ar efter balansdagen.
Skulder till koncernfaretag
Skulder till koncernforetag forfaller fram till 2031 och l16per med en rérlig ranta pa 5,55 % per ar (2022: 4,13 % per ar).
Bolagets heldgda dotterbolags fastighet Klockan 1 har | avtal med langivare stillts som sakerhet for [anet.
18. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
- - 2023 2022
Upplupna rantekostnader 0 0
Upplupna loner, semesterldner och sociala avgifter 935 913 851 524
Upplupna kostnader . N ) ) ) 0 153 303
) . o - o 935 913 1004 827
19. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
. N 2023 2022
Forvaltningsfastighet {se not 17) 848 660 632 869 950 318
Eventualfirpliktelser inga inga
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20. Moderforetag

KLP Eiendom AS, org nr 988 394 750 (registrerati Oslo, Norge) dger 100 % av KLP Fastigheter ABs aktier och har

bestdmmande inflytande 6ver KLP Fastigheter AB. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som
avldmnas av koncernmoderforetaget Kommunal Landspensjonskasse Gjensidig Forsikringsselskap,
org nr 938 708 606 (registrerat i Oslo, Norge). Koncernredovisningen finns tillganglig pa www.kip.no.

21. Transaktioner med narstaende

Foljande transaktioner har skett med nérstaende:

2022

1 249 576
1249 576

Kdp av tjdnster o o o 2023
Kdp av tidnster avseende Drifts- och forvaltningskostnader i resultatrakningen):
—koncernféretag L 909 969
L _ _ o 909 969
Forséilining av tjdnster - . - o 2023
Forséljning av tjdnster avseende Drifts- och férvaltningskostnader i resultatrakningen):
- kancernforetag 10 480 837
10 480 837

2022

9 184 607

9 184 607

Tjinster avseende Drifts- och férvaltningskostnader képs och siljs fran koncernforetaget pa normala kommersiella villkor.

Réinta ldn 2023 2022
Rantelntdkter koncernbolag 31 020 842 18 577 561
Rdntekostnader koncernbolag _-31702443 -19 489 881

. o -681 601 -912 320

Réntorna Inom koncernen baseras pa marknadsmassiga villkor.

22. Handelser efter balansdagen

Inga vdsentliga handelser har skett efter balansdagen.

Resultat- och balansrikningarna kommer att foreldggas arsstimman 2024-02-12 for faststillelse

Stockholm 2024-02-12
4
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Gunnar G]é’rt
Styrelseledampt

Var rl.wi idnsberéttelse har fgthats 2029—02-12

Grané 'l' en AB
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!
3’\ Markus Li \alen
Auktoriserad'jevisor




Revisionsberadttelse

Till bolagsstamman i KLP Fastigheter AB
Org.nr. 566716 - 4214

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for KLP Fastigheter AB

for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av KLP Fastigheter ABs finansiella stGlining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassa-
fléde t6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstGmman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till KLP Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen uppréat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvandig for att upprdtta en arsredovisning som inte innehal-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Varo mal &r att uppnd en rimlig grad av stékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
admna en revisionsberattelse som innehdaller vara uttalanden. Rim-

ig stikerhet dr en hég grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti for

Rogistrorot rovisionsbolag
Mambor of Granl Thornton Internotional Lid

1(2)

att en revision som utférs enligt [ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
ddme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-

visionen. Dessutom;

« identifierar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga f8r att utgéra en grund fér véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet tifl f6ljd av oe-
gentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler Gsidosdttande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drarvien slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&imtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon véisentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda il bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberGttelsen fGsta uppmdrksomheten pd upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden g6ra att ett bolag inte ldngre
kan fortsGtta verksamheten,

+ utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven uttort en revis-
ion av styrelsens férvaltning for KLP Fastigheter AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-

frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi
¢ir oberoende i forhallande till KLP Fastigheter AB enligt god revi-
sorssed i1 Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrgekliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortic-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhtéimta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller
« pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig scikerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pa revisionen av réikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella be-
ddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dadr avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta
for aott kunna beddma om forslaget &r {6renligt med aktiebolagsla-

geri.
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