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Nyfosa Skedala Fastighets AB

Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport over forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

-~ noter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Skedala Fastighets AB intygar harmed att
re éltatr'a‘kningenoch balansriakningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstdamma den

1 Al oo

Arsstdamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberéttelsen och dvriga bifogade
handlingar stimmer overens med originalen.
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Nyfosa Skedala Fastighets AB
Org nr 556889-1203

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport dver férdndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys |

- noter

foregdende ar.
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Nyfosa Skedala Fastighets AB

Forvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2(20)

Rékenskapséret priglades av effekter frén Covid samt krig i Europa, vilket paverkade bade den
globala och den inhemska ekonomin. Fér bolaget var det frimst hogre elpriser och
finansieringskostnader som belastade resultatet. Elkostnader hdnforliga till lokaler som hyrs ut

debiteras till 1

Il hyresgésterna. De hogre finansieringskostnaderna, till f6ljd av hogre marknadsréntor,

hanteras genom att hyreskontrakten innehéller villkor for indexuppréikning mot KPI. Regeringen har
dven kommunicerat ut stodpaket till hushall och foretag 1 form av kompensation for elkostnader,

vilket kommer utbetalas under 2023.

Bolaget har trots detta uppritthéallit en stabil finansiell stillning, god likviditet och sékert kassaflde.

Bolaget har under aret forvirvats av Nyfosa NYAB 123 AB (559276-2420) och ingar numera i

Nyfosa koncernen.

Flerarsjamiorelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

Hyresintikter tkr

Driftnetto tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Overskottsgrad %

Soliditet: %
Redovisat viirde fastigheter tkr

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaktion 09222115557492206191  {fma

2022
3372
3122
2024

92,6
5429
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2021

(8 man)

2 181

2032

1 806
93,2
5 496

2020/21

24381

1793
76,1
14.2

5 566

2019720

2 477
1784

13,9
6053




Nyfosa Skedala Fastighets AB 3(20)

356889-1203

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedémningen dr att den makroekonomiska utvecklingen med 6kade kostnader och osékerhet pa
marknaden kommer att paverka b@laget en ‘tld framever aven orm det ar pa en begransad mva len

ekonomlsl{a aktlwteten 1 samhallet eller forandrade lokalbehov hos hyres gastema paverka efterfragan

pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av langsiktiga vakanser, pressade
hyresmvaer och fastlghetsvarden sam‘t en lang51kt1 gt ho gre ﬁnansmrmgskostnad lolagets

kass_aﬂode, Hur b_elag_et kamme_r _att pa_verkas _pa ];an_gre sﬂ:ct ar1 dagsla;ge_t sv_art att b_cdoma._

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sarskilt gdllande fastighetsvérderingar, pa bedomningar. Riskerna som pdverkar resultat och
kassaflode dr frimst hdnforliga till kreditrisk samt fdrandringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allméin
kostnadsu‘tveckhng, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr
centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

arsredovisning samt i not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2218 961
Arets resultat 1 511 198

kronor 3730 089

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning 6verfors 3730 089

kronor 3730 089

kassaﬂ@desanalys _m_ed nqter_

Transaktion 09222115557492206191 '
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Nyfosa Skedala Fastighets AB
556889-1203

Resultatrikning

Hyresintikter 4,5

Driftkostinader
Underhall
Fastighetsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto
Centraladministration
Avs‘;krimingar

Rorelseresultat 6

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

*Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets vinst

Not

2022-01-01
-2022-12-31

3372

-283

-239
2520

-368
-421

1511

2021-05-01
-2021-12-31

2 181

=33

-60

2032

71

L w22

-123

-116

-386
-270

1150

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Sverensstdmmer med 4rets totalresultat.
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Nyfosa Skedala Fastighets AB
556889-1203

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldggnimgstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Summa anliggningstillgingar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557492206191 1

Not

11

12
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2022-12-31

5429

> 429

27 124
118
89

27 364

5(20)

2021-12-31

5 406

339
1 803
143
953

3 242

5 964

9 206

14702




Nyfosa Skedala Fastighets AB
556889-1203

Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital
Reservfond

Lritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

15

Transaktion 09222115557492206191 (@B Signerat SLH, HB

2022-12-31

2219

1511

974

 SErLr e

89
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27 600

27 600
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2021-12-31

1150

2919

2977

386

31

31

10 601

10 601

335

707

14 702
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Nyfosa Skedala Fastighets AB

Rapport over forandringar i eget kapital

Eget kapital 2021-04-30

Arets resultat

Iget kapital 2021-12-31

Utdelning
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och

kvotvirdet &r 100 kr per aktie.

Reservfond

Aktie-
kapital
50

30

50

- Reserv-

fond

Fritt eget
kapital

1769

1150

2 919

-700
1511

7(20)

Totalt eget
kapital
1 827

1 150
2977

=700
1511

Reservionden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvéindas for tickning av forlust,
okning av aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilligg for avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran

aktiedgaren.

Transaktion 09222115557492206191 €&}  Signerat SLH, HB




Nyfosa Skedala Fastighets AB

556889-1203

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Aterldggning av poster som inte ingar 1 kassaflodet

Not

- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgdngar

Erhallen ridnta

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lIopande verksamheten

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av korttristiga skulder

Kassaflode frin lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Limnad utdelning

Forandring skulder till kreditinstitut
Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag 16

Kassaflode fran finansieringsverksamhbeten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

16

12
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2022-01-01
-2022-12-31

253

46
283

-234

-24 231

22 077

-186

-186

-5 964
5964

8(20)

2021-05-01

-2021-12-31

| 922

71

123
-239

1 638

194

5 865

110 502
10 601

99

5964
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Noter

Not 1 Allmin information

Rekommendationen innebér att bolaget 1 ar sred@wsmngen for den juridiska personen skall tillimpa
-samt]_-:t ga av EU godkanda IFR‘% OCh uttalanden sa 1angt detta ar l’nO] hgt 1110m ramen for

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna 1 BFNAR 2012:3 dé bolaget omfattas av en

koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.
‘Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Tlllgangar avsattmngar (?)Ch sku.lder har Varderdts t111 anskaffnmgsvarden om mget anmt anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
imnget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomt6r fOr ndrvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.,

Intiakter

Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar - Hyresintdkter och Serviceintikter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering i form av extratjanster sasom vdrme, kyla, sopor,
vatten, snordjning med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintéikter inklusive tilligg frén
fo’waltningsffastighetema aviseras kvar’tals eIIer mﬁnadsvis i férskot’[ och redovisas linj drt som en

over hyreskontraktets 10pt1d

Transaktion 09222115557492206191 w }  Signerat SLH, HB




Nyfosa Skedala Fastighets AB 10(20)
556889-1203

Resultat frin forséljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsaljnmg av
fastigheter. Intakter fran fastlghetsﬁ)rsaljnmg redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergér
till koparen vid ett tidigare tillfidlle. Om sa har skett redovisas fastighetsforsdliningen vid denna
tidigare tidpunkt Vi’d' bedcjmning av infaktsredovismngstidp'_ nl t”b eaktas vad SOm avtalats mellan

_kontmll

Vid forsdljningstillfallet gbrs eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstaende kostnader hdnforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intékter och kostnader bestar frimst av rinteintékter pa fordringar och erhéllna
utdelningar, rintekostnader avseende 14n samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Rénteintdkter
och réntekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Perxsonal
Bolaget har varken under innevarande rékenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstéllda och har ¢j heller utbetalt ndgra loner eller andra erséttningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hdnforlig till tidigare perioder.

Uppsk_‘guten ska:t:t beraknas enhgt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt 1 temperara skﬂ]nader

.skﬂlnader som uppkemmlt Vld forsta redowsmngen av tﬂlgangar och skulder som mte ar
rorelseforvarv som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader hanforliga till andelar i dotter- och

intresseféretag som inte forvéntas bl dterforda inom en &verskadlig framtid.

Uppsrkjutna skattefc;rdringar' avseen&e avdragsgilla temporéra s’kilhlader och unde;fsk{:}ttsavdragj

nyttjas.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot cget kapltal hos mottagaren och redovisas som Gkning av
aktier och andelar i koncernféretag hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhalina
aktleagartillskott redovisas som en oknmg av fritt eget kapital.

e Transaktion 09222115557492206191 {8}  Signerat SLH, HB




Nyfosa Skedala Fastighets AB 11(20)
556889-1203

Klassificering av tillgangar och skulder
Anldggningstillgngar bestar i allt vésentligt av belopp som férvintas atervinnas eller betalas efter

“‘ mer dn tolv manader ridknat frin balansdagen medan omsittningstillgdngar 1 allt visentligt bestar av
3 belopp som férvintas dtervinnas eller betalas inom tolv manader réknat fran balansdagen.
% Langfmstlga skulder utgors i allt Vasenﬂigt av ’be’l@pp som 'bic)laget per 'b'alansdagen hal' en OV’iIIkorad

s ratt eller fo:wantas Skulden TE gle:ra,s inom den normala Verksamhetscykeln redowsas skuldbelappet
som kortfristig skuld.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstilledngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskafiningsvirdet ingar imnkopspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgangen f6r att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda forbéttras i
forhéllande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar
Avsk;rwnmgar baseras pa ursPrungh ga anskaffnmgsvarden mmskat med berdknat restvirde.

Byggnader 50 Ay
Byggnadsinventarier 10 &r
Markanldggningar 20 Ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller virdestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnatlon som avses att anvindas
som forvaltningsfastigheter nir arbetena ér fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning ldmnas om vérdering till vefkligt‘ virde enligt IAS 40 avseende forvaltnings fastigheter.

Nedskrivningar
Red(}wsade Varden for bolagets tlllgangar provas v1d Varje balansdag for att bedoma om det ﬁnns

som det hogsia av nyttj andevardet och netteforsalj mngwardet Nedsk_rwmng gors om
atervinningsvéirdet understiger det redovisade véirdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgéngens
redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade virde som tiligdngen skulle haft om

nedskrivning inte skett.

Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgangar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgangar
Leasmgavglftema kostnadsfors 111:1J art over 1easmgper10dens 10pt1d Rorhga avglfter kostnadsfors

redov;lsas 1111] art som en mmsknmg av den leasmgkostnaden

fem) Signerat SLH, HB




Nyfosa Skedala Fastighets AB 12(20)
556889-1203

Fordringar
Fordringar #r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Staﬂig’ia sﬁid
redowsade varde Andra stathga b1drag redew,sas som mtakt 1 resultatraknmgen nar det forehgger
rimhig sékerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt i arets resultat pa

samma sétt som de kostnader bidragen #r avsedda att kompensera for.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intréffad hindelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedommngar av pengars tldsvarde och om det ar i:ﬂ] amphgt de risker som &r forknippade

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istéllet tilldmpas en metod med utgangspunkt i anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas i balansraknmgen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pé
koncernforetag, 6vriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland skulderna
leverantorsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaftningsvirde och har efter individuell bedomning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de beridknas inflyta vilket innebér att de redovisas
till anskaffningsvirde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors I6pande bedomningar for kredl‘treservermgar baserat pa historik samt nuvarande och
framétblickande faktorer. Bolaget gor en bedomning om reservering for fordringar som &r forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde och bed6ms I6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet 1 fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansraknmgen endast nér det fc;rehgger en 1ega1 ratt a‘rt kv1tta beloppen samt att det forehgger

-skulden

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande mstitut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning beriknas ske. Eventuella
anskafﬁzlmgske stnader redawsas som en mmskmng av skulden och permdlseras under skuldens

3 Signerat SLH, HB
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Nyfosa Skedala Fastighets AB 13(20)
556889-1203

Langfristiga skulder bestar i allt viisentligt av belopp som forvéntas betalas efter mer dn tolv manader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt viisentligt av belopp som forvéntas betalas
inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
’\Iya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéntas inte komma att ha nagon vésentlig effekt

pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgéngar.

Overskotts grad
Arets driftnetto i relation till arets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar
Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som péverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer somni under radande forhallanden synes vara rlmhga Resultatet av dessa uppskat‘tmngar

bedommngar

Inom omrédet virdering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Virderingen krdver bedémning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts framgar av Not 11
Forvaltningstastigheter.

-----  Transaktion 09222115557492206191  {=) Signerat SLH, HB =~ ——i—r—




Nyfosa Skedala Fastighets AB
556889-1203

Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

14(20)

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

torfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hyresintikter inom ett ar
Avtalade hyresintidkter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar

Summa

Not 5 Hyresintikter

Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

Hyresintékter
Serviceintikter

Summa

Not 6 Transaktioner med nirstaende

2022-12-31

3733
6219

9952

2022-01-01
-2022-12-31

3372

2021-12-31

8 987

2021-05-01

-2021-12-31

21381

Pl

2 181

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala
inkdp och f6rséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

1 tabellen nedan:

Forséljning
Inkdp

samma koncern 2022-12-31.

Transaktion 09222115557492206191 {4
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Nyfosa Skedala Fastighets AB
556889-1203

Not 7

Réinteintikter och liknande resultatposter

Réntemntikter, koncernforetag
Rénteintikter, vriga

Sumima

Not 8

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernféretag
Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9

Summa

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfond

Transaktion 09222115557492206191  {&m3)

Signerat SLH, HB

2022-01-01

2022-01-01

2022-01-01

-2022-12-31

-588

-588

15(20)

2021-05-01

[~3

-2021-12-31

-105
-13

2021-05-01
-2021-12-31

-386




Nyfosa Skedala Fastighets AB
556889-1203

Not 10

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt for aret _ o
Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557492206191  {émek

Signerat SLH, HE

-2022-12-31

-421

1932

-23

16(20)

2021-05-01

-31

<270

293
23
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Nbesa Skedala' Fastighets AB

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

InkOp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2022-12-31

17(20)

2021-12-31

17279
186

17 465

-11 783

-253

17 279

el

-11 712
-71

-11 783

2496

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgar till 44 800 tkr (58 400 tkr). Det verkliga vérdet har

bedomts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som Varderats Virdet for

kvalifikationer och

‘astigheterna har

bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man genom simulering av de
berdknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens fowa.ntnmgar pa
vérderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvinds i kalkylen har hirletts ur forséljningar av
jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad

jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod.

Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hanf6rligt till niva 3 1 verkligtvardehierarkin.

Det forekommer inga begransningar 1 ritten att sélja nagon ay forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och ersittning vid avyttring.

........ e Transaktion 09222115557492206191 (&=

3 Signerat SLH, HB
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Nyfosa Skedala Fastighets AB
5563889-1203

Not 12 Likvida medel

Banktiligodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not13  Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Summa

Not14  Uppskjuten skatt

2022-12-31
Uppskjuten skatt

Fastigheter
Netto uppskjuten skatt

2021-12-31
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hianfor sig till foljande:

Fastigheter
Netto uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanfor sig till féljande:

a3 Signerat SLH, HB

Transaktion 09222115557492206191

Uppskjuten
skattefordran

b1

Uppskjuten

| i

2022-12-31

974

Upps:kjuten
skatteskuld

89

89

Uppskjuten
skatteskuld

.
31

18(20)

2021-12-31

5 965

5 965

386

386

Netto

31




Nyfosa Skedala Fastighets AB

5 5689_ 1 203

Not 15

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

balansdagen

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen

Summa

Checkriknings-
kredit

2022-12-31

Forandring av skulder inom finansieringsverksamheten

Banklan

27 600

skulder

19(20)

2021-12-31

10 601

10 601

Totalt

[Ingiende balans 2021-05-01

Kassafldden inom
finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av 1an

Summa kassafloden inom

fin ansieringsverksamheten

-10 502;

10 601

10601

10 502]

10 601

99

10 601

0

10 601]

52171113,-5@11;(:16; balans 2022-01-01

Kassafléden inom
finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av lan

Summa kassafldden inom

10 601]

27 600

-10 601|

16 999)

-10 601

10 -6.01:

27 600

27 600)

16 999

27 600

Not 17

Stillda siikerheter

Stillda sikerheter till forman f6r koncerntoretag

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

(em3  Signerat SLH, HB

2022-12-31

27 600

27 600

2021-12-31




Nyfosa Skedala Fastighets AB . 20(20)

Not 18 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut

YAB 123 AB har efter rikenskapsarets slut fusionerats med bolaget genom

Moderbolaget Nyfosa N

I 6vrigt har inga vésentliga hiindelser intriffat efter rakenskapsarets utging.

Resultat- och balansrakningen kommer att féreldggas arsstimman 2023 {6r faststéllelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har 1amnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492206191 @8  Sigherat SLH, HB =
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Uttalanden -

Vi har utfort enrevision av arsredovisningen for Nyfosa Skedala Fastighets AB for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprétiats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nyfosa Skedala Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av-dess finansiella resuitat och kassafltde for aret

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vitillstyrker déarfor att bﬂlagsstamman faststaller resu!tatraknmgen och balansraknlnge_n

Grund fér uttalanden '

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns-ansvar. Vi aroberoende i forhallande till Nyfosa Skedala Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att ae rewsuansbews vi har mhamtat ar tallrackllga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovr ga upplysnmgar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapséaret 2021-05-01—2021-12-31 har uttorts av-en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid

och som Iémnat en rewsmnsberaﬁelse daterad den 29 april 2022 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredawsnmgen

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r-att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den'interna kontroll som den bedémer &r
nbdvandlg for att upprétta en érsredawsmng som inte innhehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmnm_gen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

ekl abifelol ety "

'_formagan att fartsatta verksamheten mch att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock. inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten

eller inte har nagot realistiskt alternativ tifl att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
'Vara mal ar att Uppna ern rlmllg grad av sakerhet om huruwda

felaktigheter vare sug dessa beror pa eegentllgheter eller misstag,
ach att 1amna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.

lelug sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som. utfors enllgt ISA och gfad rewsmnssed | Sver{ge

finns. Felaktlgheter kan uppsté pé_grund av aegent Igheter eller
misstag och arises vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som
anvindare fattar med grund i arsredovisninger.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme

-_ﬁch har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for v‘ésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskmngsatgarder bland. annat
.utlfran dessa r;sker GGh mhamtar rewsmnsbews som ar

uttaland&n Rlsker} for att mte upptacka en vasentllg felaktlghet

tilt f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vasentlig felakfighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kar innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll. som har betydelse for var revision fér att utforma
'gransknmgsatgarder sem ar [amplsga med hansyn t|||

den intema kentrellen___

— utvarderar vi Iampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhdrande upplysningar:

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kanleda till betydande tvive! om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama
| arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis.
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte.
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsred misni'n.geﬁ..éterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser urider revisionen, déaribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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samt av férslaget tiI’I dusposﬁmner betréffande balagets wnst elier fﬁriust
Vi tillstyrker aft bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for
rékenskapsaret

Grurid far uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende i forhaliande till Nyfosa Skedala Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enhgt d&ssa krav

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande bolagets. vinst eller forlust. Vid fﬁarslag ill utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna k_apl_tal_.
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
négot vasentligt avseende:

forsummelse som kan faranleda ersattnmgsskyldlghet mot
bolaget, slier

- pa@ ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, ar att

‘med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar férenligt med

.-.akiieb@lagslagen

l-en remsm sam utfms enhgt gad rewsmnssed | Sver:ge a[ltrd kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den gag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisionsberattelsen ovan:

- Kopia av tidigare revisors anmalan enligt 9 kap. 23 § aktiebolagsiagen.

- Kopior av underréttelser enligt 9 kap..23 a § aktiebolagslagen.

Styrelsen ansvarar t0r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortldpande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

:ﬁrgamsation ar utfmmﬁd sé att bokfaringen medelsféwa[tnmgen och

betryggande sﬁtt

ersattmngsskyld;ghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forfust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
farslaget till dlSpﬂSittoner av bmlagets wnst el]er farlust grundar sig
gransknmgsétgarder som utfc}rs baseras pé vér pmfessmnella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra fornallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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