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Arsredovisning

for

Gelba Fastigheter 4 AB

559040-6954

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Gelba Fastigheter 4 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 240228. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm-240228
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Gelba Fastigheter 4 AB
Org.nr 559040-6954

Styrelsen for Gelba Fastigheter 4 AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga, forvalta och bedriva handel med fast och 16s cgendom sasom fastigheter och

vardepapper samt ddarmed f6renlig verksambhet.

Forctaget har sitt siate 1 Stockholm.,

Forandringar 1 eget kapital

Akiie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drcts ingang 50 000 I 005 008
Disposition cnligt beslut
av arsstamman:
Balanscras 1 ny rikning -13 300
Arcts resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 991 208

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen {oreslar att till forfogande stacnde vinstmedcl (kronor):

balanscrad vinst

arcts [Orlust

disponcras sa att
[ ny rakning 6verfores

Arets

resultat

-13 800

13 300
-57 327
-37 327

991 208
-57 327
933 881

033 331
933 881

1 (6)

Totalt

1041 208

-57 327
983 881

Forctagets resuliat och stallning 1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Tkr

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiclla poster
Réntckostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

-231
-231

-126
-357
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Gcelba Fastigheter 4 AB
Org.nr 559040-6954

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andclar 1 koncern{6retag
Fordringar hos koncernforctag
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforctag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

3,6

2023-12-31

50 804
80 000
130 804
130 804

9 293

19
9312

140 116

3 (6)

2022-12-31

50 804

50 804

50 804

6293

6 299

57 103
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Gelba Fastigheter 4 AB 4 (6)
Org.nr 559040-6954

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital >0 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 091 1 005
Arets resultat -57 -14

034 991
Summa eget kapital 984 1041

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 30 000 0
Skulder t1ll koncernforctag 3 000 3 000
Summa langfristiga skulder 33 000 3 000

Kortfristiga skulder *
Skulder t1ll koncernforetag 106 001 53 056

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 131 6
Summa kortfristiga skulder ' 106 132 53 062

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 116 57 103
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som crhillits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfatining det dr sannolikt att de ckonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ctt tillforlitligt satt.

Not Uppgiftter om moderforetag

Namn | o Org.nr Site
Gelba Management AB 356343-6848 Stockholm

Not 3 Andelar i koncernforetag |
2023-12-31 2022-12-31

Ingdcnde anskaffningsvirden 50 804 50 804
Inkop | 0 0
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvarden 50 804 50 804
Utgaende redovisat varde 50 804 50 804
Not 6 Specitikation andelar i koncernforetag

Kapital- Raostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Mabir AB 100% 100% 1 000 9 869
Sturcbadet Holding AB 59,9% 59,9% 599 100 25359
Gelba Utveckling Syd AB 100% 100% 500 15476
V Ave Holding AB 100% 100% 1 000 100
Host Property AB 51% 51% 2 550 0

50 804
Org.nr Sate

Mabir AB 556279-5996 Stockholm
Sturcbadetl Holding AB 556770-6352 Stockholm
Gelba Utveckling Syd AB 556897-1153 Stockholm
V Ave Holding AB 556717-9857 Stockholm

Host Property AB 556987-4198 Stockholm
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Min revisionsberaticlse har lamnats den 28 februari 2024

Johan Rendert
Auktoriserad revisor




PO

g Ty, Ny, L N Sy W
-y % fl‘::l‘_ﬁ'l
R P A Y

COPIA REVISION AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gelba Fastigheter 4 AB
Org.nr 559040-6954

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gelba Fastigheter 4 AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Gelba Fastigheter 4 ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Gelba Fastigheter 4 AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven tor den interna kontroll som den bedomer ar

nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att
fortsédtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar lampligt, om forhallanden som kan pdverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Gelba Fastigheter 4 AB, Org.nr 559040-6954
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft
lamna en revisionsberittelse som inehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig telaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasenthig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasenthig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision

for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och runligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pd de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Gelba Fastigheter 4 AB, Org.nr 559040-6954
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Gelba Fastigheter 4 AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 torhallande till Gelba Fastigheter 4 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organtsation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Gelba Fastigheter 4 AB, Org.nr 559040-6954
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ir att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimhg grad av siakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. '

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
t1ll dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse 10r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 28 febrwar: 2024

Johan Ren
Auktoriserad revisor
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