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Arsredovisning for rikenskapséret 2022

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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- resultatrikning

- noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor.
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oy Verksamheten

o Foretagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheter.

A Bolaget har sitt séte i Stockholms ldn, Stockholms kommun. Bolaget hariiﬁga.anfsféifllda.

Moderbolaget dr Ubba Holdco S.a r.l., org. nr B 246.685, med sdte 1 Luxemburg, som dger samtliga
aktier i bolaget.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Foregiende drs rikenskapsar var forlingt och avser perioden 2020-08-18 till 2021-12-31,

jimforelsesiffrorna blir darfor ej jaimforbara.

Under rikenskapsaret har Covid-19 fortsatt att spridas over vérlden. Numera klassas inte viruset som
en allmin- och samhéllsfarlig sjukdom, detta sedan den 1 april 2022. Bolaget féljer eventuella
restriktioner som kan komma kring coronaviruset dter igen, men till dags dato har imnga betydande

effekter noterats i verksamheten till folidavdet.

Rysslands invasion av Ukraina, som startade den 24 februari 2022, utvecklades snabbt och paverkade
social, politisk och ekonomisk aktivitet 1 Europa och resten av virlden. Som en reaktion pa
invasionen har manga nationer och organisationer, inklusive Europeiska unionen (EU), tillkinnagett

--ékfad; osdkerhet till f6lyd av konflikten, har hittills resulterat 1 6kad volatilitet pa finansmarknaderna

och tkade priser pa en rad ravaror, sirskilt energipriser, bland annat.

direkt exponering mot Ukraina, Belarus eller Ryssland. Bolaget kan dock paverkas av de indirekta
konsekvenserna. Som ett resultat av konflikten har inflationstrycket 6kat, sarskilt pa uppvirmnings-
och energikostnader, vilket kan ha en negativ inverkan pa foretagets driftskostnader och méjligheten
for foretagets hyresgister att betala hyra och for foretaget att fa tillbaka serviceavgiften och andra

utgifter fran hyresgéster. Hittills har invasionen inte ndimnvért paverkat bolaget.

Som framgédr av balansrikningen per 2022-12-31 #r bolagets egna kapital forbrukat. Enligt extern
virdering foreligger tydliga 6vervirden 1 bolagets fastigheter, Om hédnsyn tas till dessa évervirden sa
ar det egna kapitalet aterstillt.

I dvrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.
Nva redovisningsprinciper

Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Se not 1 f6r ytterligare information.
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Visentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Den mest visentliga risken for Ubba Bidco (Sweden) AB, dr kopplad till varderingen p
fastigheterna. Makroekonomiska faktorer har visentlig paverkan pa fastighetsvéirdet och innebér en
osikerhet.

Bolaget har dven 1dentitierat en risk 1 att fastigheterna skulle drabbas av vakanser och kundforluster
om hyresgisterna skulle fa finansieila problem. Denna risk bedéms dock relativt liten beaktat
fastigheternas ldge och nuvarande hyresgisters betalningsférmaga.

Bolaget har dven ett antal finansiella risker kopplade till lanen och risken att inte uppfylla bankernas

villkor. Risk finns for att finansieringssvarigheter vid storre projekt uppstar i samband med nedgéng
pa marknaden. Réntenisk foreligger ocksa da réntekostnader dr en stor kostnadspost 1 bolaget.
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingéng 25
Balanseras 1 ny rdkning

Aktiedgartillskott .
Arets resultat

Belopp vid arets utging 25

Resultatdisposition
Till &rsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande

Balanseras 1 ny rikning

Totalt

balansrikningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dédr ej annat anges.

tkr

tkr
0/,

Balanserat

resultat
34 128

-24 546
7124

16 706

neg

Arets

resultat
-24 546
24 546

51993

o

16 705 658
=51 992 865

-35 287 207

-35 237 207

-35 287 207

Vad betriffar bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till e fterff:’jlj ande resultat- och

4(20)

2020/21

112 662

-12 145
13,7

TGtalt
9 607

7124

-35 262

Styrelsens uppfattning &r att det limnade koncernbidraget ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina

forpliktelser pé kort eller lang sikt, ej heller att fullgtra erforderliga investeringar. Det limnade

koncernbidraget kan didrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(Forsiktighetsregeln).
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Rorelseintikter
Rorelseintikter
Ovriga rérelseintikter

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anligegningstillgingar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella p oster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Zirets. resultat

Not

~.]

9,10

2022-01-01

108 358
4
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2020-03-18

-40 100

-34 347

-93 629

14 733

3 199

-16 885

-22 693

-53 631

-38 808

-16 804

3 709

-51 993

-18 861

33 801

479
-46 425

-45 946
-12 145

-12 282
=119

-24 546
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Tﬁi-élilgﬁ_-n:gar-

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Fdérvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anlédggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar

ar

Omsittningstillgang

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Derivat -

Aktuella skattefordringar

Vl‘lga kortfristiga fordri ngar

Forutbetalda kostanader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa ach bank
K.assa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

11

12

13

2022-12-31

1 372 486

10 772

1 384 258

1384258

391
101 081
3411

662
22 029
3409

130 983

24 329

155312

1539570
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2021-12-31

6 858

1 406 394

1 406 394

1951
191 286

—

26 787
4 456

224 480

29 026

253 506

[ 659 900
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapltﬂl

Bundet eget kapital |
Aktickapital

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa wsﬁttni;ngar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

15

10

L7

13

2022-12-31

s

e s — r—"

25

pr ORI

16 706

-51 993

-35 262

17751

17751

204 036

204 036

1 166 816

79197 -
358

I 246 371

6 690

62 901

2 387
34 696

106 674

1 539 570

7(20)

12021-12-31

25

f——

25

ETEr——————

34 128
-24 540

9607

12 282

12 282

208 041

208 041

[ 166 881
76 820
203

1 243 904

2 468
164 142
~1.2974

1 736
18 994

186 066
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Ubba Bidco (Sweden) AB med org. nr 559267-3460 ir ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte i
Stockholm. Adressen till huvudkontoret dr c/o Newsec PAM Sweden AB, Box 114 05, 404 29
Goteborg. Foretagets verksamhet omfattar att investera 1, dga och forvalta fastigheter.

Modelbolaget 1 den storsta koncemen som Ubba .ldCO (Sweden) AB ir dotterforetag till & Ubba

F o m rikenskapséret 2022 upprittas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
B'o <‘F6ri'ngsn*‘eimndens allm”emna réd BFNAR ‘201 2: 1 Arswd@visniug och kancemred@visning (’K})

om 315_[.edg.v_1s_111.ng.a1 i mm.dm fm.e.ta_.g (KZ)

Vid overgangen till K3 har bestammelserna 1 kapitel 35 Forsta gangen detta allménna rad tillampas,
tillimpats vilka kriver att foretag tillimpar K3 refroaktivt. Detta innebir att jimforelsesiffrorna for
2020/2021 dromridknade enligt K3, Det finns emellertid ett antal frivilliga och obligatoriska undantag
fran denna generella regel, vilka syftfu till att underlitta dvergingen till K3. En beskrivning av hur
foretaget tilldmpat dessa regler, inklusive en beskriviung av hur resulat och tinansiella stilining
paverkades av dvergangen till K3 samt en sammanfattning av de fordndringar som gjorts av
redovisnmingsprinciperna presenteras 1 denna not,

Overgangen har medfort att komponentavskrwmng nu redovisas men det har inte resulterat 1 nagon
storre effekt pa redovisningen. Over gangen har dock inneburit redovisning av uppskjuten skatt pa
1edov1511111gsma851ga och skatteméssiga viirden. Stérsta Justel ingen avser uppskjuten skatt pa
Sklllnader melldn b@l{fmt varc.,e OCh skattemasmgt Vaxde pa forvaltmngsfastlgheter [ §vrigt har

Intikter

Det inflode av ekonomiska foérdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rikning
redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas, med avdrag {or rabatter.

_Hyremntakter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilligg

awc;ems 1 forskott och redowsa‘; lmj drt som en mtakt 1 resulta mkmngen dver kontiaktpermdens

a.nc;kfl ffmn_gsvardet ,mgar. ut.glft.cr som .d..l.lff:kt .ka.n .h.’i.n;fora.s tﬂl fawawet av t_1ll gazwen,,_

Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaftningsvérde akftiveras.
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prestanda okar i forhallande till tillgingens vérde vid anskaffningstidpunkten .
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Tillkommande u

gifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liaggs till
et om de beriiknas ge {oretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens

Utgifter for lopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband méd 'faStighets ffj'rvéiw 'edfjms om -fastigheten vﬁntas ge upphov 'till framtid’a k@'stnader fﬁr

samma belapp._

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

'-Vrﬁ;";g rorelsemtikt respektive O vrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod.

Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tilledngens

restvarde.

Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Industribyggnader

Stommar

Fasader, yttertak, fonster 30-60 ar
Hissar och lyftanorningar 20-40 ar
Portar och dérrar 10-30 ar
Elektricitet och tekniska installationer 10-30 ar
Inre ytskikt och 6vriga installationer 10-30 ar

Byggnads- och markinventarier 5-10 ar
Markanldgeningar 5-20 ar
Hyresgéstsanpassningar Kontraktsperiod

Vardeung av verkligt viirde
Da forsahmng av faretagets fastlgheter kan ske pa ﬂel Satt an som fervaltnmgsfastlghet lamnds mgen

Nedskrivningar

av aplaggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs viirde minskat, gors en prévning av

nedskrivamgsbehov. Har tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre dn det redovisade viérdet,
skrivs den ner till atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgidngarna

pa de lagsta nivder dér det finns separata identifierbara kassatléden (kassagenererande enheter). For
ttllgangar andra 4n goodwill, som tidigare skrivits ner gors per varje balansdag en prévning av om
aterforing bor goras.

P B L e o B o L in it o i S et L i gl B iy Tt 'y -
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Leasingavtal
-Samthga leasmgavtal dar foretaget ar leasetagare 1edgv1sas som opelatmnell leasmg (hylesavtal)

§ver leas.Lngpelmden.

Ersittningar till anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstillda.

Derivatinstrument ,
Darwatmstmment wdawsas i balal151akn11lgeﬂ pa 1{01’1'[1 aktsdagen ech Vardera&; t111 ver l<:11 gt varde

for .att .l_e_ducel.a Iantenskema., B(}laget_ redowsal ..d.el wat SO ﬁnaznswlla .mstmment Valdmade. tlll.
verkligt virde via resultatrdkningen, Sakringsredovisning tillimpas inte,

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepllktlga resultatet f6r perioden. ‘Skattephktigt resultat skiljer sig
fran det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har Justerats for ej skattepliktiga intikter och

'-6J anI agsgﬂla ko&:tnader samt fm‘ mtakter GCh kastnader som dr skattephktlga ellel Wdrags gﬂla 1

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot gverskott vid framtida

beskattning.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden pé alla temporira skillnader som

uppkommer mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra

skillnaderna har uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skattemissiga viirden pd
fastigheter.

Uppskjutna skatter viirderas utifrin de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore balansdagen

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten ér

hianforlig till en hiindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Finansiella instrument - _
Bolaget tillimpar kapitel 11, vérdering till anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantérsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget
blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.
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Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rdtten att erhalla kassafloden frén instrumentet
har 16pt ut eller dverforts och bolaget har dverfort i stort sett alla risker och férméaner som ar
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Kund- och hyresfordringar samt dvriga fordringar
Fmdrmgal redowsas SOm ¢ omsattmngstlllgmgal med undantag for poster med f@l’fﬂll@d‘lg mer dn 12

belopp som forvanta% b11 mbetalt efter anI ag fm md1wduellt bedomd_a osalqa fordnngar

Ianeskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde.

Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstér néir ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Kyvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En ﬁnanSlell tlllgdng och en ﬁnanswll Skuld kwttas och redowsas med ett nettobelﬂpp i

AVSES ske .el.ler: da_en .samhd,a _.av_yttr.m_g av .tlll_.g.ang_en .G.C.h 1e_g1.ermg av s.kulden, avses ske.

Langfristiga fordringar och skulder

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det forsta redovisningstillfillet till
upph.[pet anskaffningsvirde.
Med upplupet anskaffningsvirde avses det belopp till vilket tillgdngen eller skulden initialt
redovisades med avdrag for amorteringar, tillagg eller avdrag for ackumulerad periodisering enligt
effektivrintemetoden av den initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att
betala/erhalla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrintan 4r den rinta som vid en diskontering av samtliga framtida forvintade kassafloden dver
den forvintade l16ptiden resulterar i det initialt redovisade virdet f6r den finansiella tiligangen eller
den finansiella skulden..

Nedskrivningsprévning av finansiella anlagg,nmgstillgangal

Vid varje balansdag bedémer bolaget om det finns nigon indikation p& nedskrivningsbehov i ndgon
utav de finansiella anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen beddms vara
bestaende.

Avsittningar
Avsittningar redovisas nédr f0retaget har en befinthig térphktelse (legal eller informell) som en 161;d
dv en mtmffad handelse det ar sannollkt att ett utﬂode av resur ser kommer att krdavas 1or att reglera

En avsitining omprovas varje balansdag och justeras sa att den aterspeglal den bésta uppskattningen
av det bel(:)pp som kravs for att mglera den beﬁnthga fmphktelsen pa balansdagen med hansyn tagen

flamtida betalnmgal som kravs ft:)r att 1eglera forphktels_en -
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Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott som erhdlls fran dgaren redovisas direkt 1 fritt eget kapital.

Eventualforpliktelser

En eventualforpliktelse dr en mojlig forpliktelse till foljd av intréiffade hindelser och vars forekomst
endast kommer att bekriftas av att en eller flera osékra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intrdffar eller uteblir, eller en befintlig f6rpliktelse till foljd av intréiffade
héndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsétining eftersom det nte dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan
beridknas med tillridcklig tillforlitlighet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och beddmningar®om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en betydande risk for visentliga
justeringar i redovisade virden for tillgdngar och skulder under nistkommande &r behandlas i
huvuddrag nedan.
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Not 3 Inti

kternas fordelning

I nettoomsétiningen ingér intikter fran:

Hyra

I 6vriga intikter ingér intikter fran:

Forseningsavgifter pa hyresfordringar

Summa totala intikter

Not 4 Ope

Framtida minimileaseavgifter, som ska erldggas avseende icke

tortaller till beta

Forfaller till betal

rationella leasingavtal

ning inom ett ar
ning senare 4n ett men inom fem dr

Fortaller tiil beta

Sumima

ning senare én fem ar

2022-01-01

-2022-12-31

108 358

2020-08-18

-2021-12-31

|

108 362

2022-01-01
2022-12-31

14 3:03-11_

181 729

246 733

442 493

112 662

112 662

2020-08-18

-2021-12-31

2922
237 020
512156

752 098

Leasingavtalen bestir huvudsakligen av indexreglerade hyresavtal med mojlighet till forlingning.
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Not § Ersiittning till revisorerna

Deloitte
Revisionsuppdraget

Summa

Not 6 Owiga rinteintikter och liknande resultatposter

Réinteintdkter varav firan koncernféretag
Orealiserad virdefordndring pé kortfristiga derivatinstrument

Summa

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader varav till
Réntekostnader varav till

koncernféretag

kreditinstitut

Ovri iga finansiella kostnader

Summa

Not 8 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrwnmgar och avskrivningar
enligt plan

Ldmnade koncernbidrag

Summa

2022-01-01
-2022-12-31

941

941

i ——— —f

2022-01-01

3 199

2022-01-01
-2022-12-31

3630
47 234
50966

56 830

2022-01-01

-2022-12-31

-5 469
-k 1 333

-16 804

14(20)

2020-08-18

2.097

2097

2020-08-18
-2t 1-12-3 3

479

F—

479

2020-08-18
2071-12-31

12 851
28 686
4 888

46 425

2020-08-18

-2021-12-31

-12 282

-12 282




Ubba Bidco (Sweden) AB
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Not 9 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad en’ligt gillande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av ¢j avdrags gilla kostnader

Skatteeflekt av ej skattepliktiga mtikter

Skatt hinforlig till effekt av uppskjuten skatt vid forsta arets
redowsnmg p ga byte av regelverk

Redovisad skattekostnad

Not 10 UppSkjuteﬂ skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har

redovisats 1 resultatrikningen samt 4 andra sidan den

inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgérs av

Uppzsk uten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran pa kostnad aterford 1 beskattningen
och avdragsgill kommande &t

Summa uppskjuten skatt

2022-01-01

-2022-12-31

-3709

56 095

-11 556

9451
-.36 78

1319

393

-3 709

2022-01-01

-2022-12-31

15(20)

2020-08-18

784

il

—t—rr—T—wrrrTEeTrTET

784

Al e—

23762
-4 896

93

2020-08-18

204 054

204 036

=18

-2021-12-31

208 041

208 041
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Not 11

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
- Arets avskrivningar
- Omklassificeringar

Utgdende avskrivningar

Ingdende ackumulerade nedskrivningar
Genom fusion

erford nedskrivning
mklassificeringat

A

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Redovisat virde

Ingéende anskaffningsvirden
- Ink6p pagaende nyanldggningar
- Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Forvaltningsfastigheter

2022-01-01
2022-12-31

16(20)

2020-08-18

Ingaende anskatfningsvérden
Inkép

Genom fusion av dotterbolag
Ombklassificering

1 536 462

6170

2127

1544 759

-124 626

-159 219

112 300

123

1 373 486

2022-01-01

1 536 462

-101 933
-22 693

L

-124 626

-12 300

1399 536

Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2020-08-18

=2021-12-31

6 041
=2 127

10772

-2 827

6858
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda driftskostnader 1764 2 684
Upplupna intékter 1 645 1 772

Sumina 3409 4456

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 25 000 st aktier med kvotvirde 1 kr.

Not 15 Forslag till disposition av resultatet

2022

Thll arsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 167706
Arets vinst | -51 993

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras s att

i ny rikning dverfors -35 287

Totalt -35 287

Not 16 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerad skillnad mellan bokf6rda avskrivningar och _ o
avskrivningar enligt plan “ -17 751 -12 282

Summa - -17 751 -12 282
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Ubba Bidco (Sweden) AB
559267-3460

Not 17 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som férfaller till betalning mellan ett och
fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovngd Skuldﬁ‘,l_” '

Summa

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintéikter
Upplupna rantekostnader
Upplupna pagaende nyanldggningar

Ovriga upplupna kostnader

Summa

Not 19 Stallda siakerheter

Not 20 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

2022-12-31

1166816
-79 197
358

-1246 371

-16 953
-8 311
-2 319
-7 I'13

34696

2022-12-31

1166 881

1 166 881

18(20)

2021-12-31

1 166 881
203

-1 243 904

2021-12-31

19 438
-4 771
117

-18 994

2021-12-31

[ 166 881

1166881
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Not 21 Uppgift om moderforetag

Moderbolaget 1 den minsta koncern som bolaget ingar 1 dir koncernredovisning upprittas dr Ubba
Holdeo S.a.r.l., med séte 1 Luxemburg.

Not23  Effekter av svergang till K3

Ubba Bidco (Sweden) AB har tidigare uppréttat arsredovisning enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningar i mindre foretag (K2). Fran och med 1 januari 2022 uppréttar Ubba Bidco (Sweden)
AB sin arsredovisnin g enligt BENAR 2012:1 Ars*rezdovisning och l{QHCGI“IH‘EdU:Vi:S‘ﬂiI‘-l-g (K3 )

Overgangsdatumet till K3 har faststallts till den 1 januari 2022. Overgingen till K3 redovisas i

enh ghet med kapitel 35 Forsta gangen detta allmdnna rad tilldmpas. Huvudregeln 1 K3 kapitel 35
krdver att ett foretag tillimpar samtliga rad retroaktivt vid faststéllandet av ingangsbalansen. Dock
finns vissa tvingade och frivilliga undantag frin den retroaktiva tillimpningen. Ubba Bidco (Sweden)

AB har valt att inte tillimpa ndgra frivilliga undantag.

Féljande dndringar av redovisningsprinciper och évergangsbestimmelser paverkar bolaget:
-Eifekten av en minskning av balanserade vinstmedel 1 eget kapital med summan motsvarande
uppskjuten skatteskuld - se not X nedan.

.. | Justering balanserade .

faststilld balansrikning 217623 217 623
Effekt dverging (ill K3: X -208 041 -208 041
Utgingsbalansrikning 2021-12-31

enligt K3 217 623 2208 041 9582

Not X

Den utgdende balansen faststilld i balansrikningen 2021-12-31 f6r uppskjuten skatt uppgick till 0 kr.
Eltekten av Overgang till K3 &dr -208 041 tkr.

Utgdende balans 2021-12-31 enligt K3 for uppskjuten skatt dr -208 041 tkr.
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Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Covid-19 viruset klassas numera inte som en allmén- och samhillsfarlig sjukdom, detta sedan den 1
april 2022. Eftersom 2022 inte priglades av nagra stérre konsekvenser tros inte heller 2023 forindras
namnvért for marknaden och for bolaget. Per dags dato har dock ingen vésentlig effekt noterats pa

bolagets verksambhet.

Efter arets utgang har Rysslands invasion av Ukraina fortlopt, men hittills har invasionen inte
namnvirt paverkat verksamheten eller resultat. Bolaget foljer hindelseutvecklingen.
Balage’t 'S?'filde fﬁ'S'tig'hetaﬂ Sp"ill'epengsmarkeﬂ '8 den 3 1 mars '22'3'

'budgetel at t111 18 mlljonei klonor
1 6vrigt har inga visentliga hdndelser intraffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2023- OF-1§8

Tomas Beck Verena Marxsen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Clel Seraline Yacob Goldmann
Ordforande Styrelseledamot

Theodora Vandras
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2023- .

Deloitte AB

Pernilla Liknell
Auktoriserad revisor
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Not 24 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Covid-19 viruset klassas numera inte som en allmén- och samhéllsfarlig sjukdom, detta sedan den |
april 2022. Eftersom 2022 inte priglades av ndgra storre konsekvenser tros inte heller 2023 {ordndras
namnvirt for marknaden och f6r bolaget. Per dags dato har dock ingen visentlig effekt noterats pa
bolagets verksambhet.

Efter arets utgang har Rysslands invasion av Ukraina fortlopt, men hittills har invasionen inte
ndmnvirt paverkat verksamheten eller resultat. Bolaget foljer hiandelseutvecklingen.

Bolaget salde fastigheten Spillepengsmarken 8 den 31 mars 2023
En ombyggnation av fastigheten Burldv Arldv 17:4 dr planerad men ej pabotjad. Projektet dr

budgeterat till 18 miljoner kronor.

Tomas Beck Verena Marxsen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Cyril Seraline Jacob Goldmann
Ordf6rande Styrelseledamot

Th{a(}dora Vandras
Styrelseledamot

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor



Theodora V i . .
Styrelseledamot
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Not 24 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Covid-19 viruset klassas numera inte som en allmén- och samhdllsfarlig sjukdom, detta sedan den 1
april 2022. Eftersom 2022 inte priglades av nagra storre konsekvenser tros inte heller 2023 féréndras
namnvirt f5r marknaden och for bolaget. Per dags dato har dock ingen visentlig effekt noterats pd
bolagats verksamhet. _

l’l’lml”lVﬂl’t paverkat velksamheten 61161 1esultat B@laget foljer handelseutve(_,klmgen

Bolaget salde fastigheten Spillepengsmarken 8 den 31 mars 2023
En ombyggnation av fastigheten Burlév Arlov 17:4 dr planerad men ej paborjad. Projektet dr

budgeterat till 18 miljoner kronor.

[ 6vrigt har inga visentliga hiindelser intriffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2023- O -/ 5/ -

Tomas Beck Verena Marxsen

Styrelseledamot Styrelseledamot

Jacob Goldmann
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats 2023- ( F 2L

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Ubba Bidco (Sweden) AB
organisationsnummer 559267-3460

Uttalanden

Vi' har ut-ftﬁrt*em“ revi:«:i@n av é’rs red‘wi's-rriﬂﬂ-en- f-fjr -Ubba B-idcc}'-

Ernligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i 'e-h]i-'ghEt
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden

rdttvisande bild av Ubba Bidco {Sweden} ABs finansiella stdilning

per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsherdttelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar:

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen

och balansraknirigen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
st'a n‘d 'a r‘d er besk“rivg nﬁ 'rm'a re axf's'n'i’ttet Eew'wms ansvar, 'Viﬁ é r

rewsorssed ] Sverlge o{:h har | wngt fuligjﬂr’c vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V‘i an‘ser a't't:' de revisi@ﬂ s'b'eviis vi ha r"i"'nhé-mtat- artillrackliga och

Styrelsens ansvar

Det dr'styrelsen som har ansvaret {6r att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for-den interna
ke::in'trcﬂ'l soMm de"n bedﬁmerﬁr'nﬁdvﬁndi*g"'fér at‘t upprétta en

bed.o mnmgen av- bolagets. farm_aga_ att f_or.tsa.tta ve rksa m_h eten_
Den upplyser, nar s3-dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om: styrelsen avser att likvidera bolaget,
Upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

'RE-VFS@MS ansvar

ars..red.av.ns.nmgen SOm .he.lhe.t znte in nehal.l&r n.ag_ta vasenthga.

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

och att 'Ié mna. e‘n' rev'isitmsberéitte'lse SO i'nﬂ-e-h‘é'li-er véra

enskllt eller tillsammans r[mhgen kan farvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisringen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
-graﬂs;kn-ing-sé’tgérder-I:jl-and an na't u-t:i'fréﬂ dessa risk-er-och

_fer att u_t_ga.ra;-eﬂ-grun-d frar vara u t?l:_a.l_a-n.d en. ;Ri;sken for a.t.t..-l. n_te-
uppticka en visentlig felaktighet tili foljd av oegentligheter &r
hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande maskc}m
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidossttande av intern kontroll,

» skaffarvi ossen férstaelse avden del av bolagets interna
kentroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder somn ar limpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala oss.om
effektiviteten | deninterna kontrolten.

'anvands och nmligheten | styrelsens uppskatmmgar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar-ocksa en slutsats, med grund i de
'i'nhém'i:”a'd*e revisiahsbevise‘n -om huru‘vida 'de't-F nns. nﬁgon

forhéllanden som k_an Ieda tlll b_ety_d_ande _tvw_el_om balag&ts
farm'a'ga att for satta verksamheten, Omvi drar slutsatsen att

esa__kerhetsfakt_om eller,_.om s.adan_a upplyﬁnmgar ar
otillrdcklizga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser-baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanderi géra att ett bolag inte [angre kan fortsatta
verksamheten.

% .utvﬁ'rderar vi"(ﬂen'tﬁvergr’ipaﬁde‘presentatiﬁne-m st’rukturen

tranEaktiﬂnema-och h-an.delsema pa e.tt.ﬁa.tt-mm.ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

slanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mé’ste ocksé ir'l-ff}rm-er-a o b‘-e'tydels-e'fu'lla 'iakttagelse-r- uhd-ér“

k_antrel.l.en SOM Vi |d,en.t|ﬂera;t.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen harvi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Ubba Bidco (Sweden) AB for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

A '

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt:

ledaméter ansvarsfrifet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt-god ;r'ei;'-i'sic;rn-ssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Ubba Bidco {Sweden) AB enligt

god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt ful l-gj ort vart yrkeseti ska
ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi'har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenligd som grund f6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att

fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet; dr att inhdmta revisionsbevis f6r att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrefseledamot | ndgot vasentligt avseende:

o fbretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

e pi ndgotannat sitt handlatistrid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av

att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagsiagen.

- Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision sam utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget; eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Ubba Bidco (Sweden) AB
organisationsnummer 559267-3460

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professianellt omddme och har en professionellt

skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av

tillkommande granskningsatgirder som uifors baseras pa var

orofessionella bedémning med utgdngspunkt i risk och

verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse fr bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag; vidtagna &tgarder och andra férhallanden

som ar relevanta forvart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

Anmdarkning

e Arsredovisningen har inte upprittats i sédan tid att det

halla bolagsstdmma inom sex manader efter

rakenskapsarets utgang.

Goteborg 26 juli 2023

Deloitte AB

Pernilla Lihnell
Auktoriserad revisor




