Org nr 559235-9953

skapsaret 2024

‘edovisning for riken

Styrelsen avger {6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- f&wmmmggbwm‘;ﬁ%é

- balan Smkmng

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Um inte mm‘t sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Undertecknad styrelseledamot i URSUSREM Atlas Il AB intygar, dels aft denna kopia av
arsredovisningen overrensstammer med originalet, dels att resultatrékningen och
balansrdkningen faststidllits pa arsstdmma den 2025-05-26.

Arsstamman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

URSUSREM Atlas II AB med organisationsnummer 559235-9953 ir ett aktiebolag registrerat i Sverige med site
1 Stockholm. Adressen till bolaget dr ¢c/o Newsec Property Asset Manag 04 29
(iteborg.

olaget bildades den 9 Januari 2020 och dndrade 1 samband med det firma till URSUSREM Atlas IT AB. Bolaget
ager och forvaltar fast och 16s egendom och bedriver diirmed forenlig verksamhet. Bolaget ér ett heligt
dotterbolag till URSUSREM Atlas I AB med org nr 559235-9946, med siite 1 Stockholm och éger i sin tur 100%
av fastighetsbolaget Fastighets AB Terminalvigen 24, org nr 556944-7096, Bolaget har under 2024 forvarvat ett
tomt lagerbolag, Surban AB org.nr 559486-5528. |

URSUSREM Atlas I1 AB férvirvades under 2020 som ett tomt lagerbolag av URSUSREM Atlas I AB och fick
genom en kontant och kvittningsemission ett ovillkorat aktiedgartillskott fran URSUSREM Atlas I AB. Med det
ovillkorade aktiedgartillskottet sa forviirvade bolaget aktierna i Fastighets AB Terminalvigen 24, Bolaget har

Iinga anstéllda. Loner, styrelsearvode och andra erséttningar har ej utgatt. Bolaget momsregistrerades under 2020.

Bijﬂﬁ

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Allmiint

Aven 2024 har pdverkats av en orolig omviirld. Hojda riintor verkar ha lyckats dimpa inflationen till langsiktigt
hallbara nivaer, men dven med de senaste rintesinkningarna sd verkar inte ligkonjunkturen slippt taget och
nigon tydlig dterhdmtning har dnnu ej visat sig. Kontorsmarknaden i Stockholm har priiglats av hyresg
minskar ytor vilket har lett till 8kande vakanser och ldngre uthyrningstider. Vid det amerikanska valet 1
november stod det klart att dven virldspolitiken skulle medféra 6kade risker och of6rutséigbarheter.

Fastigheten och hyresgiisten

Under 2022 skrevs ett nytt kontrakt med PostNord, en férldngning av deras hyreskontakt till och med maj 2029.
Delar av ytan 1 fastigheten [dmnades tillbaka och PostNords yta uppgar nu till 63,7% av fastighetens
kontorsarealer med tillh6rande gemensamma arealer och funktioner. Diirmed skapades mojligheten att hyra ut till

fler hyresgéster. Koncernen fullféljde den ombyggnationsplan som beslutades i samband med det nya
hyresavialet med PostNord.

Furope. Hyresgisten tlyttade 1
november, och avtalet 16per 1 tio ar fran inflyttning. Nobinas yta uppgar till 21,8 % av kontorsarealerna med
tillhorande gemensamma arealer och funktioner. Nu kvarstar endast kontorsplan 9 vakant och uthyrningsarbetet
fortsitter, dock 1 en fortsatt utmanande marknad. Fastighetens utmérkande egenskaper vad giller kraft, data och
sidkerhet fortsitter attrahera intressenter.

Ett l16pande program tor uppgraderingar av de externa mdtesrummen har igangsatts och viintas avklaras under
2025. I 6vrigt har [orbéttringsatgirder och 10pande underhall samt forvaltning fortsatt enligt plan.

Under aret sa stiftades ett nytt bolag Surban AB, org. nr 559486-5528, i koncernen, som en framtida #gare av en
del av tomten dér eventuella byggritter kan skapas. Avtal om den fortsatta planprocessen har skrivits med en
utvecklare som nu kommer att driva processsen med Solna Stad, som kan resultera i en framtida {orsiljning av en

del av tomten,

Fennee dokumentrvekel: 27549K-J0YWN-66KB2-DT46] -KOX91-GWOLP
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skuldfinansiering

Under slutet av 2020 upptogs i dotterbolaget ett onoterat obligationslan om 800 000 tkr som lopte till den 26 april
2024. Lanet beltpte med en rénta under 16ptiden om 3,00%. Under borjan av 2022 utikades denna finansiering
med 300 000 tkr pa samma villkor som befintligt lan. Obligationslanet pa fastigheten om 1 100 000 tkr har
torldngts och loper ut juni 2025,

Skuldfinansierigen beskrivs vidare i viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang.

Finansiering och likviditet

.

Bolaget finansieras med eget kapital om 656 mkr (665 mkr).

oqa riskfaktorer

Bolagets verksamhet kommer bedrivas med ofériindrad inriktning det kommande aret.

Fastighetsviirdering
Koncernen redovisar fastigheten till verkligt viirde, vilket baseras pa marknadsvirdering av oberoende
véirderingsinstitut. Det foreligger risk for viirdeforindringar pa fastigheten till f6ljd av sivil foriindrade

kassafloden som av foréindringar 1 avkastningskraven.

Koncernen ér dven exponerad for marknads-, likviditets- och finansieringsrisker, Dessa beskrivs nidrmare i not 4.

QWOLP

Fennes dokumeninyekel 2755 YWN-S8KEADTASL-KQX S
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Flerarsoversikt

Nettoomséttning tkr .
Resultat efter finansiella poster tkr -8 990
Soliditet Yo 17,2

* For definition av nyckeltal se not 2.

Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

alanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande
1 ny rdkning overtors

Totalt

Bolagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.

4629 148421

9,9

664 513 582

-8 075219

656 438 363

656 438 363

80,5

4(21)

IR Y WN-GEXB2-DTE6L-ROXPT-3WOLP

g

Penneo dokumentnvokel: 273



339235-9953

Rorelseintikter, lagerforidndringar m.
Ovriga rorelseintikter 5

Rorelsekostnader
Administrationskostnader 6

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

o

Summa finansiella poster

t efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat 9

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

5 208

B e e ———t]

> 208

5(21)
2023-01-01
-2023-12-31

5313

T T TR AL

Rapport 6ver totalresultat har inte upprittats, da det saknas transaktioner som ska redovisas i dvrigt

totalresultat. Arets resultat Sverensstimmer med Arets totalresultat.

Penneo dokumnentnvokel 27580000V VWN-G8XB2-0T46L -KOX21- WL R




URSUSREM Atlas Il AB 6(21)
559235-99353

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 :2023-12-31

o gstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag ] R27 ]()K
Uppskjutna skattefordringar 9 015 )

202505281072

Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos Koncernforetag 11
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar 12
Foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa korifristiga fordringar 21 767 2 779

Kassa och bank

Kassa och Bank 401 1 087

Summa kassa och bank 401

Summa omsittningstilleangar 22 168 3 866

Summa tillgangar 850 891 831 649

Fennes dokumentnyokel: 27 24K 00 Y WN-GEXB2-0TA6L-KOQXE ] -0W0LP
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Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 13 25 25

Summa bundet eget kapital 5 55
Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital 656 464 664 539

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 11 157 855 [57 855

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder |
Skulder till koncernforetag 11 13 599
Skatteskulder : .
Ovriga skulder 20 474

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 275

Summa kortfristiga skulder 36 572 9 255

TPN-GOXE2-LT 36 -KQXPT-9W0LP

Fennew dokumentnvckel 2728800
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rar i eget kapital

Belopp vid arets ingang 2023-01-01

Overfort i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

Belopp vid arets ingang 2024-01-01

Overfort 1 ny rikning

;ﬂ”ﬁgﬁ resultat

Belopp vid arets utgang 2024-12-31

Aktie-
kapital

25

25

Balanserat

520 795

1438 384

669 179

669 179

4 665

R il

664 514

Aktiekapitalet var 2024-12-31 férdelat pa 25 000 aktier, kvotvirde 1 kr.

Ackumulerat aktiedgartillskott uppg

ar till

821 333 tkr, vilket dr ovillkorat.

Arets
resultat
148 384

4 665

-8 075

Totalt
669 204

Fenmee dokumentryckal 27248 0¥ WN-8EXB2-DT48L-KOXS 1 -2WGLP
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2024-01-01
-2024-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster -4 441

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhallen rinta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl. rorelsekapital -4 134

Okning/minskning kundfordringar -3 189
Okning/minskning 6vrig
Okning/minskning leverantorsskulder ,{. 1 224
Okning/minskning évriga kortfristiga rorelseskulder 197757

Kassaflode fran dén lopande verksamheten -2 111

Investeringsverksamheten
Forviiry av anderlar 1 koncern-, och iniresseforetag ~25

Kassaflide fran investeringsverksamheten -25
Férdandring skulder till koncernféretag [ 450

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

el vid arets slut

Likvida med

9(21)

2023-01-01
-2023-12-31

251
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Noter

Not 1 Allmién information om bolaget

Koncernférhallanden

Bolaget iir ett heldgt dotterbolag till URSUSREM Atlas I AB, org.nr. 559235-9946, med siite i Stockholm.

e Bolaget dger och forvaltar andelarna 1 dotterbolagen Fastighets AB Terminalviigen 24 och Surban AB.

Bolaget uppriittar inte koncernredovisning med hénvisning till undantaget i Ar Smdﬁwimm;gﬁagm 7 kap. 2 §.
MNirmast verordnade moderbolag som ﬁppmmr mmm}mﬁiwlmmg 1 vilket f@m‘mgﬁi ingar i ar URSUSREM
Atlas I, org.nr. 559235-9946, med site 1 Stockholm

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

runder for arsredovisningens upprittande
Arsredovisningen har ﬂ?plé’m_‘lts mfmﬁ mﬁagmdm om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder ir

mréamezm till sina historiska anskaftningsvirden.

Arsredovisningen dr upprittad enligt Arsredovisningslagen och Ridet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebiir att bolaget sa langt
som mojligt tillimpar alla av EU godkiinda IFRS inom ramen for Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet

mellan redovisning och beskattning. Bolagets redovisningsprinciper beskrivs nedan.

ﬂg}m&mmgm aa;h mzt&gmdm gm&ﬂ $0IM pm&rkw é@t a;%dmmmﬁ mm%%t av illlgmgan gkmdm Emtﬁkwl och
kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som
beddms rimliga under radande omstindigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig frin dessa bedomningar om andra
antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omraden dér uppskattningar och antaganden ir av stor
betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikningen om de dndras #r
beddmning av nyttjandeperioder [or fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter samt griansdragning mellan
investeringar och underhall.

Sanmrxmfmmm r Ay viktiga redovisningsprinci DEr

....................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................

Fenngo dekomenonvekel 27589K- 1Y WN-66XB2-DT46L-KOXS 1-8WDLR

Segmentsrapportering
Bolaget bedriver endast ett segment, vilket dr att dga och {orvalta fast och 16s egendom. Bolaget rapporterar
darmed 1nga rirelsesegment.

Vﬂlﬁtﬂ

Intikter redovisas di det dr troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intéikterna kan
faststillas pa ett tllforlitligt sétt.

Bolagets intiikter bestar 1 huvudsak av intékter fran forvaltningstjinster. Forvaltningstjinsterna intdktsredovisas i
resultatriikningen linjéirt Gver ré‘immkﬁpgémt

Riinteintikter resultatfors i den period de avser. Erhallen utdelning redovisas som en finansiell intiikt.
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Administrationskostnader
Admunistrationskostnader utgors av inkopta forvaltningstjanster samt konsultarvoden.

Finansiella intikter och kosinader
Finansiella intdkter utgdrs av rdnteintdkter, utdelningar och virdeforandringar pa finansiella tillgangar,
Finansiella kostnader utgors av rintekostnader, avskrivningar pa finansiella tillgangar samt virdeforandringar pa

finansiella skulder.

Ersattningar till anstiillda
Bolaget har inga anstillda. For rikenskapsaret 2024
fran den senaste arsstimman.

L i

finns det inga kostnadsforda styrelsearvoden enligt beslut

Utdelning
Utdelningar redovisas som en minskning

av eget kapital efter det att bolagsstimman fattat beslut om utdelning.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som
forviintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas f6r att berikna
beloppet dr de som 4r antagna eller aviserade pa balansdagen,

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansridkningsmetoden fér temporira skillnader
mellan tillgangar och skulders skattemissiga och redovisningsmissiga viirden. Uppskjuten skatt beriknas med
tillimplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férviintas gilla nédr den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida overskott kommer

aft finnas tillgdngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordingar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hénfor sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dir det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Finansiella instrument - redovisning och virdering

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillging i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Redovisningen beror pa hur de finansiella
instrumenten har klassificerats.

En finansiell tllgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér Atlas 1l AB blir part i ett avtal.
Kundfordringar tas upp 1 balansrikningen niir faktura har skickats och foretagets riitt till ersiittning édr ovillkorlig.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om faktura éinnu
inte mottagits. Leverantdrsskulder tas upp nér faktura mottagits.

Fenneo dokumentaycial 27238000 WN-66XB2-DT46L-KOXST-9W0LP
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En finansiell tillgang, eller del av en finansiell tillgang, tas bort fran balansrikningen nir rittigheterna realiseras,
fortaller eller bolaget tappar kontrollen Over dem., En finansiell skuld, eller del av en finansiell skuld, tas bort fran
balansrakningen niir forpliktelsen fullgors eller pa annat siitt utsldckts. En finansiell tillgang och en finansiell
skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal rétt att kvitta
beloppen samt att det fGreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgdngen och reglera skulden. Vinster och forluster fran borttagande ur balansrikning samt modifiering
redovisas 1 resultatet.

Upplupet anskaffningsviirde

Med upplupet anskaffningsviirde avses det belopp till vilket tillgangen eller skulden initiali redovisades med
avdrag for amorteringar, Ulldgg eller avdrag [6r ackumulerad periodisering enligt effektivrantemetoden av den
initiala skillnaden mellan erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pé {orfallodagen samt med avdrag
fOr nedskrivningar.

Eftektivrintan dr den rinta som vid en diskontering av samtliga framtida forviintade kassafloden 6ver den
forvintade l6ptiden resulterar 1 det mitialt redovisade viirdet for den finansiella tillgangen eller den finansiella
skulden.

Kyvittning av finansiella tillgangar och skulder

tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning

forenklade modellen inom IFRS 9 anvénds [6r berdikning av kreditforlusterna pa koncernens kundfordringar.
Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer att méta sina ataganden
pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga
nér betalningen &r 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran nér inga mdjligheter till yiterligare
kassafloden beddms toreligga. Vid berdkning av de forvintade kreditférlusterna har kundfordringarna
analyserats individuellt och utvérderats baserat pa tidigare héndelser, nuvarande férhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska forutsittningar. Likvida medel omfattas av den generella modellen didr undantaget for lag
kreditrisk tillampas. Koncernen redovisar direkt de forviintade kreditforlusterna for kundfordringarnas

aterstaende 16ptid.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida placeringar som
litt kan omvandlas till kontanter samt dr foremal for en obetydlig risk for virdefériandringar. Likvida medel
viirderas till upplupet anskaffningsvérde och omfattas av den generella modellen f6r nedskrivningar. Pa grund av

att bankmedel &r betalningsbara pa anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvirde av nominellt belopp.

Kundfordringar

Kundtordringar kategoriseras som "Lanefordringar och kundfordringar” vilket innebir viirdering till upplupet
anskaffningsvirde. Kundfordringarnas forvintade 16ptid idr dock kort, varfor redovisning sker till nominellt
belopp utan diskontering.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder virderas till upplupet anskaffningsvirde. Leverantorsskuldernas forviintade 16ptid 4r dock
kort, varfor skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering,

PLRK-IO WN-6GKB2-UTE6L-KOXQ1-0WDiL P

'p:\-}

Fenneo doburnentnve kel 2



URSUSREM Atlas IT AB 13(21)
559235-9953 :

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Upplaning"” och virderas till upplupet anskaffningsvirde enligt
effektivrintemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalning eller amortering av lan redovisas ¢ver lanens 16ptid enligt bolagets redovisningsprincip for
laneutgifter.

Koncernbidrag och aktieigartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebiéir att koncernbidrag som erhalls eller limnas
redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiefdgartilskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras 1
aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en

okning av fritt eget kapital.

Avsittningar
Avsiittningar redovisas nir bolaget har en befintlig f6rpliktelse (legal eller informell) som en {6ljd av en intriiffad
hdndelse, det dr troligt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och en tillforlitlig

uppskatining av beloppet kan goras.

Det belopp som avsitts utgor den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera den befintliga
forpliktelsen pa balansdagen, med héinsyn tagen till risker och osikerheter férknippade med {orpliktelsen. Nér en
avsattning beriiknas genom att uppskatta de utbetalningar som férvintas krivas {or att reglera férpliktelsen, ska
det redovisade viirdet motsvara nuviirdet av dessa utbetalningar.

Dir en del av eller hela det belopp som krivs {or att reglera en avsiittning forviintas bli ersatt av en tredje part,
ska gottgorelsen sdrredovisas som en tillgang i rapport 6ver finansiell stillning nér det idr sa gott som sékert att
den kommer att erhallas om bolaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan beriknas tillforlitligt.

Redovisning av kassaflide
Kassaflodesanalysen visar bolagets fordndringar av likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen har
uppriittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért

in- och utbetalningar.

Paverkan av nya eller omarbetade redovisningsstandarder
International Accounting Standards Board (IASB) har inte infért nagra dndringar 1 stan
som paborjas efter den 1 januari 2024 som paverkar bolagets finansiella rapporter.

darder for rikenskapsar

Ej heller har Radet for finansiell rapportering beslutat om eller féreslagit nagra viisentliga dndringar som édnnu
inte har trétt 1 kraft.

Fennes dokumeantneokel 275KV IWN-S6 KB 2-0T36L -KOQXG T-8WOLP

Nyckeltalsdefinitioner

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag fér uppskjuten skatt) 1 forhillande t1ll balansomslutningen.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

i

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for redovisningsdndamal som blir

foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sidllan att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebir en betydande risk [or viisentliga justeringar 1 redovisade viirden for tillgangar och
skulder under ndstkommande ar behandlas 1 huvuddrag nedan. *~

Koncernen har under aret tillimpat 3-4 % rédnta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4

Bolaget ar genom sin verksamhet exponerat {0r olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
et dr bolagets styrelse som Ar yiterst ansvarig [or

kreditrisker, Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rinterisk. |
exponering, hantering och upptéljning av [oretage

m giéller [0r exponering,

hantering och upptélining av de finansiella riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Riéinterisk

Med riinterisk avses risken att verkligt viirde eller framtida kassafloden {luktuerar till folyd av dndrade
marknadsrintor,

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestir enbart av SEK.
Dirigenom ir bolaget ej exponerat f6r valutarisk,

Likviditets- och finansieringsrisk
Med hikviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till bolagets
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa tillriicklig finansiering till

en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte fullfélja
sina avtalsenliga forpliktelser. B
Bolaget fakturerar dotterbolaget for forvaltningstjdnster och diarmed 4r bolaget beroende av dotterbolagets
ckonomi, finansiella stillning och betalningsférmaga eftersom bolagets intidkter i sin helhet bestar av intdkter

fran dotterbolaget. Bolagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda virden pa
samtliga finansiella tillgangar.

(21)

lagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hanforlig till kundfordringar.
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S Virdering av finansiella instrument
Finansiella tillgdngar och finansiella skulder virderas till anskaffningsvirden enligt Arsredovisningslagen (ARL).
Derivatinstrument virderas dock till det lagsta av anskaffningsviirde och verkligt virde.

Samtliga lan redovisas till upplupet anskaffningsvirde, vilket innebir att vérdet justeras genom att eventuella
G rabatter eller premier i samband med att lanet tas upp eller [6ses samt kostnader 1 samband med upplaning
periodisera dver lanets ldptid. Periodiseringen berdknas pa basis av lanets effektiva rinta. Vinst och forlust som
uppkommer nir lanet [6ses redovisas 1 resultatridkningen. Skulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och
dédrefter till upplupet anskaffningsviirde. Lanens verkliga viirde verensstammer i allt visentligt med redovisat
virde.

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder beddms de redovisade virdena vara en god
approximation av de verkliga virdena till {6ljd av att [6ptiden och/eller rdntebindningen understiger tre manader
vilket innebir att en diskontering baserat pa gillande marknadsforutséttningar inte bedéms leda till nagon
visentlig effekt.

Hantering av Kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksamhet, sa att det kan
generera avkastning till aktiedgarna och nytta {6r andra mtressenter samt uppriitthalla en optimal kapitalstruktur
for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthdlla eller justera kapitalstrukturen kan bolaget fériandra
den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja

tillgangar for att minska skulderna.
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359235-9953

Upplysningar till resultatrakningen
Not 5 Ovriga rirelseintikter

2024-01-01

Management fee 5 208

Summa

Not 6 Administrationskostnader

2024-01-01

Bankkostnader -2
Ovriga kostnader, avdragsgil.
Konsultarvode juridik |
Management fee -4 960

K|

Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

2024-01-01

Rinteintikter 3
Ranteintikter koncernbolag 355

sSumma 358

16(21)
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Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01
-2024-12-31

Rintekostnader till koncernféretag | 4907

Summa ﬁ -4 907

ysningar till balansrakningen

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt )
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag 015

Skatt pa arets resultat 915

Inkomsskatt beriknas med 20,6% (20,6%) pa arets skatteméssiga resultat. N
avstamning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad.

2

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gédllande skattesats 1 852
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader | |
Skatteettekt av generell ranteavdragsbegrinsning -938

Redovisad skattekostnad 915

17(21)

2023-01-01
-2023-12-31

2023-01-01

4 665
954
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Not 10

Ingdende anskaffning
Forvarvskostnader

Utgaende anskaffningsvirden

Summa

M Atlas II AB
559235-9953

Andelar 1 koncernforetag

2024-01-01
-2024-12-31

rsviirden

Dotterforetaget har ett eget kapital per
till - 250 sek.

18(21)
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URSUSREM Atlas 11 AB
33592335-9953

Not 11 Transaktioner med nirstaende

2024
Uppgifter om moderforetaget
Moderforetag i den koncern déir Atlas 11 AB dr dotterforetag och
koncernredovisning upprdttas dr URSUSREM Atlas I AB, org.nr.
559235-9946 med sdte i Stockholm.

Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Nedan anges andelen av arets inkdp och forsdljning avseende
koncerntoretag.

p fran koncernfiretag
chets AB Terminalvigen 24 5 207 606

%

Inko,

Langfristig skulder koncernforetag
Fastighets AB Terminalvigen 24 -157 835

Summa -157 835

Kortlristig fordran hos koncernforetag
URSUSREM Atlas I AB 4 974
Fastighets AB Terminalviigen 24 12 355

Summa 17 329

19(21)
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Not 12 Ovriga fordringar

2023-01

Skattefordringar 5

Summa 5

Not 13 Antal aktier

2024-01-01 2023-01-
-2024-12-31 -2023-12-31

Antal aktier
Vid arets borjan 25

Vid arets slut 75
Kvotvardet dr 1 kr per aktie

Samtliga aktier dr av samma aktieslag, ar fullt betalda och ér berittigade till en rst. Inga aktier ar
reserverade for Gverlatelse enlig

______ t optionsavtal eller andra avtal.

Not 14 Stiallda sikerheter

* A

Det finns inga stéllda sikerheter eller eventualforpliktelser i bolaget.

Not 15 Uppgift om moderbolag

Moderbolaget i den koncern ddir URSUSREM Atlas II AB dr dotterbolag och som upprittar

koncernredovisning d&r URSUSREM Atlas I AB, org nr 559235-9946 med site 1 Stockholm.

0]
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URSUSREM Atlas II AB 21(21)

Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Den 30e april 2025, efter ytterligare forlangningar, dterbetalades obligationslanet 1 dotterbolaget om 1 100 000
tkr 1 sina helheter inklusive upplupna rintor. Samtliga panter sldpptes,

Mwmm_mmgm skedde genom upptagandet av ett nytt sikerstillt obligationslan om 600 000 tkr samt
aktiedgarlan fran koncernens utlindska dgare. Det nya 3 ariga obliagionslanet 16per med en ridnta om 5.23% och
utgdr koncernens enda skuld till extern part. Lanet dr amorteringsfritt med en $a kallad "bullet" amortering
2028-05-02. Den resterande del som finansieras med nya aktiedgarlan uppgar till 554 240 8§22 SEK.
Aktiedgarlanen 16per till och med 2028-12-31. I och med den nya lanebilden anses bolagets finansiering
sikerstilld for de kommande aren.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Fredrk Kumlin Stefan Colldahl
Ledamot

Fredrik Steinum
Orditorande

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsherattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfirt en revision av arsredovisningen for URSIUSREM
Atlas Il AB far 2024,

Enligt var uppfattning har arsredavisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av URSUSREM Atlas Il ABs finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r forenligp med arsredovisningens

dyriga delar,

Vi tillstyrker darfbr att bolagsstamman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for vttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende [ farhallande Hll URSUSREM Atias Il AB
enligt god revisorssed | Sverige och har 1 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enii

int dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
nirigslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedtmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
naverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandel om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser atl likvigera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
afternativ till att géra nagot av detta.

Yara mal dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter sller
misstag, och att ldmna en revisionsberdtielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti {6r att en revision som utfors enligh 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara
yasentliga om de enskilt eller fillsammans rimligen kan
fhrvantas paverka de ekanomiska baslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen. .

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
nhefer eller misstag, utformar och ulfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenlioa for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken fir att infe
upptdcka en wvdsentlig felaktighet till iéljd av oegent-
ligheter ar hiigre an f8r en vasentlig felaktighel som beror
pa  misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten | den interna kontrallen.

anvands och rimiigheten i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

« Ubtvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
5

¢ drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fdrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetstaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fista uppmérksamheten pa  upolys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framfida han-
delser eller farhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten,

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | &rsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 10 den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens frvaitning av URSUSREM Atlas H AB for
ar 2024 samt av fbrslaget till dispositioner betraffands

bolagets vinst eller toriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar foriusten enligt
farsiaget 1 forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet {8r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

£

Wi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till URSUSREM Atlas 1l A

anligt god revisorssed | Sverige och nar i Gvrigt fullgjort vart

yrivesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det  ar styrelsen som har ansvaret for forslaget il
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller firiust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedBm-
ning av om utdeiningen ar fGrsvarlig med hansyn bl de krav
somm bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, kensolideringsbehov,
ikviditet ach stallning i dvrigt.

styrelsen ansvarar tar bolagets organisalion och forvaltningen
gv bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlGpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdryaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolleras pa ett betryngande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
yart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtdma om nagon
styrelseledamat i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller giort sig skyidig till nagon for-

summelse som Kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

]

* pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Yart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om Torslaget
ar farenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller frsummelser som

kan faranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

rorslag till dispositioner av bolagets vinst eller fariust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forsiaget Hll dispositioner ay bolagets vinst

eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-

skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bed8mning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga T8r verksamheten och dar avsteg och dvertradelser

skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner belrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar frenligt med
akliebolagsiagen.

Giteborg den dag som framaar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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2024-01-01 - 2024-12-31

for

URSUSREM Atlas | AB
559235-9946

Arsredovisningen omfattar:

Forvaltningsberéittelse

Koncernens resultatrikning och rapport dver totalresultat
Koncernens rapport dver finansiell stédllning

Koncernens rapport dver fordndringar i eget kapital
Koncernens rapport dver kassafléden

Muoderforetagets resultatriakning och rapport dver totalresultat
Muoderforetagets balansrakning j
ModerfOretagets rapport dver forandringar | eget kapital
Moderfdretagets rapport dver kassaflbden
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559235-9946

FOR URSUSREM Atias | AB

Styrelsen for URSUSREM Atlas | AB aveer hdrmed drsredovisning och koncernredovisning for rakenskapséret 2024-01-01 --
2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

URSUSREM Atlas | AB med organisationsnummer 553235-9946 dr ett aktiebolag registrerat | Sverige med site | Stockholm.
Adressen till bolaget 8r o/o Newsec Asset Management, Box 11405, 404 29 Goteborg. Bolaget bildades den 9 Januari 2020,
Bolaget dger och f6rvaltar fast och 105 egendom och bedriver dirmed fBrenlig verksamhat.

Bolaget har inga anstillda. Liner, styrelsearvode och andra ersdttningar har ef utgatt.

Mioderbolagets sylite ar att 3ga aktier | de fastighetsagande dotterbolagen.

Agarférhilianden
Muoderbolagets syfte dr att 3ga aktier | de fastighetsdgande dotterbolagen. URSUSREM Atlas | dgs till 97,6% av det norsks

bolaget URSUSREM Atlas AS, org ny 923 640 800, med site i Oslo samt till 2,4% av det norsks bolaget MP Invest 40 AS, org
nr 820 160 142 med sdte i Oslo.

Visentliga hdndelser under rékenskapsaret

Adlrnant

Aven 2024 har paverkats av en orolig omvirld. Héjda rdntor verkar ha lyckats ddmpa inflationen till 13ngsitkiet hallbara
nivder, men dven med de senaste rdntesdnkningarna sa verkar inte lagkonjunkturen sléppt taget och ndgon tydlig
aterhdmtning har dnnu ¢ visat sig. Kontorsmarknaden i Stockholm har priglats av hyresgister som minskar ytor vilket lett

till Bkande vakanser och langre uthyrningstider. Vid det amerikanska valet | november stod det klart att Gven viirldspolitiken
skuille medféra dkade risker och ofdrutségbarheter.

Fastigheten och hyresgasten

Under 2022 skrevs ett nytt kontrakt med PostNord, en forldngning av deras hyreskontakt till och med maj 2029, Delar av
ytan i fastigheten ldmnades tillbaka och PostNords yvta uppgar nu till £3,7% av fastighetens kontorsarealer med tilthérande

gemensamma arealer ach funktioner. Dirmed skapades mdjligheten att hyra ut till fler hyresgister. Koncernen fuliféijde
den cmbygenationsplan som beslutades i samband med det nya hyresavtalet med Postnord,

Under 2024 skedde en hyresgastanpassning av kontorsplan 7 och 8 at Mobina Europe. Hyresgisten flyttade in i november,
pcha wialet I6per | tio ar fran inflytt. Mobinas yta kommer uppgd till 21,8 % av kontorsarealerna med tillhdrande

gemensamma arealer ach funktioner. Nu kvarstar endast kontorsplan 8 vakant, och uthyrningsarbetet fortsitter, dock L en
fortsatt utmanande marknad. Fastighetens utmarkande egenskaper vad giller kraft, data ocnh sakerhet fortsatter attrahera
intressenter,

Ett lopande program for uppgraderingar av de externa mbtesrummen har igangsatts och vantas avklaras under 2025, |

Svrigt har forbéttringsatgdrder och |6pande underhall och forvaltning fortsatt enligt plan.

Under aret 53 stiftades ett bolag till | koncernen, som en framtida dgare av en del av tomten dir eventuella byggratter kan
skapas. Avtal om den fortsatta planprocessen har skrivits med en utvecklare som nu kommer att driva processsen med
Solna 5tad, som kan reslutera i en framtida torsaljning av en del av tomten,

Peneeg gokuneninycke I0PFD-HNXPT-3Y U -BRE FVIK-CA 7 2 6-0P0S Y
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Skuldfinansiering

Under stutet av 2020 upptogs ett onoterat obligationslédn om 800 000 tkr som [dper till den 26 april 2024, Linet beldper med

en ranta under Gptiden om 3,00%. Under bbrian av 2022 uttkades denna finansiering med 300 000 tkr pa samma villkor
som hefintligt lan. Obligationslanet pa fastigheten om 1 100 000 tkr har forlangts och 16per ut juni 2025,

Koncernen innehar dven ett icke-sékerstdllt 1an om 175 000 tkr. Lanet hade ursprungligen ett forfall den 31 januari 2021
men | barjan av 2021 forldngdes lanets léptid till 31 januari 2024. Lanet belbper med en rénta motsvarande STIBOR 3m plus
marginal om 7,00%. Det noteras att STIBOR har dkat kraftigt under ridkenskapsaret. Lanet om 175 Q00 tkr till Norion Bank
har forldngts och lGpte pa balansdagen ut under férsta kvartalet 2025,

Skuldfinansierigen beskrivs vidare i, visentliga handelser efter rakenskapsarets utgang.

Eg italfinansiering
| anslutning till forvdrvet av det indirekt 3gda dotterfretaget Fastighets AB Terminalvdgen 24 under 2020 genomfordes tva

& 1

nyemissioner, Den 3 april 2020 beslutades att genomfbra en kontantemission om 306 808 tkr och en kvittningsemission om
317 000 tkr. Emissionerna registrerades hos Bolagsverket den 18 juni 2020,

| november 2022 beslutades pa extra bolagsstdmma en utdelning till bolagets aktiedgare om 300 000 tkr.

Visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Fastichetsvardering

Koncernen redovisar fastigheten till verkligt varde, vilket baseras pa marknadsvirdering av.oberoende varderingsinstitut,
Det foreligeer risk f6r virdeférandringar pa fastigheten till féljd av savél foréndrade kassafléden som av férindringar |

avkastningskraven,

Det rader en osdker ekonomisk utveckling i marknaden och omyérlden till folid av stora politiska forandringar. Potentiella
risker detta kan medféra for bolaget &r risk fir betydande intdktshortfall och virdenedgang pa fastipheten. | dagsliget
beddmer bolagets ledning risken for betydande intdkisbortfall och tillhdrande virdenedgang som lég pé grund av

hyresgdsternas samhallskritiska verksamheter och starka dgareférhallanden.

Koncernen ar aven exponerad for marknads-, likviditets- och finansieringsrisker,

Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang
Dien 30e april 2025, efter ytterligare forldangningar av de icke-sakerstallda ldnet med Norion Bank, 53 aterbetalades bade det
lanet, samt obligationslanet om 1 100 000 tkr i sina helheter inklusive upplupna réantor. Samtliga panter sldpptes.

Aterbetalningarna skedde genom upptagandet av ett nytt sdkerstillt obligationsldn om 600 000 tkr samt aktiedgarlan fran
koncernens utldndska dgare, Det nya 3 ariga obliagionslanet I6per med en rdnta om 5.23% och utedr koncernens enda skuld
till extern part, Lanet &r amorteringsfritt med en 58 kallad "bullet’ amortering av [Bnebeloppet 2028-05-02. Aktiedgarlanen
[oper till och med 2028-12-31. Den resterande del som finansieras med nya aktieagarian uppgar tili 730 725 524 5EK. | och
med den nya lanebilden anses bolagets finansiering sdkerstdlld de kommande aren,

Upplvsning om handelser efter riakenskapsarets utgang aterfinns dven i not 27.

Penneo dokuineninyckel: PFO-HNXP1-5YU3W-BH 7 MK CAFZ6-6P05V




[Tkr) 2024
Fastighetsintikter |
Driftretto
Farvaltningsresultat/rérelseresultat
Arets resultat

Marknadsvirde fasticheter 1 835 000
Balansomslutning 1870089
Genomsnittligt utestaende aktier 510 840

Resultat per aktie, kr 'V 81,15

Koncernen

18119439
510 940

-166,79

a0 815
32 194
-93 520

1 840 000
1911 B61

2024

-2
-20 415

821441
510940

821 442
210 940

MNeg

282 585
g21 444
510 940

553

b5,5 bg,0 70,8
Meg Meg Meg

Soliditet, % 20.9 23.9
Rantetackningsgrad, % ] 47,2 65,3
Avkastning pa eget kapital, kr Neg Neg
122 72,2

........................................................................................................................................................................................................................

“ justerat eget kapital / Balansomsiutning, Med justerat eget kapital avses eget kapital + obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatteskuld.

{31 {Driftretto - Administrationskostnader + Finansiella intdkter) / Finansiella kostnader

I periodens resultat hanfirligt till moderbolagets aktiefgare f Genomsnittligt eget kapital
% pantebirande skulder / marknadsvacds Tastigheter

Firvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommaer bedrivas med oférindrad inriktning det kommande aret,

Fastighetsvirdering

Det farelipper risk fér virdefordndringar pa fastigheten till féljd av savil férindrade kassafliden som av férindringar |
avkastningskraven.

3

Det rader en osdker ekonomisk utveckling i marknaden och omviérlden till féljd av Rysslands invation | Ukraina samt en
ckande inflation | landet. Potentiella risker detta kan medfira f0r bolaget ar risk for betydande intakisbortfall och
vardenedgang pa fastigheten, Fastigheten dr bland annat uthyrd till Postnord som dgs av svenska och danska staten och har
en aterstaende avtalstid pa 4,4 ar. | dagsliget bedomer bolagets ledning risken 16r betydande intadktsbartfall och tillhérande
vardenedgang som lag.

Koncernen dr dven exponerad for marknads-, likviditets- och finansieringsrisker. Dessa beskrivs narmare i not 4.

Till Arsstammans forfogande star tGljande vinstmedel
Overkursfond
Balanserat resultat

frets resultat

623 322 203
-65 051 265
-20 415 090

Styrelsen foreslar att
till aktieagarna utdelas 2
i ny rakning balanseras 537 BE5R R4H

Betriffande koncernen och moderbolagets resultat och stdllning i Svrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och

ﬂﬂﬂﬂﬂ

balansrdkningar, rapporter dver firandringar | eget kapital, kassafididesanalyser samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
svenska kronor ddr ej annat anges.

HNXP1-SY U2V -BHZMIK-C5 7 26-8P05Y
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RESULTATRAKNIN(C
(Tkr)

Not

WAt aes mEmE S S FT LYERF TN TR NI LLLELEE LR EEPLEEPEEEES

B L L L R L R e BV MLLLL. AN AR A PR LT e TR ar s

FYTRT LEFPErEN .

Hyresintakter
Serviceintakter
Drift- och underhaliskostnader

Administrationskostnader 7,8

.

Finansiella intdkter

B .

Hanforligt till:
Moderforetagets aktiedgare

Resultat per aktie, kronor 13
Fore och efter utspadning

ATERT W YRS EECC TIRT TR STTAS SRS TarsT cm tEwny LEr EE R rrr L SRR

KONCERNENS RAPPORT OVER
TOTALRESULTAT
(Tkr}

MNot

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

§ e AR NN AT ST T T s ErETEr) SRR EE R ey e ,or T T v v B L et oy AT IS R SNRAMNR ORISRy NSRRI RS S e

Summa totalresultat

Hanférligt till:
Maoderforetagets aktiedgare

2024-01-01
2024-12-31

=t T e e e e st i e T s

-41 461

-81,15

R e A

2024-01-01

2024-12-31

B ETTEPTERrETErre) [ETETES

-41 461

-

W B e b2t R TR B CIEER R IV P

-471 461

T A R L R

2023-01-01
2023-12-31

74 157
7031
-28 170

........................................................................

..................................................................

-85 218

-166,79

2023-01-01
2023-12-31

T rresT

-85 218

Penneg dalunmeninyckef: [0PFO-HNXP1-53YLU2W-BH 7KK -C5 7 Z6-6P05Y
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KONCERNENS RAPPORT
OVER FINANSIELL STALLNING | Not 2024-12-31  2023-12-31

(Tkr}

fﬁ TILLGANGAR
=

Anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 15 1 835 Q00 1 767 000

Finansiella anl8ggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar 21 2 117 2 143
Andra langfristiga fordringar 3 500 -

Omséttningstiligangar

Hyresfordringar 2 480
Fordringar pa moderforetag 9 105
Ovriga kortfristiga fordringar 16 1132
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 5877
Likvida medel 18 11079

-EPOSY

=
e

E

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdanforligt till moderforetagets aktiedgare 19

Aktiekapital 511 511
Ovrigt tillskjutet kapital 523 322 623 322
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat -232 944 -191 483

Summa eget kapital 390 889 432 350

Fenneo dogumeninyoiel JOPFD-HINXP -5 YUZW-BHIMK-(C57Z

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag 76037 45 000
Uppskjutna skatteskulder 21 52 208 47 683

Kartiristiga skulder

Rantebdrande skulder 20 1275 000 1273 744
Leverantorsskulder 8049 & 598
Aktuella skatteskulder 112 .
Kortfristipa skulder till koncerntbretag 22 923 49323
Ovriga kortfristiga skulder 22 992 2 B25
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22 21879 18 822

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 870 089 1811 949
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KONCERNENS RAPP
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

(Tkr)

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare

- EHRDA SRR T AR AR O AR e

Summa eget
Balanserade kapital hanforligt
till

vinstmedel
Ovrigt tillskjutet inklusive arets

Aktiekapital kapital resultat

ot [T T T

Ingaende eget kapital 2023-01-01 511 623 322 -106 265
Utdelning " y "
Arets resultat . -85 218

e e 1 B e T 5 TR PR T L o

Mgéﬁﬁd% eget kapital 2024-01-01 511 623 322 -191 483 432 350
Utdelning - - - -
Arets resultat - - 41 461 -41 461

.....

Koncernen innehar inga innehavare utan bestdmmande inflytande. Koncernens eget kapital ar i sin helhet hanférligt till
moderforetagets aktiedgare, dvs. inga minoriteter/innehavare utan bestimmande inflytande.
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KASSAFLODEN 2024-01-01 2023-01-01
(Tkr) Not 2024-12-31 2023-12-31

2R0528107 7%

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Resultat fore skatt -30 911 -92 208
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflédet: ” - -
Orealiserade vardeforandringar -16 431 72 044
Finansiella poster 44 699 4 252
Betald skatt | 112 -1 519
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore fordndring av )
rorelsekapitalet -2 531 - 17 431

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av dvriga korttristiga fordringar 5774
Fordndring av leverantdrsskulder 1451

Kassafldde fran den l&pande verksamheten 45 914 -40 638

Investeringsverksamheten
FOrvdrv av forvaltningsfastigheter
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer -51 569

Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 069 0

Finansieringsverksamheten

Utdelning )
Nyupplaning } 35 000
Forandring langfristiga skulder till koncernféretag 7 804 25 000
Uppldggningskostnader externlan 210
Pantbrev 5 _

Arets kassafléde 1 561 -39 851

Likvida medel vid arets borjan 12 640 52 490
Likvida medel vid arets slut 74 11 079 Al

Aaad b a ki anidan

Fenneo dolumeninyverel I0PFO-HNXPT-SY U2 W-BHEMICS 7 78-6P05V
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FORETAC(

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelsens intdkter
Nettoomsattning 14 . ’

Réarelsens kostnader
Administrationskostnader 7.8 . )

B —— _ — . 56 3R ——r

Skatt pa arets resultat 12 1 -

Rapport over totalresultat har inte upprittats dd moderforetaget saknar transaktioner som ska redovisas i Svrigt

totalresultat.

Fenneo doiumeninyckal: PFD-HNXFR -5 YUV-BHZ VK -CET26-6P0SY
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MODERFORETAGETS

BALANSRAKNING
(Tkr)

TILLGANGAR

Anlagg:

Finansiella tillgdngar
Andelar i dotterforetag
Uppskjuten skattefordran

Not

Summa m[aggnmgﬁtﬁﬁgmgm
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
%ﬁmm och mmﬁ

5UMM& mm N@AQ

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eg&t Ecapam@

Akt Ekap ml

Summa bundet eget m;ﬁm

mmmmmm
Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa epet kawm%

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Rantebdrande skulder
Sm dm till mm&mfm%mg

23

15

2024-12-31

821 359

511

2023-12-31

841 358

e

821 358

all

SUMMA £G£T mmm. OCH SE{U&EEE

10

511

623 322
-65 051
-20 415

211

623 322
42 170
.22 881

537 856

558 271
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£ MO

E :
o~ Bundet eget Fritt eget
i kapital | kapital

Arets  Summa eget
resultat kapital

Overkurs-

Ingaende eget kapital 2023-01-01 511 623 322 -324 755
Balansering av foregaende ars resultat - - 282 585

Utdelning - - - ’ 0
Arets resultat - - . .22 881 -22 881

Utgaende eget kapital 2023-12-31 511 623322 42170  -22 881 558 782

Ingaende eget kapital 2024-01-01 511 623 322 -42 170 -22 881 558 782
Balansering av foregaende ars resultat - - -22 881 22 881 -
Utdelning - - - - -

: : - -20415 -20 415

623322  -65051  -20415 538 367

Penneo dokumeninycke OPFL-HNXPT-SYUZW-BHZMK-C5776-8P05V
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

(Tkr}

3

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Resultat Tore skatt -20 416 -22 841
lusteringar for poster som inte ingar i kassaflddet:

Finansiella poster -
Ovriga justeringar 78 333

------------------------------------------------------ Bt T R L

<

rarelsekapitalet -20 338 -22 548

Kassaflode fran foréindringar | rirelsekapital
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar - -

Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 755 -2

Finansieringsverksamheten

Utdelning - -
Finansieringskostnader -50 -
Fordandring rantebdrande skulder - -25 000

Arets kassafléde -2 -2

Likvida medel vid arets bérjan 84 86
Likvida medel vid arets slut 24 82 84
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Not 1

Not 2
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Allman information

URSUSREM Atlas | AB med organisationsnummer 559235-9946 dr ett aktiebolag registrerat i Sverige med séte |
Stockholm. Foretagets och dess dotterforetags ("koncernens") verksamhet omfattar dgande, férvaltning och
uthyrning av fastigheter. Det hogsta moderbolaget | gandeskapet URSUSREM Atlas | AB tillhér &r URSUSREM Real
Estate Fund 1 AS, med organisationsnummer 923 640 800.

Visentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for URSUSREM Atlas | AB har upprittats | enlighet med de av EU godkinda International
Financial Reporfing Standards (IFRS} samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som géller for
perioder som borjar den 1 januari 2018 eller senare.

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningsiagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1
Kompletterande redovisningsregler {or koncerner, Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

MNya och dndrade standarder och tolkningar for rdkenskapsaret 2023

Fdr 2023 har andringar i IAS 1 Upplysningar om vdsentliga redovisningsprinciper inférts. Detta har medfért
minskade upplysningskrav avseende bolagets redovisningsprinciper. International Accounting Standards Board
(IASB) har inte infdrt nagra nya standarder eller andringar i standarder for rékenskapséaret i dvrigt som bedbdms
paverka bolaget.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft
IASB har givit ut ett antal nya och andrade standarder vilka annu e tratt ikraft. Foretagsledningens bedbmning &r

att Ovriga nya och dndrade standarder och toklningar inte kommer att fa ndgon viasentlig effekt pd koncernens
finansiella rapporter den period de tillampas {or forsta gangen.

Fenneo dikueninyckel IPFD-HNXP T -5 Y UZWABH FME-CS T Z6-0P05




Koncernredovisning
Koncernredavisningen omfattar moderforetaget URSUSREM Atlas | AB och dotterféretag som moderfaretaget eller
dess dotterfdretag har bestammande inflytande dver. Bestdmmande inflytande erhalls ndr moderféretaget:

1y

?% » har inflytande dver investeringsobjektet;
g o ir exponerad for, eller har ratt till, rorlig avkastning fran sitt engagemang i investeringsobjektet; och
e kan anvianda sitt inflytande dver investeringsobjektet till att paverka sin avkastning.

Konsolidering av ett dotterfiretag sker fran och med den dag moderféretaget far bestimmande inflytande och fram
till den dag det upphor att ha det bestdmmande inflytandet dver dotterféretaget. Detta innebér att intdkter och
kostnader for ett dotterfbretag som fdrvdrvats eller avyttrats under innevarande ridkenskapsar inkluderas |
koncernens resultatrakning samt owrigt totalresultat fran den dag moderforetaget far det bestimmande inflytandet
fram till den dag moderforetaget upphor att ha det bestimmande inflytandet.

Forandringar i koncernens befintliga dgarandel i dotterforetag

Nar koncernen forlorar det bestdmmande inflytandet Gver ett dotterforetag, redovisas en vinst eller férlust som
beraknas som skillnaden mellan {i} det sammanlagda verkliga vardet for den erhalina ersittningen och det verkliga
vardet av varje kvarvarande innehav och {ii) det tidigare redovisade vardena pa dotterféretagets tillgdngar (inklusive
goodwill) och skulder samt eventuellt innehav utan bestdmmande inflytande. Belopp som tidigare redovisats i dvrigt
totalresultat avseende det dotterféretaget ska redovisas som om koncernen direkt hade avyttrat de hanférliga
tillgangarna eller skulderna (dvs. vinsten eller forlusten omklassificeras fran eget kapital till resultatrikningen eller

gvertars till annan kategori inom eget kapital om detta krdvs enligt andra |IFRSer).

BHANIE-C5 7 26-6P05Y

&

Panneo dokumentnyckel: [OPFD-HNYPT-5YLI2W

Vid tidpunkten da det bestimmande inflytandet upphor, ska det verkliga virdet av varje kvarvarande innehav i det
tidigare dotterfGretaget betraktas som det verkliga virdet vid det férsta redovisningstillfdllet om den efterféljande
varderingen sker enligt IFRS 9. Alternativt, och om tillampligt, innehavet utgér ett intresseféretag eller joint venture,
utgor det verkliga vardet av varje kvarvarande innehav i det tidigare dotterforetaget anskaffningsvardet vid det forsta
redovisningstillfallet.

Segmentrapportering

Ett rarelsesegment ar en del av ett foretag som bedriver affarsverksamhet frin vilken den kan fa intékter och adra sig
kostnader, vars rorelseresultat regelbundet granskas av foretagets hégste verkstillande beslutsfattare, och fér vilken
det finns fristdende finansiell information. Foretagets rapportering av rorelsesegment dverensstimmer men den
interna rapporteringen till den hogste verkstallande beslutsfattaren, Den hégste verkstallande beslutsfattaren 3r den
funktion som bedomer rorelsesegmentens resultat och beslutar om fordelning av resurser, Firetagets beddmning ar
att koncernledningen utgor den hbgste verkstéllande beslutfattaren.

Bolaget bedriver endast ett segment varpa segmentsupplysningar inte ger nagon ytterligare information.

14




Intdkter
Intdkter redovisas till det verkliga vardet av den ersattning som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag fér
mervirdeskatt, rabatter och liknande avdr

Hyresintakter

Koncernens intdkter bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal i form av hyresavtal.
Koncernens intdkter aviseras i forskott och periodiseras linjért i resultatrdkningen baserat pa villkoren i hyresavtalen,
Intdkterna fordelas i hyresintdkter och serviceintdkter. Hyresintdkter avser lokalhyra med tillagg fér indexering och
d fastighetsskatt och avdrag fér eventuella hyresrabatter. Serviceintdkter avser annan debitering sdsom varme, kyla,

vatten mm.

ﬂmﬁ 16 Leasingavtal
Standarden ersattér IAS 17 och tillampas av koncernen fran och med 1 januari 2019. Redovisningen fér

leasegivare dr i allt vasentligt ofbrandrad. For leasetagare innebér standarden att de flesta leasingkontrakt redovisas |
balansridkningen som en nyttjanderitt.

Leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och formaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren klassificeras
som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hdnforliga till koncernens férvaltningsfastigheter
ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som leasingavtal. Redovisning av dessa avtal framgér av principen
for intdkter. | koncernen finns inga leasingavtal som faller under IFRS 16 och ddrmed skall redovisas som
nyttjanderatter.

POSY
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Utlandsk valuta
Firetagets redovisningsvaluta och funktionella valuta dr svenska kronor (SEK). Féretaget saknar transaktioner i

utlindsk valuta,

Skatter
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa tempordra skillnader mellan det redovisade virdet pd tillgdngar och skulder i de
finansiella rapporterna och det skattem3assiga virdet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten
skatt redovisas enligt den 5 k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla
skattepliktiga tempordra skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra
skillnader i den omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Fernnea dokumentnuckel OPFO-HNXRT-SYU2W-BH

Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar redovisas inte om den temporidra skillnaden uppstar till félid av en
transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgéng eller skuld {som inte &r ett rdrelseférviry) och som, vid
tidpunkten for transaktionen, varken paverkar redovisat eller skatteméssigt resultat, Detta innebir att for fastigheter
forvarvade indirekt via bolag som klassificerats om tillgangsforviry redovisas inte ndgon uppskjuten skatteskuld vid
Forvarystillfallet, utover den som ar bokfdrd i det forviarvade bolaget. Saldes redovisas inte uppskjuten skatteskuld
hanforligt till bvervarden pa fastigheten vid térvarvstilifallet, utan den eventuella skatterabatten minskar fastighetens

redovisas varde vid forvarystilifillet.
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Farvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter | koncernen kiassificeras som fdrvaltningsfastigheter och redovisas i enlighet med IAS 40, Med
farvaltningsfastigheter menas att de innehas i syfte att generera hyresintdkter eller vardedkning eller en kombination
av bada. | begreppet forvaltningsfastigheter ingar bygegnader och mark samt byggnads- och markinventarier.
Fastigheter som bebyggs eller exploateras for framtida anvandning som forvaltningsfastigheter ingar ocksa i detta
hegrepp.

Forvaltningstastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt hanférbara utgifter.
Direfter redovisas de till verkligt varde. Verkligt varde har faststallts genom en virderingsmodell som finns beskriven
i not 15. | noten framgar bl.a, de antaganden som ligger till grund fér varderingen. Forvaltningsfastigheter varderas
enligt niva 3, IFRS 13. Vinster och férluster hanférliga till virdefdrindringar pa férvaltningsfastigheters verkliga virde
redovisas i resultatet | den period de uppkommer. Den orealiserade vardeforédndringen utgdr skillnaden mellan
varderingen vid periodens slut och senaste bokslut, justerat for investeringar,

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade virdet nar det ir sannolikt att framtida ekonomiska
farmaner som kan hdnforas till posten kommer koncernen till godo och att anskaffningsvirdet for densamma kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrakningen | den period da de uppkommer,

nar den slutgiltigt tas ur bruk och nagra framtida ekonomiska férdelar inte vantas uppkomma vid en avyttring.

Forvdary respektive avyttring av forvaltningsfastighet redovisas | samband med att risker och fBrméner som
forknippats med dganderdtter Gvergar till koparen.

Kassaflddesanalys

'''''

upprattats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfért in-
och utbetalninegar,
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Finansiella instrument
| koncernen redovisas finansiella instrument enligt IFRS 9.

Finansiella tillgangar klassificeras baserat pd affdrsmodell for forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de
avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket satt de avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid
bestamda tidpunkter ger upphov till kassatidden som endast bestar av

betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgdngen innehas
inam ramen far en affarsmadell vars mal dr att inkassera kontraktsenliga kassafloden och de avtalade villkoren for
den finansiella tillgangen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till kassafloden som endast bestar av betalningar av
kapitalbelopp och rdnta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen till upplupet anskaffningsvérde.
Denna affarsmodell kategoriseras som “hold to collect”,

Om den finansiella tillgangen innehas i en affarsmodell vars mal kan uppnas bade genom att samla in avtalsenliga
kassafloden och sélja finansiella tiligangar och de avtalade villkoren for den finansiella tillgdngen ger vid bestdmda
tidpunkter upphov till kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pd det utestdende
kapitalbeloppet redovisas tillgangen till verkligt varde via dvrigt totalresultat. Denna affirsmodell kategoriseras som
*hold to collect and sell”.

Bolaget har tillgdngar som viirderas till upplupet anskaffningsvirde. Forvaltningsfastigheter virderas till verkligt
yarde, se not 15.

Upplupet anskaffningsvirde och effektividntemetoden

Upplupet anskaffningsvarde for en finansiell tillgang ar det belopp till vilket den finansiella tillgdngen varderas vid det
tGrsta redovisningstillfallet minus kapitalbelopp, plus den ackumulerade avskrivningen med effektiv-rantemetoden av
eventuell skillnad mellan det kapitalbeloppet och det utestdende kapitalbeloppet, justerat fir eventuells
nedskrivningar. Redovisat bruttovarde for en finansiell tillgang ar upplupet anskaffningsvirdet fdr en finansiell
tillgang fore justeringar for en eventuell forlustreserv. Finansi Eéa skulder redovisas till upplupet anskaffningsvirde
med anvindning av effektivrantemetoden eller till verkligt virde via resultatrkningen. Effektivrintan ar den rinta
som vid en diskontering av samtliga framtida forvantade kassafléden Gver den forvintade |6ptiden resulterar i det
initialt redovisade vardet for den finansiella tillgangen eller den finansiella skulden.

Finansiella tillgangar och Eﬁmmw kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen nér det finns en legal
ratt att kvitta och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden. Inga finansiella tillgangar och skulder kvittas i rapporten dver finansiell stillning, eftersom villkor fér
kvittni ing inte ar uppfylida.

Penneo dokunerinyckel: [OPFD-HNXP1-3YLU2W-BHFMK-CE728-6P05 Y
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Koncernen redovisar en forlustresery f6r torvantade kreditforluster pa finansiella tillgangar som varderas till upplupet
anskaffningsvarde. Egetkapitalinstrument omfattas inte av nedskrivningsreglerna, Per varje balansdag redovisar

koncernen férandringen i forvantade kreditférluster sedan det férsta redovisningstillfallet | resultatet.

For samtliga finansiella tillgangar ska koncernen vardera forlustreserven till ett belopp som motsvarar 12 manaders
forvintade kreditfarluster. For finansiella instrument for vilka det har skett betydande 8kningar av kreditrisken sedan
det forsta redovisningstillfallet redovisas en reserv baserad pd kreditforiuster for tillgdngens hela loptid {den
ganeralla modellen).

Far hyresfordringar finns férenklingar som innebdr att koncernen direkt ska redaovisa forvantade kreditforluster for
tilgangens aterstaende loptid. Koncernen definierar fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten

-kommer att mota sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter och missade betalningar.

Qavsett anses fallissemang foreligga nar betalningen dr S0 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran nér inga
méijligheter till ytterligare kassafloden bedoms foreligga.

Koncernens exponering for Kreditrisk ar huvudsakligen hdnfarlig till hyresfordringar och likvida medel, Den férenklade
modellen anvinds for berdkning av kreditforlusterna pa koncernens hyresfordringar. Vid berdkning av de férvintade
kreditfdrlusterna har hyresfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat pa tidigare hindelser,
nuvarande férhallanden ach prognoser fér framtida ekonomiska farutsdttningar. Likvida medel omfattas av den
generella modellen dar undantaget for lag kreditrisk tillampas.

Avsitiningar

Avsdttningar redovisas nar koncernen har en befintlig forpliktelse {legal eller informell} som en féljd av en intréffad
handelse, det dr troligt att ett utfldde av resurser kemmer att krdvas for att reglera forpliktelsen och en tillfarlitlig
uppskattning av beloppet kan gbras.

Dér en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en avsdttning forvéntas bli ersatt av en tredje part, ska
gottgdrelsen sarredovisas sam en tillgang i rapport dver finansiell stallning nar det dr sa gott som sdkert att den

o

kommer att erhdllas om foretaget reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Heaneo dokuimeninyokel [OFFD-HNXP 1-5YUZW-BHTK-CA FZ8-8FP08



Redovisningsprinciper for moderféretaget

Moderféretaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning fdr juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebér att moderforetaget sa [angt som méjligt tillampar
alla av EU godkinda IFRS inom ramen fér Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan
redovisning och beskattning. De d@ndringar som skett i RFR 2 och som &r tillimpliga fran och med 1 januari 2021 har
inte fatt ndgon paverkan pa moderforetagets finansiella rapporter. Skillnaderna mellan moderféretagets och
koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan:

Klassificering och uppstiliningsformer

Moderforetagets resultat- och balansrdkning dr uppstéallda enligt Arsredovisningslagens scheman, Skillnaden mot IAS
1 Utfarmning av finansiella rapporter som tilldmpas vid utformningen av koncernens finansiella rapporter dr framst
redovisning av finansiella intdkter och kostnader, anldgeningstilledngar, eget kapital samt forekomsten av
avsatiningar som egen rubrik.

Dotterféretay

Andelar i dotterfretag redovisas till anskafiningsvirde | moderféretagets finansiella rapporter. Férvirvsrelaterade
kostnader for dotterforetag, som kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i anskaffningsvirdet fér
andelar i dotterféretag. '“

Kancernbidran
Moderforetaget redovisar koncernbidrag, saval erhallna som mottgna, som bokslutsdisposition.

Finansiellg instrument
Moderforetaget tillampar inte IFRS 9 Finansiella instrument med hédnvisning till undantagsregeln i RFR 2. |
moderforetaget tillimpas en metod med utgingspunkt i anskaffningsvarde enligt Arsredovisningslagen.

Beslutade dndringar och forslag till dndringar i RFR 2 som dnnu inte trdtt | kraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat om eller forslagit nagra vasentliga dndringar som dnnu inte har tritt

ikraft.

Penneo gokumientnyckel [OPFO-HNXPT-3Y U2 W-BH7MK-C5 7 Z6-6P05V



R
P

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

Viktiga killor till ostkerhet i uppskattningar
Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar
5 per balansdagen, som innebdr en betydande risk for visentliga justeringar i redovisade varden fér tillgangar och
skulder under nastkommande rakenskapsar.

05237Y
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Vardering ov forvaltningsfostigheter

Fastichets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till sin natur svara att vardera pa grund av den speciella karaktaren
hos varje fastighet och det faktum att det inte nodvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat kan varderingarna
vara foremal f6r avsevird osBkerhet. Det finns inga garantier & att de berdkningar som {dljer av
varderingsprocessen kommer att aterspegla det wverkliga forsaljningspriset. En framtida lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom. Virderingen baseras pa en uppskattning av framtida
in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hédnsyn till en riskfri rinta och riskpaslag. Samtliga dessa
faktorer utgér saledes beddmningar av framtiden och dr osakra. Se vidare i not 15.

24

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Det dr bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och uppfélining av koncernens
finansiella risker,

Marknodsrisker

Valutarisker

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade valutakurser.
Koncernen bedriver verksambet | Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av SEK. Ddrigenom ar
koncernen ej exponerad for valutarisk. |

Ranterisker

Med ranterisk avses risken att wverkligt varde eller framtida kassafldden fluktuerar il foljd av andrade
marknadsrantor. Koncernens rantebdrande lan dr tecknat med fast rdnta, ddrigenom ar koncernen ej exponerad for
rianterisk.

20
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Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att mdta dess dtagande relaterade till koncernens
finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan uppbringa tillrdcklig finansiering till en
rimlig kostnad. Liptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden relaterade till koncernens och
moderforetagets finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan.

Beloppen i dessa tabeller ar inte diskonterade vdrden och de innehaller i forekommande fall dven rantebetalningar

052810792
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vilket innebdr att dessa belopp inte dr mgjliga att stdmma av mot de belopp som redavisas | balansrdkningarna.
Rantebetainingar ar faststallda utifran de forutsdtiningar som galler pa balansdagen.

Totala likviditetsreserver uppgar till 11 079 (12 640) tkr och bestar av likvida medel.

Koncernens laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som kan medfdra att betalningstidpunkten blir visentligen
tidigare An vad som framgar av tabellerna.

For mer information, se riskfaktorer | forvaltningsberattelsen samt dveninot 27.

Inom 3 man

Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Summa

Koncernen 2023-12-31
Rantebdrande skulder
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

==

3 U458

Inom 3 man

3-12 man

_ Over 5 ar

1275000

1275000

3-12 man

o

6 598
7 752

Summa

Moderforetaget 2024-12-31

14 350

Inom 3 man

Rantebarande skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

39 903

1273 744

]

Sumima

Moderforetaget 2023-12-31

39 903

Inom 3 man

Rantebarande skulder
Skulder till koncerntoretag

o

27 320

‘v

27 320

174 972

o]

1-5 ar

6 598
1752
1288 094

Summa

3-12 man

b8 171

68 171

1-5 ar

60 368

175 000
108 074

-

Over 5 ar

283074

Summa

b

-

174 972
87 688

1174972

60 368

A

262 660
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Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfdlja
sina avtalsenliga torpliktelser. Koncernens exponering tor kreditrisk 8r huvudsaklieen hintarlig till hyresfordringar.
For att begransa koncernens kredi
situation fblis acksa lopande upp for att pa ett tidigt stadium identifiera varningssignaler, Koncernens totala intdkter
darmed beroende av hyresgastens ekonomi, finansiella stallning och

harstammar fran en hyresgdst och koncernen ar
hetalningstormaga.

Koncernens och moderfiretagets maximala exponering for kreditrisk beddms motsvaras av bokforda viirden pa
samtliza finansiella tilleanegar och framgar av tabellen nedan,

Koncernen Moderfiretaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Hyrestordringar 780 328 - -
Fardringar hos moderforetag 9 105 8 768 ; ;
Ovriga kortfristiga fordringar 6 809 13 352 . 5
Likvida medel 11 079 12 640 82 84

Maximal exponering for 27 782 35 088 82 B4
kreditrisk

Viardering av finansiella instrument till verkligt virde

Koncernen
Koncernen innehar ing

a finansiella tillgangar eller skulder som varderas till verkligt varde.

Moderféretaget
Moderfaoretaget innehar inga finansiella tilleangar eller skulder som varderas till verkligt varde.

Hantering av kapital

Koncernens mal for forvaltning av kapital dr att sdkerstdlla koncernens férmaga att fortsdtta sin verksamhet for att
generera skdlig avkastning till aktiedgarna och nytta till dvriga intressenter.

Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa basis av belaningsgraden. Enligt koncernens kreditavtal skall
belaningsgraden inte dverstiga 75%. Villkoren ar uppfylida for perioden.
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Not 5

Not 6

Not 7
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Fastighetsintikter
Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Hyresintakter exkl tilldgg 81 333 74 157
Fastighetsskatt 4 323 4 080
Serviceintakter 2326 2941
Summa . 87982 81 188

| koncernen tillampas JFRS 15 och medfor att intdkter fran avtal med kunder, dvs serviceintdkter inkl
fastighetsskatt, skall separeras fran hyresintikter. Forvaltningsfasticheten hyrs ut under operationellt
leasingavtal och genererar hyresintakter. Summan av arets variabla avgifter som ingar i rakenskapsarets resultat
uppgéar i koncernen till 2 326 {2 941) tkr och | moderfdretaget till O (0) tkr. Framtida minimileaseavgifter

avseende icke uppsdgningsbara operationella leasingavtal foérfaller enligt foljande. Tabellen exkluderar tilldgg

{serviceintdker och fastighetsskatt).

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Farfallotidpunkt:

Inom ett ar | 83 895 74 208
Senare an ett ar men inom fem ar 294 085 330 283
Senare dn fem ar 61 702 100 261

Summa 439 686 504 752

Koncernen
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
""""" forvaltningskostnader 20476  -21898
Reparationer och underhéll -7 113 -6 272
Fastighetsskatt -6 420 -6 400
Summa -34 009 -34 570

Administrationskostnader

Koncernen Moderforetaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Forvaltningskostnader -4 960 .5 060 -
Styrelsearvoden - : . .

-280 229 : :
6 905 3813 2 2

Summa 12145 9102 -2 ' 2
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Mot 8

Not 9

Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

revisionsuppdrag
revisionsndra tjanster
skatteradgivning

Koncernen Moderforetaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

281 -224 - -

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar

granskningen av arsredovisningen och koncernredovisni
direktorens forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som ldmnats i samband

gen och bokféringen, styrelsens och verkstidllande
med revisionsuppdraget.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Vardefdrandringar redovisas i koncernens finansiella rapporter och baseras pa gﬁﬁﬂmﬁma arsvisa varderingar.
Se not 15 for ytterligare information om vardering av forvaltningsfastigheter.

Not 10 Finansiella kostnader

Not 11

25
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Koncernen Moderforetaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Rantekostnader
Avskrivning aktiverade laneutgifter

summa finansiella kostnader

.22 546
323

Rantekostnader ar hinfoérliga till finansiella skulder som varderas till upplupet anskaffningsvirde.

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Ssumma bokslutsdispositioner

Moderfiretaget
2024-01-01 2023-01-01
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Mot 12 Skatt

Aktuell skatt Koncernen Moderfdretaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Koncernen Moderfaretaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01

AT T T € et o T R < /T Ly e e b e e e e e e T e e e e T T T e S PP Sy o i o i A

sfastigheter -10 550 7025 1 -
Uppskjuten skatt pa obeskattade
reserver (periodiseringsfond) - - - -

3 e B e

Summa ' -10550 7025 1 0

skilinader, forvaltning

ga resultat for beskattningsar som péabdérjas
efter 1 januari 2021. Nedan presenteras pa en avstdmning mellan redovisat resultat och arets skattekostnad:

Avstamning arets skattekostnad
Koncernen Moderforetaget
2024-01-01 2023-01-01 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
____________________________________________________________________________________________________________________________________ pp—— s ———

Resultat fore skatt 30 911 -92 208

Skatt beraknad enligt svensk

skattesats, 20.6% b 368 18 955 4 206 4714
Skatteeffekt av:

Generell ranteavdragsbegrinsning -16 886 -11 B76 -4 206 -4 714
Ej avdragsgilla kostnader -31 -129 () -
Ej skattepliktiga intdkter - . ’ ’
Temporara skillnader . . ; ]

Effektiv skattekostnad (%) -34% 8% 0% 0%

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar

sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resuitat.
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Mot 13 Resultat per aktie

Mot

27

Arets resultat hanférligt till moderforetagets aktiesgare (kronor) -41 461 1

Resultat per aktie

Foljande resultat och vagda genomsnittliga antal stamaktier har anvants vid berdkningen av resultat per aktie:

Koncernen

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01
2023-12-31

66
A0

Vigt genomsnittligt antal stamaktier, antal aktier 5109

-85 218 186

210 940

14 Nettoomsittning

Resultat per aktie, kr o 81,15

Moderforetaget har ingen nettoomsattning for rakenskapsaret.

166,79

Papneo dokumeninvekel PFD-HNXRT-5YLIR2W-BH7VK-CA7 26-6RP05Y
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i %r“s! ehet med 1AS 40. Virdering sker arsvis
genom externa varderingar. Till den externa varderingsfirman lamnar koncernen uppgifter om gillande och
kammande hyreskontrakt, 1opande drift- och underhaliskostnader samt beddmda investeringar.

Kancernen
mzmz 31 wmmu-n

ﬁgémsﬁ& verkligt virde
Fastighetsforvary - -
MNy- till och ombyeanad 1 569 -856
Investeringar - -
Orealiserade vardeférandringar 16 431 ~72 044

Utgaende verkligt virde 1 835 000 1767 000

Vid vardering till verkligt varde anvidnds en avkastningsvardesansats, Denna bygger pa en nuvdrdesberdkning av
framtida kassafldden. Kalkylperioden utgdr 10 ar. Under kalkylperioden utgdrs intdkterna av avialade
hyresnivaer fram till avialstiden upphdr. For perioden déarefter berdknas hyresintékterna till den marknadshyra
som galler idag. Drifts- och underhadliskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader, och har
anpassats till tastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms dka | takt med inflation. Investeringar har
beddmts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedtms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig
vakans beaktas i wvdrderingarna och beddms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylrénta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvdrderares erfarenhetsméssiga bedtmningar av marknadens
forrdantningskrav.

Vardering har skett enligt niva 3, IFRS 13. Inga overfbringar har skett till eller fran denna niva under perioden.

Varderingsantaganden . _2024-12-31  2023-12-31
Arlig inflation, % 1,0% 2,3%

Viktad kalkyiranta, % 6,9% 1. 2%
Viktat direktavkastningskrav restvirde, % 4,9% 4,2%
Genomshittlig [angsiktig vakans, % 7,0% 5,7%

Kadnslighetsanalys fastighetsvardering

Viirdeparometer Antagande Viirdepaverkan

| | B B _ . 2024-12-31  2023-12-31
Hyresniva + 10% 122 000 190 000
Hyresniva - 10% -248 000 -180 000
Avkastningskrav, restvirde + 13,25% <138 D00 <70 000
Avkastningskrav, restvirde - 0, 25% 22 000 80 000
| angsiktig vakansgrad + 0,20% -68 000 .
Langsiktig vakansgrad - 0,20% -58 000 10 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
______ — - ——E = :
PMaoms B73 1 080 ~ ~

Skatteskulder - - & 095 ’
f§§ Summa 1132 9 251 . | .

Not 17 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Koncernen Moderforetaget
_ _ 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Férutbetalda driftskostnader 2286 2 461 . ﬂ
Farutbetalda férvaltningsarvoden 1215 1451 . .
Upplupna intdkter periodiserade hyresrabatter 1 847 . ; "
Upplupna ranteintdkter - - ’ __
Ovriga poster 329 190 _ }

Summa N | - 5677 4 101 : ]

Mot 18 Likvida medel
Koncernen Moaderforetaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Kassa och bank ) 11079 12 640 82 84
Summa 11078 12 640 82 &4

Not 19 Eget kapital

antal aktier uppgar antalet A-aktier till 498 440 st och B-aktier till 12 500 st, A-aktier dr berattigade till 10 raster
per aktie och B-aktier 1 rost per aktie, inga aktier dr reserverade for overlatelse enligt optionsavtal eller andra
avtal.

Ovrigt tillskjutet kapital - Koncernen

Ovrigt tillskjutet kapital bestdr av dverkurs som uppstatt under tvd emissioner som genomférdes under 2020,

Den 3 april 2020 beslutades om en kontant nyemission om 306 833 tkr, samma datum belutades dven om
kvittning |

Fenneo dokumentnvorel OPFO-HMXPT-3YUZW-EH 7K-C57 26-6P05V

semission om 317 000 tkr. Emissionsdverkursen redovisas inom Ovrigt tillskjutet kapital | koncernen och
som Overkursfond | moderbaolaget.

Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat bestdr av ackumulerade vinster med avdrag for beslutade

utdelningar.

Mot 20 Rantebdrande skulder
Koncernen Moderfbretaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Kortfristiga skulder som forfaller till betalning

inom ett gr efter bolonsdagen:

Skulder till kreditinstitut 1275000 1275 000 175 000 175 000
Forutbetald upplaggningsavgift - D -1 256 -28
Summa 000 1273744 175 000 174 972

29




P e P n s e st e o g e —TTELILT ——TEETLI YT T e e v

Mot 21 Uppskjuten skatt

Tempordra skillnader foreligger | de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ar
olika. Koncernens och moderfdretagets tempordra skillnader har resulterat | uppskjutna skatteskulder ach
uppskjutna skattefordringar avseende féljande poster:

Koncernen Maderféretaget

2023-12-31

T R s U el ek PRV P POV PP UL WML e, L Pt PO PO PPN ST VRPNV POV VN Rt [ ) Dt PPl el P TorCnc T 1 o oy g ot o gt o e ot o g Sl LY ] i O g Uiy o g UL M e,

u];ﬁﬁkﬁum; skattefordringar
Aktiverande underskottsavdrag -2 117 -8 143

Uppskjutna skatteskulder

Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader,

farvaltningsfastigheter 52 208 40 448 - -
Uppskjuten skatt pa obeskattade reserver

skatteskuider, netto 50 091 39 541

Skattesatsen for berdkning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6 %. Uppskjuten skatt redovisas till géllande

skattesats fér ndr avsattningen genomfirs.

E
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)
5
2
-
i
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Mot 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter -
Kancernen Moderféretaget g

2024-12-31  2023-12-31 2023-12-31 X

gl hull =

7

&

s

X

g

5

B

%

.

T

L.

Fgfﬁmﬁmgﬁméﬁggw@r |
Upplupna rantekostnader 5 246 6233 . .
Upplupna projektkostnader . . .

Antal andelar Bokfdrt varde

Direktdgde
URSUSREM Atlas Il AB 100% 100% 25 000

URSUSREM Atlas Il AB

Indirekt dgda
Fastichets AR Terminalvidgen 24
Surban AB

559435-8953

556944-7096
559486-5528

Stockholm

Stockholm
Stockholm

656 464

14 587
23



Mot 24 Likvida medel i kassaflodet

Koncernen Moderforetaget
_ 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Kassa och bank 11 079 12 640 - 82

Summa 11079 12 640 82 84

=~ Not 25 Stdllda sikerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter Koncernen Moderfaretaget

B 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Fastighetsinteckningar 1100000 1100000 '
Aktier i dotterfiretag 200 000 200 000 821 35H¥ 821 358
Summa " - 1300000 1300000 821 358 821 358

Eventualfdrnliktelser Koncernen Moderfdretaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

summa - . m -

Mot 26 Transaktioner med nidrstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterfdretag, som ar narstaende till bolaget, avser reglering av rénta pa
koncernintern utlaning om 2 777 {1 946} tkr. Bolaget betalar &ven ett forvaltningsarvode till Midgard Partners,
som &r deldgare | URSUSREM Atlas | AB och dess dotterféretag, Arets fakturerade arvode uppgar till 4 960 (5
060} tkr.

Moderbolaget har vid arsskiftet 2024-12-31 utestiende skulder till det indirekt 8gda dotterfGretaget Fastighets
AB Termialvagen 24 om 70 212 {62 663) tkr. Fastighets AB Terminalvigen 24 har utestdende fordran pa UREM
Real Estate | AS som inte elimineras | koncernredovisningen.

| koncernredovisningen elimineras transaktioner, skuld- och fordringsférhallanden i sin helhet i den del som
innefattas inom koncernen, varpa upplysningar om dessa transaktioner inte lmnas i denna not.

Forsdljning av tjanster
Koncernen Moderforetaget
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Forsdljning till koncernforetag - : - ;

H L ERLREELETE
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Inkdp av varor och tjanster
Koncernen Moderforetaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
M§ﬂg%%rﬁpﬁ rm%m e S . m@ gﬁﬁ “5 ﬁﬁ% - w
e — — b : .
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Inkop av varor ach tjanster sker pa marknadsmassiga villkor.




Not 27

Not 28

32

Hindelser efter balansdagen

Den 30e april 2025, efter ytterligare forldngningar av de icke-sdkerstdllda lanet med Norion Bank, sa
aterbetalades bade det lanet, samt obligationslanet om 1 100 000 tkr i sina helheter inklusive upplupna réntor.
Samtliga panter sldpptes.

Aterbetalningarna skedde genom upptagandet av ett nytt sikerstallt obligationsldn om 600 000 tkr samt
aktiedigarian fran koncernens utlindska depare. Det nya 3 driga obliagionslanet 18per med en rinta om 5.23% och
utgdr koncernens enda skuld till extern part. Lanet dr amorteringsfritt med en s3 kallad 'bullet’ amortering av
lanebeloppet 2028-05-02. Aktiedparlanen 16per till och med 2028-12-321. Den resterande del som finansieras
med nya aktiedgarian uppgar till 730 725 524 SEK. | och med den nya lanebilden anses bolagets finansiering

sakerstilld de kommande aren,

Farslag till vinstdisposition (kronar}

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Overkursfond 623 322 203

Balanserat resultat -05 051 265

Arets resultat -20 415 090
* 537 855 848

i ny rdakning balanseras 537 855 848
537 855 848
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Not 29 Godkannande av finansiella rapporter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Fredrik Steinum | Stefan Colldahl
Styrelseordférande Styrelseledamot

Fredrik Kumlin
Styrelseledamot

AR5 7 Z6-0F(15 Y

i

PP DHNE P SY L 2B,

Frn

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Fannea dolkumeninyoke,

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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Shape the future
with confidence

Revisionsberattelse
Tili bolagsstamman | URSUSREEM Atlas | AB, org.nr 5592359946

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

ttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér URSUSREM Atlas | AB for r 2024

Enligt var uppfattning har arsredovisninoen upprétiats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
hild av moderbolagels finansielia stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultatl och kassaflSde (8r arel enligt arsredo-
visningsiagen. Koncernredovisningen har upprattats | enlighet med ars-
redovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av koncernens finansiella stalining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resuitat och kassaflide f8r aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen, Forvalfningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och kancernredavisningens dyriga delar.

Vitillstyrier ddride all bolagsstamman Taststaller resultatrakningen och
valansrakningen fGr moderboliaget och kancernen,

Grund for uttalanden

Y1 har utfaért revisionen enligt International Standards on Auditing {5A)
och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligh dessa standarder be-
skrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr cheroends | férhall-
ande il moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
ach har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis i har inhambal ar Ullrackliga och anda-

malseniiga som grund fr vara uttalanden.
Styvrelsens ansvar

Det &r styrelsen har ansvaret for att  arsredovisningen och
kKencernredovisningen upprattas och att de ger an rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligl IFRS
sasom de antagits av EUL Styrelsen ansvarar dven far den interna
vontroll som de beddmer dr noovandig Tor att uppratta en
arsregovisning och koncernredovisning sorm inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misatay.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen for bedOmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar 53 ar tilldmpligt, om férhalianden som
kan paverka fSrmagan att fortsdtta verksamheten cch att anvinda
antagandet om forisall drift, Antagandel om forisall drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphiira med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gira nagot
av detla.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovis
mingen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberdtieise som innehaller vars
uttalanden. Rimlig sakerhet §r en hbg grad av sdkerhat, men ar ingen
garanti f&r att en revision som utfars enligt I5A och god revisionssed |
Sverige alltid kemmer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstay
och anses vara vasentliiga om de enssilt eller tillsammans rimligen kan
fdrvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund | arsredovisningen ach koncernredavisningean.

som del av en revision enligr ESA anvander Wi professionellt omoome
aeh har en professionellt skeptisk instalining unger hela revisiopen,
Hessuton

* jdentitierar och bedOmer vl riskerna f0r visentliga felaktigheter |

arsredovisningen och koncernredovisningen, vare siq dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, utformar och utftr gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker ach inhdmtar revisions-
bevis som dr tillrdckliga och Endamalsenliga fdr att utgdra en grund
fBr vara uttalanden, Risken for att inte upptécka en visentlig fel-
aktighet till 10ljd av ocegentligheter &r higre dan {6r en vasentiig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom cegentiigheter kan inne-
fatta agerande | maskopl, frfalskning, avsiktliga utelmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrodl,

« skaffar vi oss en forstaslse av den del av bolagets interna kontroll

som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
stodrder som ar ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att vtiala oss om effekbiviteten | den interna kondrollen.

+ ubtvirderar i l@mpligheten | de redovisningsprinciper som anvands

och rimligheten | styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen och
Lillnorande upplysningar.

» grar vi oen siutzals om lampligheten | att styrelsen anvander

antagandet om fortsatl drift vid upprétiandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller férhallanden
sam kan leda till betydande tvivel om bolagels firmaoa att fortsatta
verksamheten, Om vi drar slulsatsen att det finns en vasentiiy
osdkerhetsfaktor, maste wi | revisionsberattelsen  f3sta
uppmarksamheten pa upplysningarna | arsredovisningen om den
vasentligea osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 8r
otillrdckiiga, modifiera uttalandet om drsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionshevis
som inhdmtas fram till datumel {Gr revisionsberdttelsen, Dock kan
framtida handelzer eller forhdlianden géra att ott bolag inte l3ngre
kan fortsdtte verksamheten.

«  yivarderar wi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | drsredovisningen och koncernredovisringen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna
pa ett sd3tt som ger en rétivisande bild.

«  planerar och utfor i koncernrevisiocnen fér att inhdmba tilirdckliga

och andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansielia
informationen 1or féretag eller affdarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseends koncernredovisningen.
Vi ansvarar f0r styrning, Overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for Koncernrevisionens swfte. Vi ar
ensamt ansvarigs 8r vars uttalanden.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten f8r den. Vi maste ocksainfor-
mera om belydelsetuila iakttagelser under revisionen, déribland de

gvaniuella belydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Shape the future
with confidence

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uitalanden

UtBver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
wi dven utfért en revision av styrelsens {8rvalining av URSUSREM Atlas
| AB fér 8r 2024 samt av farslaget tiill dispositioner betr&ffande bolagets
vinst eller {ériust,

Vi tillstyrker att bolagsstiamman disponerar behandlar forlusien enlig
tarslagetl | forvaliningsberatielsen och Deviljar styreisens ledamoter
ansvarsfrihet fir rdkenshapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligf denna beskrivs narmare | aysnittel Kewisorns ansvar. Vi ar
cheroende | farhallands till moderbolaget och kancernen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligiort vart yriesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Y1 anser alt de revisionsbevis wi har inhdamtat ar bilrdckiiga och anda-
mélsenliga som grund f&r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

et ar styrelsen som har ansvaret for forslaget Bl gispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f8riust. Vid fdrslag il utdelning
inrefatlar detla blard annat en bedfmning av om uldeiningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernans verk-
sambetsart, omfattning och risker stdller pa storieken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet
ach stélining 1 Gvrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation con forvaltningen av bola-
gets angelagenheter, Detta innefaftar biand annat att fortlopande
beddma bolagels och Roncernens exanomiska situation och att billse alt
bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter | Gvrigt kontrolleras pa
etl betrygoande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av frvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsirinet, ar ait inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |
nagol vasentligh avseende:

s fBretagit nagon atgdrd eller giort zig skyldig till nagon iGrsummelse
sorn kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

» pé ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av féeslaget till dispositioner av
bodagets vinst eller firlust, och dirmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig arad av sdkerbet beddma om frslagel @r fGrenligl med
aktiebolagslagen,

Rimlig sikernhet dr en hig grad av sdkerhel, men ingen garanti f8r att
gry revision som utidrs enligt god revisionssed | Sverige slitia kommer
att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan franfeda ersdtt-
ringsskyidighet mot bolaget, eler st et fGrslag U dispositioner av
bolagets vinst eller t&riust inte ar forenligh med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnader vi
professionellt omddme och har en professionelll skeptisk instélining
under hela revisionen, Granskningen av idrvaliningen och forslaget Ll
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsatgérder
som utféars baseras pa var professionella beddmning mad utgangspunkt
I risk och vasentighet. Det innebar att vi fokuserar gransaningen Fﬁfé
sadana atgérder, omraden och férhallanden som dr vésentliga fir verk-
sambeten och dar avsteg och Gvertradelsar skulle ha sdrskild batydalse
fir bolagets situation. Vi gar igenom ach privar fatiade besiut, besiuts-
underlag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta
fér vart uttaiande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande om
styrelsens [8rslag il dispoesitioner betraffands bolagets vinst elier
farlust har vi granskat om forsiaget ar forenligt med aktisbolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elekironiska signatur
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uppgifiernas integritet arvaliderad med hjalp av ett beraknal nasnvarge for
ariginaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna POF, wilket
sakerstaller bade autenticitet och mdilighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalilicerat eleltroniskt sigill, For mer

information om Penneos kvalificerade betrodoa fanster, sg

Sa hir verifierar du dokumentets dkthet:

Mar du dppnar cokumentet | Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo AJS, Detla pekraftar ait doxumentats innehiall
forolir oftrandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bewis fér de
ensxilda undertecknarnas aigitala signaturer bifogas dokumentet,
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validator, hitps:y/penneo.comMvalidator, eller andra validernes
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