E .

;"F"'!..?-.'I'. o B o T

rELE 2 ; C ;
LSO AR SOAD 3§

O L U

B ] -';I R W R P or * m I-\.I_ r n .i. ._,1:
H K 5 -

for

NN

Dios Polaris Fastig
Orgnr Sal 34-9328

-;*Sﬁtyr;e:lisen far hirmed avidmna arsredovisnin g for rﬁkenskapsﬁ ret 2022-01-01 - 2022-12-31
[nnehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- b.alansréiknting

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

- underskrifter

— 00 S O\ IS W B
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dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéallts pd drsstimma den 31 maj 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

o 4

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arstedovisningen #r upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dér ej annat anges. Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Verksamheten
For etagets verksamhet bestdr i att forvérva, forddla, forvalta och for sdlja fastigheter.

Foretagets site dr Ostersund.
Flerarsjimforelse®

| 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 3780 3 639 3763 3679 2 941
Res. efter finansiella poster | 984 2107 2395 2235 L 451
Balansomshutning. 50 049 48 181 48 285 45 401 19 868

Agarforhillanden
Bolaget 4r heldgt dotterbolag tlll Dids Fastlghﬁter VI AB, org.nr 556561-0861, med séte i Ostersund. Dids Fastigheter V1 AB 4r ett
heldgt dotterbolag till Dits Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med sate i Ostetsund.

Koncernredovisning uppréttas i Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, som #r moderbolag 1 koncernen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Aret har préglats av kriget 1 Ukraina, energikrisen, heg inflation och snabbt stigande réntor, vilket lett till ett nytt affirsklimat och
nya finansiella forut sditningar. Bolaget har foluserat pa effekten och dess paverkan pa verksamheten och [6pande anpassat

strategier och beslut. Beddmningen #r att bolaget klarat omstillningen tiil det nya affirsklimatet vél.

Bolaget har under 4ret delavyttrat mark.

Visentliga hiindelser etter ernslmpsarets slut
[nget av visentlighet utéver information i not 16 har skett efter rikenskapsérets slut,

Forvintad framtida utveckiing samt viisentliga risker och osakerhetstaktorer
Under det kommande &ret kommer verksamheten att bedrivas med oférindrad inriktning. Bolaget bedémer att det inte finns ngra
viisentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft nfgra anstéllda under innevarande eller fGregéende ar, varfér nagra toner eller erséttningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 5 131 024

arets vinst i 168 549
6299 573

Styrelsen foreslar att
i ny rikning 6ver{Ores 6299 573
6299 573

Betl aﬁande imhgets msultat ach stallmng 1 evnﬁt hanwsas tl“ eﬁcrfoljande resultat- och balansrdkningar, rapport Sver
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Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.n. o
Hyresintékter 3 780 3 639
Ovriga rorelseintikter - 1 I 0

3781 73639

_‘.’"
o
R e

ANy
F o 2
.

Roreisens kostnader 4

Fastighetskostnader -1 141 -946

Administrationskostnader 5 -170 -164

Avskrivningar av materiella anliggningstiligngar =322 __ ..
-1 633 -1432

TR _: B ;' TR
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Rirelseresultat 2148 2207

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter fiin koncernfretag
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till koncernforetag

905

-632

661
281
-480

-164

2 107

Resultat efter finansiella poster | 984

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond -44(} 429

Férandring av avskrivaingar utéver plan _~69 o -126
-509 -555

1 475 1552

Resultat fore skatt

Skatt p& 4rets resultat 6 2306 997

Arets resultat ' 1169 1255

Sida Jay I8



Ditis Polaris Fastighets AB

Org.nt, 559134-9328

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
ANSRAKNING Not

Anliggningstillgangar

oy |

. Materiella anliiggningstiligangar _ - o
Forvaltningsfastigheter 7 19799 20215
Summa materiella anliggningstiligingar 19 799 20 215

Summa anldggningstiligingar 19 799 20215
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 30082 27 935
Ovriga fordringar 89 |
FForutbetalda kostnader och upplupna iatékter S - S 31
Sunima kortfristiga fordringar 30 250 27 966

Summa omsittningstiligingar 30250 27966

SUMMA TILLGANGAR 50 049 48 181
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Dids Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
f.“#ﬂ
.| Bundet eget kapital
Aktlekap 1tal
Sumina bundet eget lkapital

!

Eritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

H
"J
bt
t‘r
e

i.-?
E

Sumima eget kapital

Obeskattade reserver

Pel iodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utover plan
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa lngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Lieverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder
Upplupna lostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

12

Sida'5av18

2022-12-31

50

50

5131
1169

6300

6350

2 065
195

2260

317

317

2021-12-31

50

50

3 876
1 255

s sl sl o

5131

5181




Dios Polaris Fastighets AB
Org.nir. 559134-9328
NDRINGAR I EGET KA

FORA PITAL

Uppskrivaings- Resery- Balanserat Summa
_ Aktiekapital fond fond resultat  Eget kapital
1 Ingdende balans per | januari 2021 50 0 0 3 876 3926
s Arets resultat 1255 1255
&2 Utglende balans per 31 december 2021 50 0 Q 5131 5181

2
1 Inglende balans per 1 januari 2022 50 0 0 5131 5 181
Arets resultat 1 169 1 169
Utgdende balans per 31 december 2022 50 0 0 6 300 6 350

!
e
4'|-_:|.|:
iy

Aktiekapitalet var vid rikenskapsirets utging fordelat pd 50 000 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvirde pd 1 kr per aktie.
Samtliga aktier dr fullt betalda.
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‘Polaris Fastighets AB

Org.nr. 559134-9328

KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rore'sel esultat

Erhﬁ‘ ]en 1anta m m

% 1 Erlagd riinta

~ Betald inkomstskatt

Kassaﬂade fran den lopande verksamheten

f’me forindringar av rivelsekapital

Kassaflode frian fordndringar av rirelsekapital

Minskning(
Minskning(-

-/ okning(<) av kundfordringar
H/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/ckning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten _
Forséljning av byggnader och mark

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering [dngfristiga lan

Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

13
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2022-01-01
2022-12-31

2 148
322
905

-1 069

2021-01-01
2021-12-31

2207
322
661

=761
266

2 058

93

228
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Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

NOTER
Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsred ovisningen for Dits Polaris Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for
ﬁnans ell ray jpm tei m gs 1el<0mmendat10n RF R 2 Redowsnmg for Jundlska pei soner. T1llampr1m g ay RFR 2 mnebat‘ att

Samt beaktat sambandet mellan redevtsnmg och besl{attnmg

Principerna dr ofordndrade jamfort med {Sregaende ar. [ redovisningen har Vardmmg av poster skett till
anskaffningsvirde. Nedan beskrivs de visentiiga 1ed0wsnmgsprmmper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ¢f tréitt ikraft
Ett antal nya eller dndrade IFRS tréder ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte t6rtidstiliampats wd

upprittandet av dessa finansiella lappmtm Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forviintas inte

komma att ha ndgon vésentlig effekt pd bolagets finansiella rapporter.
De I’lj/d och #ndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som tréder ikraft for rdkenskapsar som borjar efter

den 1 januari 2022 har inte fatt ndgon viisentlig effekt pd foretagets finansiella rapporter.
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Dids Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

NOTER

Visentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna upprétta ﬁnansmlla rapporter enligt RER2 méste foretagsledningen gora bed{)mnmgal och antaganden som
paverkar redovisade tillgéngar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedmningar baseras pa sdvill historiska
erfarenheter som andra faktorer som beddmts som rimliga under rddande omsténdigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig
ftédn dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligeer. Beddmningar och antaganden
seg Over regelbundet, Andringar av bedémningar redovisas i den period dndringen grs om dndringen endast paverkar

denna period, efler den period dndringen gors och framtida perioder om &ndringen paverkar bade aktuell period och
framtica perioder.

Prévaing av nedskrivning

Eit antal visentliga antaganden och bedémningar méste géras nér nyttjandeviirde mats baserat pé de till tillgangen
hinforliga forvintade framtida diskonterade kassafléidena, till exempel avseende faktorer som diskonter 'ngm dnta, tillvixt
samt rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pa basta méjliga bedémningar av framtida intékter
och rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allménna marknadsfSrutsitiningar, utveckling och prognoser for
branschen samt annan tillginglig information.

:géﬂar fm expcmei mgg hanterm g och uppfcsljmng ay de ﬁnanswila ¥ zskema ﬁ amgat av 1(0{1061 nens ﬁnanspohoy

Virdermg av finansiella tillgdangar och skulder

Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

BCL pa koncerninterna fordringar hat beriknats med den generella modellen baserat pé /intern/ rating med antagande om
|8g kreditrisk samt med hénsyn till sikerheter i fastlgheter Den generella modellen anviinder en sannoltkhet for
tatlissemang (PD) utifiran ratingen, en ev:ponet ing vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (1.GD).
Sammantaget blir reserven ovéisentligt pd grund av stabila parter och goda siikerheter och redovisas dédrfor inte. Bolaget

foljer bedomningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfdllet redovisas finansiella instrument till anskaflningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna tov tlllgangens forvéirv med tilldgg for transaktionsutgifter som 4r direkt hdntorligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt frande instituts bok foringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar
Fordringar ingér i omsitiningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer éin 12 ménader efter balansdagen,
wllc:a klassrilcel as som anlaggmngstﬂlgangm F{n drmga:r iedwlsas rmtm.lt tzll anskaﬁnmgsvarde f@r kmtﬁlsuga

mlaggmngsﬁ[lgangai ske1 eﬂen f‘oljande wdewsmng t111 anskaﬁhmgsvm de minus ncdskrwn mgm

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen 16r kreditreserveringar. Det gors lopande bedémning
av kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och framéatblickande faktorer. P& grund av fordringarna korta
l6ptid uppgdr reser verna till ovdsentliga belopp. Vad géller koncerninterna fordringar och likvida medel anvénder vi den
generella metoden, Bolaget definierar falhssemang som fordringar som 4r forfallna med mer &n 90 dagar och i de fallen
odrs en individuell bedomning och reservering,

Likvida medel
Likvida medel utgérs av placeringar med forfallodag inom tre manader frin anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvéntas bli reglerade inom 12 ménader efter balansdagen. Checkrikningskredit redovisas

som uppléning bland kortfiistiga skulder.

Sida9 av-18



Dids Polaris Fastighets AB
Orgar, 559134-9328

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantdrsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

(n
o Uppléaning
b Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt vérde, netto efier transaktionskostnader. Upplaning redovisas dérefter till
e upp lupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
afﬁ aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat dver l&neperioden, med tilldmpning av effektivrintemetoden,
%j Epplamn g klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovilikorlig rétt att slquta upp betalning av
] skulden i dtminstone 12 ménader efler balansdagen. Linekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de
hinfor sig.
._LExferantfjl sSkuld'er

av eﬁ‘ektm antemewden Redomsat VAr de for levm am,.ol sskuldet fm utsatts matsval q dess v@ri{llga varde eﬁersom _dan_na
post ar kortfistig tlll sin natut.

En finansiell tillging respektive finansiell skuld bokas bott fidn balanse aknmgen nér den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdort.

_Im‘aicfsredovmmng

__m.e; vazdeskatt lﬂbﬁttﬁi och llknzmde avdlag

Hyresintiktet
Foretagets intikter bestar i huvudsak av leasingintikter (hyresintdkter) fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

TAS 20 Statliga st6d
De hyresrabatter som limnats till hyresgiister i enlighet med de direktiv kring statligt hyresstod for fastighetséigare samt
Hvriga stéd redovisas som vrig intdkt i samma period som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera for.

-e}la for lust som uppstér mcl forsqbnlllg av fgrvaltnm gsfastlghet utgms av slﬂllnaden mellan fotsahnm gspl S och tedomsat
virde.

Raﬂtﬁm k:tﬁr. T edowtsa_s f‘mde at dver lOptiden med tillimpning av effektivrintemetoden. Effektivréntan dr den rénta som
gOr att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under réntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av
fordran.
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Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

Materiella anldggningstiligangar

Férvaliningsfastigheter

Samtliga fastigheter i f6retaget klassificeras som forvaltningsfastigheter, Med fOrvaltningsfastigheter menas att de innehas
i syfte att generera hyresintédkter eller virdedkning eller en kombination av bdda. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffhingsvirdet. Direfter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar.

avseende en ﬂ)l va.lm 11 gsfastighet skall laggas tﬂl det mdwxsade vardet f‘o:r fastlgheten ;ﬁ aga om det ar sammhkt att den
ekonomiska nytta som dr Rrknippad med fastigheten forbatiras i forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen
anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

bedmms att den mte kc}mmel att betm ﬂa nagot Va:de ] samband med en framtlda avyttrmg

Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Qvriga materiella anlaggmn gstillgdngar tas upp till anskaffningsvirdet efler avdrag for ackumulerade avskrivni mgal och
eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvirdet bestér av inkSpspriset, utglﬂm som #r direkt hanforbara till tillgéngen for
att bringa den pé plats och i skick att anviindas samt uppskattade utgifter for nedmantermg och bortforsling av tiligingen

:-.och ﬁterstélhnde av p[ats dar a:len ﬁrms Tillkemmande utgtﬂal mk]uderas endast 1 t1 lgangen eller redowsa,s sem en

och undel hﬁll samt tlll mmmande utglﬁer redowsas [ resuliatrakn in gen { den pet md dé de up pk@mmet

Det redovisade vérdet fSr en 6vrig materiell anldggningstillging tas bort frén rapporten Sver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska frdelar véntas frén amemdnmg eller
utrangering/avytiring av tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgéngen,
utedrs ay skillnaden mellan eventuella nettointikten vid avyttringen och dess redovisade viirde, redovisas i resultatet i den
period nédr tﬂlgangen tas bort firdn rapporten Sver finansiell stillning.

Avslr wnmgar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors dver tillgdngens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal &r
Byggnader 100
Byggnadsinventariet 0
Maz k‘uﬁag gningar 20
Inventarier g
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Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

Nyttjandeperioden for mark 4r obegriansad och dérfor skrivs mark imte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvirden och ayskrivaingsmetoder omprévas 1§pande, minst i slutet av varje

i) rdkenskapsperiod, Effekten av eventuella dndringar i bedémningar redovisas framaétriktat.

o Borttagande frdn balansrdkningen

s Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort frdn rapporten dver finansiell stdllning vid utrangering
H eller avytiring, eller nér inga framtida ekonom iska fordelar véntas ﬁ an anvandmng aller thl angermg/avyttrmg v

& tillgangen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyt

eventuella nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, lad{msas i msultatet i den peimd nér tlllgancren tas
bort fran tapporten Gver finansiell stéllning.

Nedskr wnmgat av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vérdena [Or materiella tillgdngar {01 att faststilla om det tinns
ndgon indikation pa att dessa tillgingar har minskat i viirde, Om s 4r fallet, beréiknas tillgngens atervieningsvirde for
att kunna faststa[la Vardet z:w eventuell nedskt wmn g

Om atel vnmmgsval det f"m en tlllgang fﬂststalls t111 ett Iagie vﬁrde an det wdwssade vmdet slqws det 1edevzsade virdet pa
tillgAngen ned till tervinningsvardet, En nedskrivning ska omedelbart kostnadftivas i resu]tatl dkningen.

Dé en nedskrivning sedan aterfors, skar tillgdngens redovisade vérde till det omvérderade atervinningsvirdet, men det
forhdjda redovisade virdet fir inte dverskrida det redovisade vérde som skulle faststdllts om ingen nedskrwnmg gjorts av
tillgdngen under tidigare &r. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt i resultatrikningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

-Ovrzga titlgangar, avsditningar och skulder
Ovriga tillghngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskatthingsvirden om inget annat anges nedan,

Leasing -
Bolaget tillimpar undantaget i RFR 2 varfor reglerna om leasmgavtal i IFRS 16 inte tillimpas i Bolaget som juridisk
person, [ Bolaget redovisas leasingavgifter som kostuad linjért Sver leasingperioden. Nyttjanderitten och leasingskulden

redovisas séledes inte i1 balansridkningen.

_'Le'a'se*'givm e

Léaneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatriikningen i den period de uppkommer. Koncernmellanhavande belastas med rénta.

Koncernbidrag
Foretaget tilldmpar alternativregeln néir det giller redovisning av koncernbidrag vilket innebir att sival limnade som

erhélina koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Dits Polaris Fastighets AB
Org.nr, 559134-9328

{nkomstskatt

Aktuell skatt berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig frdn det redovisade
resultat i resultatriikningen di det har justerats for e skattepliktiga intfikter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter
och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berfiknas enligt de

skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

-
I

F & St

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade viirdet pa titlgangar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga vérdet som anvinds vid berdkning av skat epitktlgt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for i princip alla skattepli {tlga temporira
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning
cet &dr sanmhkt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.
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Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar prévas vid varje bokslutstillfille och reduceras till den del det inte
lingre 4r sannolikt ait tillrickliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattefordran.

1@@1@1&13 baselat pﬁ de skattegatser (och skattelagm) som hal beslutats el.lai aviser ats pel balansda{ren
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hidnfor sig tifl inkomstskatt som debltet as av samma
myndighet och dé& foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom nér skatten &r hinforlig till
transaktioner som redovisats 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. [ sddana fall ska dven skatten redovisas i
Svrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell fSrpliktelse till foljd av en 'tidigale'hﬁndels‘e det dr sannolikt
att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt
sitt, Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.

Avsiittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avsittningar redovisas
inte for utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Airs'aittnmgat tas endast { ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd fOr. Avsétiningar diskonteras
till sina nuvirden dév pengars tidsvérde 4r viisentligt. Avsattmngai redovisas ndr foretaget har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en f‘oljd ay en intriffad hdndelse, det &r troligt att ett utfiéde av resurser kommer att krivas for
att veglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskatining av beloppet kan géras, -

Eventualforplikielser

En eventualfSrpliktelse dr en majlig forpliktelse till f6ljd av intréffade héndelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av att en eller flera osikra framtida hiindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intréiffar eller uteblir,
eller en befintlig fSrpliktelse till fljd av intriffade hindelser, men som inte redovisas som skuld elfer avsittning eftersom
det inte dr sannolikt att ett utfitde av resurser kommer att kta_vas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek

inte kan beriknas med tillrdcklig tillfSelitlighet, Eventualforpliktelser redovisas i not.

Kassaflodesanalys

Kasgsaflodesanalysen visar foretagets foréndringar av foretagets likvida medel under ritkenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omiattar endast transalctioner som medf6rt in- och
utbetalningar.

Aktiedgartillskott
Aktiefigartillskott som en #gare limnar redovisas som en Skning av andelens redovisade vér
Hgare erh atler redovisas direkt eget kapttal.

.....

drde. Aktieigartillskott som en
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Dios Polaris Fastighets AB
Org.nr. 559134-9328

NOTER

- ' Not2  Hyresintiikter 2022 2021

gl

Forfallotidpunkt:
[hom ett ar

o S e nr R T
i & :‘h: Rtk

| N | | 316 247
Senare dn ett &r men inom fem ar
3675 3 638

Not3  Fastighetskostnader 2022 2021

Driftskostnader
-628 -636
Reparation och underhall
-254 17
Fastighetsskatt
234 2212
Fastighetsfbrsikring =25 =21
-1 141 | -946

Not4  Inkép och forsiljning inom koncernen 2022 2021

Andel av forsdljningen som avser koncernfretag 0,0% 0,0%
Andel av inkdpen som avser koncernforetag 16 0% 19,8%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rdkenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hénfora till bolaget
har fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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Di6s Polaris Fastighets AB
Org.nr, 559134-9328

Not6  Skatt pa drets resultat | 2022 2021
Aktuell skatt 248 266

Uppskjuten skatt =38 . -3]
-306 297

S E R e o, £ e
ot R FNANNEF 2 d FTELE

Avstiimning av effektiv skatt _. o
Resultat fOre skatt 1473 1552

Skattekostnad 20,60% (20,60%) -304- =320

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -1 -1
Skatteméssiga justeringar 34 ~ 56
Schablonintékt periodiseringsfond -2 -1
Férdandring Uppskjuten skatt =38 31
Avrundningsdifferens o
Stumma -30

5 297

Skatt&méiss’ijga_j-uste;ri-n*g;alj bestar frimst av temporéra skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag f6r vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.
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Dios Polaris Fastighets AB

Org.ar. 559134-9328

Not 7

Not 8

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirde
Forsdliningar futrangeringar

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden
Tngaende avskrivningar
Omklassificer] mgar
Arets avskriviningar

Redovisat varde byggnader

Redovisat varde mark

Vid vérdering til
.lcassaﬂoden

_Krastmcim na bedoms oka i takt med ;nﬂatmn IHVEStBI mgar 11a1 bedomts ut1ﬁ*a11 det hehov som f”oreh gget
Fastighetsskatten beddms utifrin senaste taxeringsvirden.

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

“Vel i gt varda tervaltnmgsfastl ghet

2022-12-31

21 040

20 947
825
-1

-322

_-1148

19799

15 781

4018

19799

48 400

2021-12-31

19 641
1
1398

21040
-503

-322

<325

20215

16 103
4112

20215

46 103

1 verkligt virde amfands en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvirdesberékning av framtida

Ka kylpei 10den utgm S 10 at Undal kaikylpermden utgm S mtziktema av avtalacle hyremwaer ﬂﬂ.m tﬂl

Langsiktig vakans beaktas i vérderi ingarna och bed6ms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylrénta och

direktavkastningskrav #r baserat p& externvirderares erfarenhetsméssiga bedommngm av marknadens frrintningskrav.

Antal/virde vid drets ingang
Antal/virde vid drets utgang

Periodiseric

Pertodiserin

:den 1yp oa;h med det Iage som #r a.
Pagéende mvestelmgar virderas e

Upplysningar om aktiekapital

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2018
ingsfond 2019 -
gsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

-s:tuellt Inga ver sz mgar hcn skett tlll eliel ﬂan derma niva undel pem;}den

'Va:t‘det mg hﬂl skett euhgt nwﬁ 3 IF RS 13 virderi mg SoIn .huvudsakhgen basel as pa vir den mgar avy ﬁbel oende

wligt samma princip men med avdrag for dterstdende investeringar. T uppgift om
verkligt viirde ingar pagiende projekt.

Sida 16:av 18

Antal aktier

50 000
50 000

2022-12-31

500
340

556
429
440

Kvotvirde per

aktie
1 300
1,60

2021-12-31

300
340
556

0

" 2065

1625



Dibs Polaris Fastighets AB

Org.nr. 559134-9328

Not 10

Not 11

Not 12

Not 14

Not 158

Avsiittningar

Skillnad redovisat vérde och skattemdssigt virde

byggnader _
Uppskjuten skattefordran avseende skatterabatt pa
anskafiade inventarier

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering inom 2 fill 5 ar

Amortering efter 5 ar

Skulder till koncernfretag

Amortering efter 5 ar

Summa amottering inom 2 till 5 ar
Sumina amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupna driftskostnader

Forutbetalda hyror

Avskrivningar

Disposifion av vinst ¢llexr forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

oy

Till arsstdmmans fOrfogande star

balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen {0reslar att
1 ny rékning overfdres

Stilida siikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sidkerheter

> 131

1 169

2022-12-31

317

0O

2022-12-31
21 717

G12
20 805

17 660
17 660

912
38 465

2022-12-31

96

586

682

2022-12-31

322

6 300

6 300

Sida 17 av 18
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322

2022-12-31

22 800

24

259

2021-12-31

21945

41

650

691

2021-12-31

'm.

2021-12-31

22 800

22 800




Dids Polaris Fastighets AB
Org.nr. 5591349328

NOTER

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

&

[nga visentliga hiindelser har intriiffat efter rikenskapsérets slut,

e
Fiy, 3
ey

)
i
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VAr revisionsberittelse har limnats den 31 maj 2023,
De 0}”6 AB

ootend A1 A
Pl U

"

FElipsabeth Hallstrom
Aulktoriserad revisor




nrganlsatmnsnummer 559134-9323

Rapport om arsredovisningen

-Uttafan d'en*

Po_larl_s Fastlghets_ AB_ for rakenska ps_a re__t_ 2@22—01 0_1 -
2022-12-31.

Enligt. var uppfattmng har arsredwisnmgen upprattats 1
enlighet med arsredw:smngslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Dids Polaris
Fastighets ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbergttelsen

ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfar att bolagsst&mman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Audltlng (ISA) f:}ch god rewsmnssed | Sverlge Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1
avshittet Revisarns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till Dits Polaris Fastighets AB. enllgt god revisorssed i
Sverige och har | dvrigt fullgjort vart yriesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att
arsredavisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredwisnlngslagen Styreisen
ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar ﬂ@dva r’ldig for att uppratta &M arsredwlsnmg som inte

verksamheten Den upplyser nér s§ &r tlllampllgt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift; Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget upphdra med
verksamheten eller inté har nagot realistiskt altérnativ

till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vra m3l ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruwda Srsredovisningen som helhet inte innehalier
ragra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oagentligheter eller misstag, och att [&mna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

uppticka en vésentlig f'e!aktighei: om en sadan finns.

Falaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt

gller titlsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi o
professionellt omddme och nar en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
fe-la-ktigh:e_ter- | arsredovisningen, vare sig dessa beror
D& oegenthgheter gller misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som &t tlllrackllga och
andama[senllga fér att utgdra.en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till folid av oegentﬁgheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avs:ktllga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
ikontroll.

» skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets

interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskmngsatgarder som ar lampliga
med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt deift vid
uppréttandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | cse inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon Vasentllg
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
Forhallanden som kan Ieda E:zll betydande tvwei am
drar slutsatsen att ;det fl_nns en vasentll_g
osékerhetsfaktor, maste vi | revisionsberéttelsen
fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
atlllrackllga modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser haseras a de
revisionsbevls som inha&mtas fram till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hidndelser
eller firhallanden géira att ett bolag inte l8ngre kan
fortsatta verksamheten. *-

« utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet | arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen

a
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Deloitte.

aterger de underiiggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi mﬁste 'i‘nfr:}rmera styrelsen om bland annat r&VES'i'Oﬂen's
dﬁn VI masta ocksa mformera el betydeisefuila
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

a._ndi.ra forfattm.ngar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styreisens. a.rvaitnmg for Dids
Polaris Fastighets AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forjust:

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten

eﬁlig't fﬁ'rsl'égéf i' 'féir\ka'l'tniﬁgébéréEtéléén tlj'{fh' béﬂkilja;—"

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Dids
Polaris Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

i anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar

tillrackiiga och dndamalsen liga som grund f6r vara
‘uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

beddmning -av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital;

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och

férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets

ekonomiska situation och att titlse att bolagets
.argamsatmn ar utformad sa att bokfarmgen

_a_nge_iag_anhete_r ;.szgt kantmll_eras_ pa ett be.tryggand‘fe

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet

kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

. foretagii: nagon atgérd eller gjort sig skyldig till

nagon forsummelse som Kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

s pa ndgot annat sétt handlat i strid med

aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bo I?a:gm_rdnfi ngen.

Dids Polaris Fastighets AB

organisationsnummer 5591 34-9328

2(2)

-vgrt ul’:i:a‘la"nda om detta ar at’t med ri’ml'i’g graid av

aktiebo-l-agsl_agen

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfors enligt god
grews;onssed i Sverige alltid kommer att upptacka
.atgarder eller forsummelser som kan féranleda
;ersattmﬂgsskyldlghet mot bolaget, etler att ett forsiag till
dlsposutzoner av bslagets vmst elfer forlust inte ar

.tlilkgmmande granskmﬂgsatgarder som utfors bas&ras

pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

rislc och vasenthghet Det innebar att vi fokuserar
-_granslmmgen na sadana atgadrder, omraden och
forhal!anden som ar vasentllga for verksamhet&n c;-c:h

for bofagetg srtuataen Vl gar lgemm c:rch pmvar Fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarcier oth andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens farsiag till dISpE}S!tIGFIEI betréffande balageta
vinst éller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund 2023-05-31

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor




