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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger fdljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberéattelse.

- res-ul't'atr‘afkn‘iﬂ-g'

- f@rfaﬂd tngar i eget kapital
- kassaflsdesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2024-05-02
Arsstamman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar overensstammer med originalen och att originalen
underteknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Martina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02

Transaktion 09222115557515037943 8 Signerat MW, MF, HB
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Org.nr 556845-5298

Arsredovisning for rédkenskapsaret 2023

Styreisen avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberattelse

- resultatrakning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

1114

e e Transaktion 09222115557515037943 G Slgherat MW, MF, HB.
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Forvaltningsberattelse

Verksamhet

Foretaget har sitt sate | Goteborg, Vastra Gétalands lan.

Foéretaget ager och forvaltar fastigheten Inom Vallgraven 57:7 1 Goteborg.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Wallenstam Fastigheter 101 AB, org.nr 556960-8499.

Moderforetag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som &r noterat pa Nasdaq

Stockholm.

2/14

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och &ven i en mervardesskattegrupp.

Som en f6ljd av detta redovisas och beskattas kommissionérsforetagens resultat hos moderféretaget i

egenskap av kommittent f6r den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra loner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsjamforelse

Féretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

2023

Hyresintakter 9 511
Resultat efter finansiella poster 1 589
Balansomslutning
Eget kapital 100

Soliditet 2%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styreisen foreslar att vinsten disponeras sa att
I ny r8kning balanseras

Transaktion 09222115557515037943

Signerat MW, MF, HB

2022
9477
4178

50 685

100
0%

136

13979

60 889
101
0%
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Resultatrékning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och férvaltningskostnader
Avskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade konhcernbidrag
Férandring av Gveravskrivningar
Lamnat kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

— - © Transaktion 09222115557515037943  fom

3 Signerat MW, MF, HB

2023

9 551 629

-4 949 567

-1 579 408
- -40 403
-6 569 378

2 982 251

111

1393145
-1 393 034

1589 217

-1 005 275

-583 942

2 212

-2212

-2 212

3/14

2022

- 83198
9 560 386
-2 872 136

-1 574 750
-82 997

-4 529 883

5030 503

-852 351
-4 352 902
0

0

-3

-174 753

0
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Balansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 5 49 073 381 50 652 789

Pagaende nyanlaggningar 6 __e2116 22500
49 135 497 50 675 289

Summa anldggningstillgangar 49 135 497 50 675 289

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 7

Kundfordringar 0 2 497

Qvriga fordringar 185 094 0

Skattefordringar 1 374 1263

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter . N 099 N 05660
197 567 9420

Summa omsittningstillgangar 197 567 9420

SUMMA TILLGANGAR 49 333 064 50 684 709

Rt —— - Transaktion 09222115557515037943 = =)
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100000 100 000
100 000 100 000

Fritt eget kapital 8
Balanserat resultat 2 256 175 010
Arets resultat -2 212 174 753

Summa eget kapital 100 044

Obeskattade reserver 1 005 274 0

Avsittningar

Avséttningar for skatter 9 145491 143 279
145 491 143 279

Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag L 46 351135 48 685 035
46 351 135 48 685 035

Kortfristiga skulder 7
Leverantérsskulder 433 909 276 163
Ovriga skulder 0 312 989
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1297 211 - 1166 986
1731120 1756 138

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 333 064 50 684 709

e ————.  Transaktion 09222115557515037943 ety
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Forandringar i eget kapital

Arets resultat

Transaktioner med aktiedgarna

-Utdelning

-Aktiedgartillskott e
Utgaende eget kapital 2022-12-31

Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat
Fransaktioner med aktiedgarna
-Utdelning
-Aktiedgartillskott
Utgaende eget kapital 2023-12-31

Transaktion 09222115557515037943

Aktiekapital

100 000

100 000

100 000

100 000

(mm  Signerat Mw, MF, HB

___Aktiekapital

gl

Fritt eget

___kapital

210
-174 753

-200

257

Fritt eget
__kapital

256

2212

-200

__ 2200

6/14

Summa eget
kapital

174 753

-200

Summa eget

__kapital

100 256
-2 212

-200
2200
100 044
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Kassaflodesanalys

Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet

- Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Kassaflode fore forandringar i rorelsekapital

Fordndringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina aktieagartillskott

Forandring av skulder till koncernforetag
Lamnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2982 251

1579 408

18 690

111

3187 315

188 148

2974148

-62 978
-58 306

-2 333 900

0
583 942

-200
-2 915 842

714

2022
5 030 503

0

66

12 135
135 279

175 000

1 466 169
-4 352 902
4]

-200

-5 644 271

Det finns inga e] kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i {6Gretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafloden.

- - ——  Transaktion 09222115557515037943 {emmg}
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allman information
ZFGretagets verksamhet omfattar att aga och forval‘ta fast}gheter samt darmed forentlg verksam het Foretaget

koncernredowsmng upprattas ar Wallenstam AB (publ) org nr 556072 1523 wlket ar ett svenskt publikt
aktiebolag, med sate i Goteborg, Vastra Gétalands lan. Adressen till huvudkontoret &r 401 84 Géteborg med
besbksadress Kungsportsavenyn 2.

Denna arsredovisning godkanns for utfardande samtidigt som undertecknandet nedan.

Grunden f’er rapportens uppratt‘ande

Redewsnmg fer Jurldlska personer Foretaget tnllampar frwllhgt RF R 2 enlngt reglerna [ BFNAR 2012 3 da
foretaget &r ett dotterféretag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tilldmpar IFRS i dess
koncernredovisning.

RFR 2 anger att en juridisk person ska tillampa samtliga av EU antagna IFRS och IFRIC sa langt detta ar
mojligt inom ramen for Arsredovisningslagen, Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran och tillagg till IFRS som ska
goras.

F’éret‘age’ts funkﬁ’on‘ella vaff'lut'a é'r svenska kronor (SEK') v'ilken éven “'a‘r f‘i:'aretagets rapporteringsval‘uta varff:a‘fr

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intakter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

Ar‘ets fora__ndrl_n gar av .IFR_S med tnllammng fran 1_ Januarl_ 20_2?3- har inte haft nagon effekt pa foretagets
redovisning.

Ovriga &ndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft négon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tilampas
Nya och &ndrade IFRS med framtida tillampning férvantas inte komma att ha nagon vasentlig effekt pa
féretagets finansiella rapporter.

Klassificeringar

Intakter

Hyresmtékt?e:’

redaws.as. SOMm farut_betal.da lntakte_r Bcstader ar .fu.llt ..uthyr.da. Lokaler bll.r |.huvu.dsak..endast. le.d.nga.u korta
perioder mellan hyresgéster De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten dr hogst begransade varfor
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som gj genererar intékter. Reservering av

hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrékningen som en minskad hyresintakt.
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Rénteintékter o _ .
Finansiella intékter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrdntemetoden.

Samtliga koncernféretag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifrén bolagets
konce“rnskuld Ft'ﬁ'rsta halvé‘ret Uppgick réntan'tiil 2,75 % och f6r andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga

Koncernbidrag
Foretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebérande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet fér perioden.

Upps!guten mkomsfska tt

uppkommer framfor allt pa grund av skllinaden mellan bekformgsmass,lga och skattemaSSIga avskrlvmngar
pa férvaltningsfastigheter.

Kommissiondrsredovisning
I'oretaget bedrwer fran och med 1 Januan 2023 sm verksamhet | kommussmn for Wallenstarr AB

Detta mnebar a‘t’t: Samthga_ sk.attem.assag_a eﬁe_kter hanteras.. 1_ k.ommrttenten.

Forvaltningsfastigheter .
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Foretagets forvaltningsfastigheter varderas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade planenliga
avskrivhingar éver nyttjandeperloden och med erforderllga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnad ar 33 ar. _

Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier &ar 5-20 ar.

Inga avskrivningar gors pa mark.

Anskaffningsvéardet utgors av forvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid férvarvet,
agfartskostnader och déarefter tillkommande vardehéjande forbattringsatgérder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhaliskaraktar
belastar resultatet.

Marknadsvaéardering forvaltningsfastigheter
Da férséljning av foretagets fastighet/er kan ske pa fler sétt &n som forvaltningsfastighet 1amnas ingen
information om det beréknade verkliga vardet | egenskap av forvaltningsfastighet utifran affarsskal.

Nedskrivningsprévning av anlaggningstillgangar
Redovisat varde fér anlaggnmgstillgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nér handelser eller andrade

férutsattningar indikerar att det redovisade vérdet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade véardet dverstiger det forvéntade atervinningsvardet, skrivs
tillgéngarna ner t‘iI'I étewinni'nQSVérdet Atewinningsvérde‘t defini'eras som de‘t 'hfjg_re. av det verkliga véardet

e ——  Transaktion 09222115557515037943
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Finansiella instrument

Redovisning och férsta véardering - finansiella tillgangar
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas néar de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar féretaget blir part | instrumentets avtalsmassiga villkor.

Kiass:f;cermg @ch eﬂerfayande vardermg

verkhgt varde_v:_a_ c::a_vng_t tm_talresu_ltat skuldanstrument8|nvestertng, verkllgt varde wa owngt totalresultat
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtliga av foretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvéarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot dvriga féretag inom Wallenstam-koncernen betraktas som langfristiga da
det inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa skall regleras inom en period om tolv manader.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida overskott
kommer att finnas tillgangliga, mot vilkka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar respektive skatteskulder varderas till 20,6 % och nettoredovisas i
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.

Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag
Vid vérdering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan

utnyttjas. Faststallda underskott som med hég sékerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berdkning av uppskjuten skattefordran. Féretaget bedémer, beaktat nu géllande skatteregler, att samtliga
fériustavdrag kommer att kunna utnyitjas mot framtida vinster.

F'mansmll riskhan‘termg

rantensk | \ferkhgt varde rantensk | kassaﬂodet och prisnsk) kredltnsk och Ikvndltetsnsk Dessa risker
hanteras inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

Réanterisk
Med ranterisk avses hur férandringar i réntenivan paverkar féretagets finansnetto och vérdet pa finansiella
instrument vid forandrade marknadsréntor. | forsta hand finansieras féretaget genom koncerninterna lan.

Rantan for interna 1an baseras pa koncernens snittranta. Foér varje lanad 10 000 tkr paverkas rantekostnaden
med 43,3 tkr vid en rénteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfél] bestar av lan med olika 10ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For
att fa en stabil rantekostnadsutveckling ar en bra balans mellan en lang rantebindningstid som ger stabilitet

och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt
med rantebindning for att uppna en 6ver tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen stracker sig i

huvudsak éver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

—————————————  Transaktion 09222115557515037943 {Yemp)
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Kreditrisk

Féretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda vérden pa samtliga finansiella
tillgdngar. Féretaget har ingen pant som sakerhet. Foretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.
Kreditrisken &r risken for forlust om koncernens motparter inte fullgor sina avtalsférpliktelser, varfér varje ny
kund f&ljs upp och analyseras exempelvis genom inhadmtande av information fran kreditupplysningsféretag. |
-ienl'ighlet med Wfallenstam kence‘men‘s kreditp'olicy krévs | de ‘fa‘ll’ motpartens’betalningsft'jrméga bedéms som

Resewenn_g av c.bet_aida_ b_estadsh_yresgasterford rlngar sker kvartalsws eller vid utestaende fordran
overstigande 10 000 kr. Fér kommersiella fordringar gors individuella beddmningar.

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebér en situation dar likvida medel f6r betalning av ataganden inte kan sakerstéllas.
Kassaflodesprognoser uppréttas och foljs genom rullande prognoser for att sakerstalla att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt méta behovet i den [6pande verksamheten.

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapitalstruktur ar att trygga foretagets formaga att fortsatta sm verksamhet sa att

kapltalstruktu.ren kan kmncernen. forandr_a de_n utdelmng som be_tala.s__tl_l_l_ aktleagarna_ aterbetala kap.jiﬁta”l till
aktieagarna, utfarda nya aktier eller salja tillgangar fér att minska skulderna.

Beslutade ech fiirslfag; tiI'I énd ringar av 'RFR 2 som ﬁnnu :i nte 'har ’trét‘t 'ikraﬁ:

2023 2022
Ranteintakter , - v 686
Summa - M B6

NOT 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022

Rantekostnader till koncernforetag o -1393 145 _ -852417
Summa 1393145 852417

— ————  Transaktion 09222115557515037943 Emm  Signerat MW, MF,HB ~——
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Uppskjuten skatt
Summa

Resultat fore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt gallande skattesats

Skatteeffekter av:
-Ej skattepliktiga intékter

-Ej avdragsgilla kostnader

-Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

Summa

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

NOT 5 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Utgaende ackumulerad

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerad

e anskaffningsvérden

e avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

NOT 6 Pagaende nyanliggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Under &ret nedlagda utgifter

Resultatférda kostnader

Avrakning investeringsmoms

Utgaende redovisat varde

by} Signerat MW, MF, HB

0

-2 212

Lt a ) R

61 033 141
0
61 033 141

-1 579 408
-11 959 760

49 073 381

35 540 781
13 532 600

2023 -1 2-31

22 500
62 978

-18 690

12i14

2022

--174 751

35 999

13
-36 015

2022-12-31
60 799 596

233 545
61 033 141

-8 805 602
-1574 750
-10 380 352

50 652 789

37 120 189
13 532 600

2022-12-31
0

22 500

0
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NOT 7 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

o

Samtliga finansiella tiligangar ar klassificerade som lanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella
skulder ar klassificerade som 6évriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

- 20231231 0 2022-1
Kundfordringar 0 12 483
Reservering for osakra kundfordringar g , -9 986
Kundfordringar netto 0 2 497

| Gvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehoy foreligger.

Finansiella skulder omfattar skulder till koncernféretag, leverantérsskulder, évriga skulder samt upplupna
kostnader. Det verkliga vardet pa leverantérsskulder och andra finansiella skulder motsvarar dess redovisade
vérde, eftersom diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvarde
_ 2023-12-31 __2022-12-31 Resultatrékning
Kundfordringar ' 0 2 497 Hyresintakter
Ovriga korta fordringar 1 374 1 263 -

Summa tillgangar ' 1374 3760

Finansiella tiligangar

Finansiella instrument varderade till upplupet anskaffningsvéarde
Finansiella skulder 20231231 ___2022-12-31 Resultatrakning
Koncemskulder -46 351 135 -48 685 035 Rantekostnader

A | ~_ Drift- och
Leverantérsskulder -433 909 _ -276 183 forvaltningskostnader

Summa skulder -46 785 044 .48 961 198

2023-12-31
Réntebdrande
Forfallotid skulder _ Foncerekdicder =202 SKuEer  Luveramgrsskamier

0-3 manader 0 0 -433 909
>5 ar* _ 46351135 0 0
-46 351 135 0 433 909

2022-12-31

Forfallotid skulder _____Koncernskuider _ skulder  Leverantorsskulder

0-3 méanader 0 0 -276 163
-48 685 035 0 -276 163

*For koncerninterna skulder saknas det ett kontraktuellt forfall. Forvantat forfall for skulden bedéms vara
senare én 5 ar.
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NOT 8 Férslag till disposition av resultatet
Till &rsstémmans férfogande stér foljande vinstmedel:
202 2022
Balanserade vinstmedel 2 256 175010
Arets resultat o -2 212 174753
O 3 1.~ .44‘: __ — - 257

till aktiedgarna utdelas 0 200
| ny rékning balanseras . 44 57

4 0 257

NOT 8 Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader -145 491 -144 529

Skattereduktion inventarieinkop _ [ 1250
Symens _ asdet 0 143279

Resultat- och balansrakning kommer att férelaggas arsstdmman for faststallelse.
Goteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter
Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgér av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

s .;:_: Signerat MW, MF, HB = s s s
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Till bolagsstdmman | Wallenstam Fastighets AB Vallgraven 577, org. nr 556845-5298

Rapport om arsredovisningen

Utialande med reservation respekive utaiands

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wallenstam Fastighets AB Valigraven 57:7 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen, forutom effekterna av det férhallande som beskrivs i stycket "Grund for uttalande”, uppratats |

ﬁenllghet med arsredﬁwsnmgslagen ach ger eni aila vasentlaga auseenden rattvusande b!ld av Wallenstam Faatlghets AB Vallgraven 57 75

forenllg med arsredomsnmgens dvnga delar

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakmngen och balansraknmgen

'Grund fcar uttalande

Som framgér av drsredovisningens not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper, under rubriken Forvaltningsrastigheter, har bolaget vait att av
affdrsmassiga skal uteldmna upplysning om fowaltnlngsfast:ghetemas verkliga varde. Enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, ska

"fervaltmngsfastlghetemas verkllga varde redowsas | arsredwnsnlngen

jr*e*w|gm'ssec:1 | Svenge och har | GWIQ’[ fullgjart vért yrkesetlska ansvar enllgt dessa kraﬂa..'r

Vi anser att de rewmmsbews Vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamélsenhga som gmnd for vara uttalanden med resewahon

:Styrelsens ansvar

-mh att den ger en rattwsande b:ld enllgt arsredwisnmgslagen
Styrelser ansvarar aven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
.négra vés’enﬂiga felakﬁ'g he*te‘r .vare sig dessa beror pa

'Vld upprattandet av arsredawsnmgen ansvarar styrelsen for

_bedomnlnen av bolagets formaga att fortsatta uerksamheten Den __

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna:en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter-kan uppsta pa grund av oegent tgheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare. fattar med grund i drsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Degsutom:

— ident'i'f“erar mch bedtimer v’i riiskema fi'j'r v‘a'sen’tliga felak’tigheter'i
mis,stagz_ utfa_rmar Gch utfd_r g_ranskmngsa_tg_ﬁrder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet

till folid av oegentltgheter 4r hogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information elfer dsidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

gransknmgsétgérder som ar Iamphga med hansyn tlll

:den mtema kantrol Ien

Transaktion 092272115557515037943

fortsatt dnﬁ Antagandet om fcartsatt dnft tillampas dmk mte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aiternativ till att gora nagot av defta.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |

redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om Iamph;gheten | aft styreisen anvander

-antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns envéasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsbersttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
-arsredwfsnmgen dterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pé ett s&tt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister'| den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(82)
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Uttala nden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Wallenstam Fastighets AB Valigraven 57.7
for-ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

'Vi 'har‘ utﬁirt' 'reuisionen ehiig?'t"gﬁd revisiﬁnssed'i Sverige vart ansvar eﬁl'igt“'denn'a"beskri'vs nﬁrm‘are i 'avsnitfet Rev’isams ansvar. "V'i ar

-ansvar enllgt dessa krav

Vianseratt de remsmnsbews w har mhamtai ar tlllrack!;ga och andamalsenhga SO grund for vara utialanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag fill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapitali,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Bvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att mhamta revisionsbevis {6r att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i mégcit: 'xr.ése:ﬁt.l.i-g't- avseende:

fors_ummelse som kan faranleda e_rsattnmgsskyldlghet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r ait
med rimlig grad av sakerhel bedoma om forslaget ar forenligt med
akliebplagslagen.

'Rumllg sdkerhet-dr en hég grad av sékerhet; men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranieda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

™ ~————————  Transaktion 09222115557515037943

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma belagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
argamsatmn ar utformad sa att bakfc}rmgen medelsfdnfaltmngen och

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte @r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elter férlust grundar sig:
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar 1gen0m ach prwarfattade beslut beslutsunderlag vldtagna

om ansvarsfrihet Sc:m underlag for vart uttalande om: styrelsens
forslag till dispositioner betréffande botagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Veritikat
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bi lagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

fb-e wé m‘l"i-g—het t-i 1ha nd—a ha \ \er S.;c;rwe- aven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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