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Styrelsen och verkstallande direktoren for Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson avger
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Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | kronor (Kr).

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Billy Gustafsson intygar att

resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman

den 17 maj 2024. Arsstdmman beslutade att godkéanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Trosa den 17 maj ozg/
/
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Forvaltningsherittelse

Information om verksamheten

Allmént om verksamheten
Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson ager och forvaltar 34 fastigheter med en uthyrbar

yta om 34 303 m2. Fastigheterna ar beldgna inom Nykoping, Gnesta samt

Trosa kommuner. Bolaget har sitt sate i Trosa.

Styrelsens affarside ar att bedriva en koncentrerad fastighetsforvalining

och att inom ramen for genererade vinstmedel féradla och utéka bestandet inom dessa

kommuner och genom hojda driftsnetton skapa vardetillvaxt.

Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson (556111-2094) &r moderbolag | en koncern
bestaende av ytterligare sex bolag. Gnesta Bygg Aktiebolag (656147-8933),
Byggnadsaktiebolaget Broderna Gustafsson (5656207-6868), Billy Gustafsson
Fastigheter AB (556723-3880) samt Billy Gustafsson Férvaltning AB (559288-3853)

ar fyra helagda dotterbolag.

Billy Gustafsson Fastigheter AB (556729-3880) &ger i sin tur tva bolag i sin helhet,
Byggnadsaktiebolaget Runan (556275-2138) samt Fastighets AB Skarlagsangen
(556710-1158). Koncernen ager och forvaltar 41 fastigheter med en uthyrbar yta

om 42 865 m2. Fastigheterna ar belagna inom Nykodping, Gnesta och Trosa kommuner.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 38 698 37 307 35 907 35 747
Resultat efter finansiella poster -925 1 065 10 300 5913
Soliditet (%) 43% 44% 44% 42%

Forandring av eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets

kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang enligt
faststalld balansrakning 2940000 588000 109732734 2 503 841
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma 2 503 841 -2 503 841
Utdelning -3 700 000
Arets resultat 652 016

Belopp vid arets utgang ~ 2940000 588000 108 536 575 652 016

Pennec dokumentnyckel DC2IW-WGEI25K-TO5Z2G-YOQD 1-WT25D-FT28)
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 108 536 575
arets vinst 652 016
109 188 591

disponeras sa att till

| ny rékning overfors 109 188 591
109 188 591

Penneo gdokumentnyckel: DOIW-WG25K-TOSZG-YOQDT-WT25D-FT28)



Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson
Org.nr 556111-2094

Resultatrakning Not

Rorelseintédkter
Nettoomsatining
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar materiella anidaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresulfat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resuitatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfond
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01

2023-12-31

38 698 069

2022-01-01

37 306 854

38 698 069

-32 268 121
-2 042 167

-34 310 288

4 387 781

873 651
-6 186 563

-9 312 912

-925 131

2 000 000

2 000 000

1074 869

-422 853

652 016

37306 854

-32 520 914
-2 042 167

-34 563 081

2743 773

176 122
-1 855 322

-1 679 200
1 064 573

1700 000

1 700 000

2 764 573

-260 732

2 503 841

2022-12-31

Pennec dokumentnyckel: DC2IV-WG25K-TOSZG-YOQD 1-WT250-ET28)



Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson

Org.nr 556111-2094

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnhader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i dotterbolag
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

A O

2023-12-31

196 907 960
196 907 960

5 334 650
38 968 800
44 303 450

241 211 410

53 506
1414 628
1468 134

603 625
603 625

36 108 700

36 108 700

38 180 459

279 391 869

2022-12-31

198 950 127

198 950 127

5 334 650
39 468 800

44 803 450

243 7353 577

46 269
1409 381

603 625

36 167 266

36 167 266

38 226 541

281 980 118

1 455 650

603 625

Penneo dokumentnycxel: DC2IW-WG25K-TO052GQ-YOQD1-Wi25D-ET 281



Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson
Org.nr 556111-2094

Balansrakning Not 2023-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 940 000

Reserviond 588 000

Summa bundet eget kapital 3 528 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 108 536 575

Arets resultat 652 016

Summa fritt eget kapital 109 188 591

Summa eget kapital 112 716 591

Obeskattade reserver [

Periodiseringsfonder 8 200 000

Summa obeskattade reserver 8 200 000

Langfristiga skulder 8

Ovriga skulder till kreditinstitut 149 489 765

Summa langfristiga skulder 149 489 765

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0

Leverantorsskulder 2212 687

Ovriga kortfristiga skulder 3 700 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30723826

Summa kortfristiga skuilder 8 985 513

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 279 391 869

6(9)

2022-12-31

2 940 000

- 588000
3528 000

109 732 734
2 503 841
112 236 575

115 764 575

10 200 000
10 200 000

148 365 782
148 365 782

1498 644
2 673 598
0
3477 519
7 649 761

281 980 118

Pennec dokumentnycieil: DC2IW-WG25K-T05Z2G-YOQD 1-WTi25D-FT2E)
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Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson 7(9)
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Restultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter

och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra |6ner har e utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 221 162 898 221 162 898
Forsaljning - 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 221 162 898 221 162 898
Ingaende avskrivningar -18 282 771 -16 240 604
Arets avskrivningar -2 042 167 -2 042 167
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 324 938 -18 282 771
Ingaende nedskrivningar -3 930 000 -3 930 000
Utgaende ackumulerade nedskrivhingar -3 930 000 -3 930 000

Utgaende redovisat varde 196 907 960 198 950 127

Penneo dokumentnyckel: DC2INW-WG25K-TOSZG-YOQD1-WT25D-FT28]



Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson
Org.nr 556111-2094

Not 4 Fordringar koncernforetag

Ingaende fordran
Férandring under aret
Amortering

Utgaende redovisat virde

Not 5 Andelar i dotterbolag

Ingaende anskaffningsvarden
Forvarv
Utgaende redovisat varde

Not 6 Kortfristiga placeringar

Noterade aktier och andelar, omsattningstiligangar

Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond besk 2017
Periodiseringsfond besk 2018
Periodiseringsfond besk 2019
Periodiseringsfond besk 2020
Periodiseringsfond besk 2021
Periodiseringsfond besk 2022
Periodiseringsfond besk 2023

Not 8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter

balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare @n fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

_ 2023-12-31

39 468 800
0
-500 000

38 968 800

_ 2023-12-31

5 334 650
_ 0
5 334 650

Bokfort
varde

603 625
603 625

2023-12-31

0

1 800 000
1200 000
1 500 000
2 700 000
400 000
600 000

8 200 000

2023-12-31

149 489 765

149 489 765

149 489 765

8(9)

2022-12-31

39 968 800
0
-500 000

39 468 800

2022-12-31

5 334 650
0

5 334 650

Marknads-
varde

909 168

909 168

2022-12-31

2 600 000
1 800 000
1 200 000
1 500 000
2 700 000
400 000
0

10 200 000

2022-12-31

5094 576

5994 576

142 371 206

142 371 206

148 365 782

Penneo dokumentnyckel: DC2IW-WG25K-TO5ZG-YOQD 1-WT25D-ET28)



Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson
Org.nr 556111-2094

Not 9 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31
Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som har stéllts
for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 204 121 500
Summa stallda sakerheter 204 121 500
Eventual forpliktelser Inga
Trosa den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Bo Gustafsson Kristina Gustafsson

Verkstallande direktor

9(9)

2022-12-31

204 121 500

204 121 500

Inga

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: DO2IMW-WG25(-T05Z2G-YOQD I-WT25D-ET28)
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Signaturerna i detta dokument ér juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ fér
stker digital signering. Tecknarnas identitet nar lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jag innehdilet och alla datum i detta dokumentet.”

Asa Eva Kristina Gustavsson

AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer: 08f527717bc384/...]70e904d7a6282
IP: 80.216.500¢.xxX

2024-05-17 11:24:03 UTC

Erik Roger Hovsby
Aukt. Revisor / Godkind revisor
Serienummer: a9391efe617cc8/...]Jb5¢c76762707fd

IP: 147.161.)00¢.xxX
2024-05-17 12:19:31 UTC

Detta dokument ar digitait signerat genom Penneo.cem. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dolumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du oppnar

Bo Soren Gustafsson

Verkstéllande Direktor

Serienummer: 1a42217ea020d7[...]ef64a801ed26¢e
IP: 80.216.)00¢.XxX

2024-05-17 11:25:14 UTC

dokumentet | Adabe Reader bér du se att dokumeritet &r certifierat
med Penneo e-signature service <pennec@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats,

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validatoy
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstédmman i Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson, org.nr 556111-2094

Rapport om arsredovisningen
Littalandon

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Fastighetsaktiebolaget Billy
Gustafsson for rédkenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafssons finansiella stallning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansrakningen.

Ah Ay

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson enligt god revisorssed | Sverige
och har i éwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovishingen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
aven fér den interna kontroll som de bedtmer ar nédvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlldmpas dock inte om beslut
har fattats om aft avweckla verksamheten.
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Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovishingen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske;
och inhéamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken ftr att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre én for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgéarder som
ar |ampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slufsats om [&mpligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadans:
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden géra att ett bolag inte [&ngre kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerma och héndelserna pa et sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumeninyckel: OZP4H-255QG-WLFS0-6PDCQ-MIX2T-6YGNX



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning av
Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson for rakenskapsaret 2023-01-01 —
2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Lopramed 16y wttslandne

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r oberoende
forhallande till Fastighetsaktiebolaget Billy Gustafsson enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fériust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolageis egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i éwrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokiéringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i éwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktoren ska skoéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for
att bolagets bokfdring ska fullgtras i 6verensstdmmelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inh@mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéima om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &dr att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller friust grundar sig framst pa revisioner
av rékenskaperna. Viika tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och proévar fattade besiut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar fGrenligt med aktiebolagsiagen.

Katrineholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Roger Hovsby

Roger Hovsby
Auktoriserad revisor
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