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Styrelsen och verkstéllande direktoren for LekebergsBostdder AB avger foljande drsredovisning for
rakenskapséret 2022.

Arsred@wsnmgen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregadende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Styrelse

Ordinarie ledamoter

Henrik Hult (ordférande)

Kjell Edlund (vice ordforande)
Goran Pettersson

Mikael Reinholdz

Maria Aderfalt-Hallafors jan-14 juni

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantriden.

Ve'rk's-tﬁil'an';d.e direktor
Michael Blixt

Revisorer

Ordinarie Suppleant

Hans Olsson, auktoriserad revisor Peter S6derman, auktoriserad revisor

Asa Ek, lekmannarevisor

Kent Runesson, lekmannarevisor

Jette Bergstrom, lekmannarevisor

Birgitta Hultin, lekmannarevisor

Gordana Sutic 2022-01-01 - 2022-09-26, Milija Sutic 2022-09-27 - 2022-12-31, lekmannarevisor

B@la_get_s Samth oa aktle_:r dgs av Lekebergs Kommunala Holding AB (556518-0493).

Nya dgardirektiv antogs av kommunfullméktige i Lekebergs kommun genom kommunens Mer-plan for
2022. 1 dgardirektivet faststélldes borgensavgiften for LekebergsBostdder AB till 0,3 procent av utnyttjad
kredit samt ett direktavkastningskrav om 3 procent. Den kommunala borgensavgiften for 2022 uppgar till
638 kkr, och har erlagts till kommunen. Direktavkastningen for 2022 &r 5,7 (6,7) procent.
Avkastningskravet har darmed uppnatts.

Fasnghetsbestand

-s.amt _gar.age carport Qch bl_lplats.er_.

2022 2021 2020 2019 2018
Bostader 28 409 27 989 27 989 28 989 28 084
Lokaler 8 001 7 945 7 945 7 945 7 945
Totalt 36 410 35934 35 934 36 934 36 029
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Investeringar
N Under 2022 har foljande investerings-/underhallsprojekt genomforts.

Mulhyttan:
;j Lagom t’il‘l’ vﬁrein '2022 fsto“d d‘e‘ tre -parhusen pé 'Hﬁglundav‘a*gen“’}@ i'Mullhyttan f‘fairdiga' V'ﬁra‘ nya

samthga SEX. lagenheter var uthyrda nnan dessa sted klara att tas i bruk
F jugesta

tlll_ varen 202_3__ |

Exempel pd investeringar och underhall under aret;

Stambyte. Ostra Langgatan 12-14 1 583 tkr
Byte av biankskivor och sképluckor Bjdrken 575 tkr
Byte av fonster och balkongdérrar Tallen 5 283 tkr
Byte av ldgenhetsdGrrar Tegelgatan 7-9 286 tkr
Byte av délig fasad och méining Sannagatan 1 240 tkr

Hyresutveckling
For ar 2022 héjdes hyran enligt 6verenskommelse med Hyresgéstforeningen med 1,6 (1,5) procent

frén 1 april.

Outhyrda ligenheter
Antalet outhyrda bostadslagenheter var vid ingéngen av rdkenskapséret 4 st. (2) och vid utgéngen 2 st.

(2). Den uteblivna intékten for bostadsligenheterna uppgér ar 2022 till 246 tkr (213 tkr).

Resultat
Resultatet efter finansiella poster visar en vinst p& 1 742 tkr (vinst 5 720 tkr). Avvikelsen mot det
budgeterade resultatet om 700 tkr dr 1 042 tkr och beror till stor del pa hdgre ovriga intékter.

EFramtida utveckling
Bolaget skall fortsdtta vara aktivt och arbeta f6r att skapa attraktiva och trygga boendemiljder, Det
kan ske genom att forbéttra belysningen utomhus, ta bort buskar som ger morka partier, forbattra

bade inre och yttre skotsel.

Finansiella risker
Bolag}et "af’r exponerat féf rénterisker 'riSI{er fd‘r kreditférluster samt ri’sker f?;ir

systematlsk kredltbedomnmg samt fu]lvardesfbrsalmng av fastlghetsbestandet

Den rinteriskexponering som bolaget har i sin balans- och resultatrakning och som péverkas av
rinteforandringar, framfor allt genom bolagets kontinuerliga uppldning, bestdende 1 huvudsak av
forlangnmgar av beﬁnthga kredlter nyupplanmg och framuda ranterlskexponermgar 1 fonn av

ha_nt@ra _med .hj_alp av rante;.swapar

Denna ranteriskexponering hanteras som en helket, i en portfolj bestdende av krediter, rinteswapar
och 6vyriga 'réi'nt’eriSkﬁXponeringar Hur denna hantering skots och vilka regler, ramar och nyckeltal
som giller, styrs i sin helhet av bolagets finanspolicy. Att detta policydokument f6ljs kontrolleras i en
manatlig rapportering.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Allmant

En ny affarsplan har tagits fram under aret.
Styrelsen for LekebergsBostader har under ret haft stort fokus pé att ta fram de malomraden som utgor
stommen for bolagets nya affdarsplan, det vil sdga var kompass, for de tre kommande &ren 2023 till 2025.

Utiiran de fem malomraden som styrelsen ringat in har sedan LekebergsBostidders organisation arbetat
fram de aktiviteter som behovs for att realisera styrelsens uppsatta mal.

De fem malomradena ar:

Nyproduktion

LekebergsBostidders nyproduktion skall 6ka. Detta mal &r satt utifrén att LekebergsBostédder har en
mycket 1&g vakansgrad (0,5% sett 6ver hela 2022 och 2021).

Utmaningen &r att LekebergsBostdder har vildigt & tomter att utbka sitt fastighetsbestdnd pa. Bolaget
behdver dérfor forvarva tomtmark f0r att kunna uppné maélet.

Miljocertifiering av all nyproduktion

LeBo och skall genom nytidnkande sdkerstilla en férsumbar negativ pdverkan pa klimatet och
luft-kvaliteten. LeBo kommer att Miljocertifiera samtliga nya hus som kommer byggas enligt nivan
"Miljobyggnad silver”.

Attraktiva boende och arbetsmiljoer:

LeBo skall skapa attraktiva och trygga boenden fér dagens och morgondagens hyresgaster For att visa att
vi dr lyhorda mot vara kunder, kommer vara hyresgisters asikter att fangas upp 1 en regelbunden
kundenkit. Resultatet kommer att bli vagledande for de investeringsprojekt LeBo skall genomfora.
Laddinfrastruktur for elbilar:

LekebergsBostiders hyresgister efterfrigar mojligheten att ladda sina elbilar helst i anslutning till sin
bostad. I var ambition att vara lyhérda skall darfor bolaget verka for uppbyggnaden av en
ladd-infrastruktur inom LekebergsBostdders bestdnd.

Hallbar organisation:

LekebergsBostiader skall vara en attraktiv arbetsgivare och vara ett bolag som utvecklas pa ett hallbart
satt. Det dr ocksa viktigt att bolaget sdkerstiller den kompetens som bolaget behdver nu men dven har ett
langsiktigt perspektiv for att kunna moéta framtida krav och utmaningar. For att kunna behélla duktiga
medarbetare skall foretaget erbj_ud:a mf‘ijﬁ-ghet till utbildning och karridr inom bolaget.

:LekebergsBostaders styrelse har under aret antaglt en elinkSpspolicy 1 samband med att ett nytt elavtal

som slutits med Mélarenergi. Denna policy anger de Gvergripande principerna for vad som ska galla for

ink6p av el och hantering av elndtsabonnemang.

Bolaget har ockséa en elhandelsgrupp med ansvar for inkop av el samt elnédtsabonnemang till
LekebergsBostéder genom styrning och samordning sa att atfarsmassiga, kostnadseffektiva och héllbara
inkop av el genomfors med ett begrinsat och kontrollerat ekonomiskt risktagande.

Fir'LEkebergsBGstéder ér dfet Vikt'i gt att kunna. budgetera, styra och t0lja upp kostnads-utvecklingen fo6r

Gmnden_ tor god ko sftﬂa_d:s?kontml I och kostnadsstyrning dr en genomarbetad prognos for framtida
konsumtion av el och egen produktion av el genom solceller.

Da prissittning av el fir anses som mycket rorlig ska LekebergsBostdders ink0p av el ha som mélsittning
att minska osidkerheten i kastnadsutfa]let (budget gentemot utfall) och skapa forutsigbarhet for
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elkostnadens utveckling (minimera kostnadsvariationen mellan tvé bokslutsar) och samtidigt halla
totalkostnaden for el sd 14g som mdjligt.

Renoveringsatgarder i 33 (31) ldgenheter har utforts vilket motsvarar 7,7% (7,3 %) av
ldgenhetsbestandet.
Vi har under ret haft inflyttning 1 101 (87) ldgenheter och utflyttning i 90 (89) inklusive omflyttning

inom bestandet. Forbrukningen av fastighetsel blev 767 248 (848 078) kWh. Den genomsnittliga
fastighetsel- forbrukningen f6r 2022 var 18 (20) kWh/kvm Atemp Energforbruknmg for uppvirmning

blev 86 (93) kWh/kvm jamfort med 2021, Vattenférbrukningen under &ret har 6kat till 0,75 (0,79) kbm

per kvm.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Na-gra vasenthga handelser efter rakenskapsérets utging fram till undertecknande av drsredovisningen

Agarforhallanden
Lekebergs kommun bildade 2009 en till 100 % &dgd bolagskoncern dir Lekebergs Kommunala Holding
AB 4r moderbolag.

LekebergsBostader AB 4gs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB (org.nr. 556518-0493).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Hyresintikter ' 40 783 40 055 39 652 39174 38 559
Resultat efter finansiella poster 1742 5720 6377 5235 3160

Balansomslutning 272 642 257 675 253 995 245 395
Antal anstillda 10 11 11 8
Soliditet (%) 14,5 14,8 13,1 11,5 1
Avkastning pa totalt kap. (%) 1,7 33 3,5 3,2

Avkastning pé eget kap. (%) 4.4 15,0 19,2 18,5 1

242 617

8.

0,1
2,2
2

Bostider och lokaler 2022
Vigd area 36410
Réantekostnad kr/kvim 81
Rintenetto kr/kvm 79
Avskrivningar kr/kvm 216
Fastighetsskatt kr/kvim 16
Langfristiga 1an kr/kvm 6111

2021
35 934
77

76
207

18
5774

2020

35934

78
77
216
17
5774

2019
35 934
74

73

212

17
5774

- 2018
36 029

70

69
228

5 759,
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Aktie- Uppskriv-  Reserv-  dverkurs- Balanserat

kapital  ningsfond fond
Belopp vid érets ingng 1500 25000 150
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1500 25000 150

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

overkursfond

arets vinst

disponeras sd att

1 ny rakning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fri

fond resultat

3450 238

3 450 -238

3213954
3 450 000
1597014
8 260 968

8 260 968

Arets

resultat

1597

5 049

6 (22)

Totalt

33 314
1597
34 911
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LekebergsBostider AB
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Resultatrakning
g &

Hyresintékter

Ovriga forvaltningsintékter
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Material och tjénster

Taxebundna kostnader

Uppvirmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
P er:sroﬁa;Ike--s-tn.aider_

Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggnmgstﬂlgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

5,6

10
11

12

13

2022-01-01
-2022-12-31

40 783
6732
498

48 013

-10 539
-6 663
-3 310
-9 006

-7 862

-1260
-43 382

47

2 889
1742

275
2018

-421
1 DY

7(22)

2021-01-01
-2021-12-31
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
Tkr

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Andra ldngfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgéngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m
Révaror och fornodenheter

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank

14

15
16

17

18

19

530
16 605
264 368

264 408

85

271
1 715
913
1267
1 163
5330

2 819
8 234

272 642

232 391
756

11 341
244 488

40
40

4763
338
5380

7 690
13 147

257 675
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Balansrikning

Tkr

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital

Fr1 overkursfond

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsattningar

Lﬁﬂgf ristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Not

20

21

0P,

23,24, 25

25

26

2022-12-31

1 500

25 000
150

26 650

3450

1 597
8261
34 911

5 936

1 833
1833

222 500
222 500

1:952
0

112
5398
7462

272 642

2021-12-31

1 500
25 000
26 650

3450
-238
3452
6 664
33 314

6212

1404

207 500
207 500

3720
155
501

4 869

9 245

257 675
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Kassaflodesanalys
Tr

Den l6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster
Justeringar f0r poster som inte ingdr i kassaflodet

Frlagd ranta

Betald skatt
Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflade fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av brénslelager och padgéende kundarbete
Fordandring av kortfristiga fordringar

Forandring av 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forsiljning av materiella anldggningstillg&ngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

27

229 002

-2022-12-31

4631
9122
47

-1013

9 851

-2 457
9 131

0

15 000

15000

-4 871
7 690
2 819

8
1 745

10 (22)

~-2021-12-31

8 450
7436
-2 780

-908

12 248

-24
309
-1129
10 787

9675
350
-9 325

1462
6 228
7690
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Noter
Plr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
LekebergsBostader AB:s drsredovisning har uppréttats enligt rsredovisningslagen och

Bokforingsndmndns allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redawsmngsmmmpema ar ofarandrade 1 jamforelse med foregiende dr. Redovisningsprincipen K3 har

Intikter

Hyresintékter
Hyresmtakter redowsas 1 den permd uthymmgen avser, i enlighet med hyresvillkoren. Hyresintakter

Tjédnsteuppdrag/Forvaltningsuppdrag
Tjénsteuppdrag till fast pris redovisas i enlighet med inkomstskattelagens bestimmelser. Inkomster och

utgifter fran uppdrag till fast pris redovisas under uppdragets loptid som pégéaende arbeten 1
balansrédkningen och resultatredovisas forst d& uppdraget slutforts.

For tjansteuppdrag pé lopande rikning redovisas inkomsten som ar hanforlig till ett utfort tjansteuppdrag
som intdkt i takt med att arbete utférs och material levereras eller forbrukas.

Forsiakringserséttningar

Vid driftsstopp, skador etc. som helt eller delvis ticks av forsidkringsersdttning redovisas en berdknad

'forsakrmgsersattmng nédr denna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt. Forsdkringsersdttningar redovisas 1
posten Ovriga rérelseintiikter.

Offentliga bidrag

lidrag som erha]hts for forvarv av en anlaggnmgsﬁllgang reducerar anlaggmn gstlllgéngens redovisade

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

lhanforhg t11.1 en handelse eller transaktlon som red()wsas du‘ekt i eget kapltal Skatteeffekter av pester

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ir hianforlig till obeskattade reserver.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. [
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hénfdras till forvérvet av tillgdngen.

Byggnaderna har fran och med arsredovisningen 2018 kategoriindelats och byggnadskomponenter
faststillts 10r respektive kategor med bedfimd aterst’aende’ 'nyttj’andetid f’dr varje enskild' byfggnad Nar en
komponent 1 en anlaggmngstﬂlgan 3
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komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.
) Utgifter {6r l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

" Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anlidggningstillgédng redovisas som

e, Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Bolagﬁts mark har obegransad ny‘ttjandeperlod och slmvs mte av. LII’I_] ar avskrwmngsmetod anvands for
Ovriga typer av materiella tillgdngar.

Foljande avskrivningstider tillampas.

Byggnader
- Stomme och grund 80-100 ar
- Vérme sanitet 50 ar
- Fasad 40-70 ar
- FOnster och dorrar S50 ar
- Yitertak 25-40 &r
- El 40 ar
- Badrum inkl porshn 30 ar
- Kdksinredning 30 ar
- Ventilation 25 ar
- Transport/hiss 25 Br
- Inre ytskikt 15 ar
- Styr- och Overvakning 15 ar

Byggnadsinventarier 10 ar

Markanldggningar 20 ar

Maskiner och mventarier 3-10 ar

Bilar och andra transportmedel 5 ar

Léaneutgifter avseende lanat kapital som kan hénfGras till inkOp, konstruktion eller produktion av en

tillgdng som det tar betydande tid att firdigstilla innan den kan anvindas eller sdljas, kostnadsfors.

N edskrwnmgar av icke-finansiella tillgangar
Nar det ﬁnns en md1kat10n pa att en t1llgangs varde mmskat gors en pmvnmg av nedskrwmngsbehov

'atervmnmgsvardet

Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dér det finns separata
identifierbara kassafloden (kassa-genererande enheter). For tillgdngar, andra &n goodwill, som tidigare
skrivits ner gO0rs per varje balansdag en prévning av om éterféring bor goras.

Leasmgavtal

Samtliga leasingavtal ddr foretaget dr leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal) oavsett
om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjirt 6ver

leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och bostédder klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Finansieﬂa 'in's'tmmen't
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redowsas tﬂlgangen t111 anskaffmngsvarde med bedomnmg av om nedskrwmngsbehev forehgger

Laneskulder och leverant6rsskulder
Léneskulder och leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

B-.o.la_g_e.t. Htﬂ}’ttj ar d-erwatmstmmem (rant.e-swapar) for att hantera rénterisken som uppstér vid upptagande
av 14n till rorlig rinta. For dessa transaktioner tillampas normalt séikringsredovisning. Genom sékringen
erhaller bolaget en fast rianta och det 4r denna rénta som redovisas i resultatrikningen i posten
Rintekostnader och liknande resultatposter. o

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggmngsullgangar
Vld varje balansdag bedomer bolaget om det ﬁnns nagon 1nd1kat10n pa nedskrwnmgsbehov i nagon utav

EYﬁﬂmﬁll n;e_;d.skrimmg redwzsas 1 ..resultatl.‘_akmngspﬂsten Resu 1.ta..t .fr.a-n.. 0w1_ga Vard-ep-ap.p-.er -och
fordringar som &r anldggningstillgangar.

Ersittningar till anstillda
Kortfristiga ersittningar:
Kortfristiga ersittningar 1 bolaget utg0rs av 10n, sociala avgifter, betald semester och betald sjukfranvaro.

Erséttningar efter avslutad anstillning:
Bolagets anstillda omfattas endast av avgiftsbestimda pensmnsplaner I avgiftsbestdmda planer betalar

foretaget faststdllda avgifter till ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell forpliktelse att

betala négot ytterligare dven om det andra fSretaget inte kan uppfylla sitt dtagande. Bolagets resultat

belastas for kostnader i takt med att de anstilldas tjinster utforts.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut.

Lager
Lagret virderas enligt inkomstskattelagens bestdmmelser till det ldgsta av anskaffningsvérdet och
nettoforsdljningsvirdet.

Anskaffningsvirdet faststélls med anvéndning av forst in, forst ut-metoden (FIFU).




Undervirdet/6vervardet representerar den kostnad/intakt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

mkr (100 mkr) Per bokslutsdagen ﬁnns ett @vervarde pa ca 4 5 mkr ( 3 1 mkr) i avtalen

fortid. Analogt skulle motsvarande undervarde/Gvervarde (s k ranteskillnadsersétining) uppsta om
man i stillet valt att anviinda linga rantebmdmngar pa bolagets lan. Om respektive ranteswapavtal
kvarstér t o m sitt slutférfallodatum s kommer undervirdet/6vervirdet att 16pande elimineras. Den
genomsnittliga rantebindningstiden f6r den totala skuldportféljen uppgar till 2,23 ar (3,22) och den

genomsnittliga effektiva réntan uppgar till 1,42 % (0,99).

Not 3 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for

redovisningsindamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, séllan att motsvara det

verkliga resultatet. Visentliga omraden som paverkas av uppskattningar och bedémningar ir frimst

nyttjandeperioder och virdering av anlaggningstillgdngar. Bolagets bedémning &r att det ej foreligger

nagra betydande risker for justeringar under ndstkommande &r,

Not 4 Hyresintikter
2022 2021

Hyre‘-s}i?nt' akter
Bostader 30 672 29 847
Avgér rabatt bostader -134 7

Garage mm

Bastader
Garage mm

Summa hyresintikter

10 045

530
41 114

246

-84

-330

40 783

0 059
_ 543
40 343
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Not 5 Material och tjinster

2022

Fastighetsskotsel 2 542
Reparationer 2787
Underhall 5210

10 539

Not 6 Operationella leasingavtal
Sasom leasetagare

Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas avseende icke uppségningsbara leasingavtal utgor, ett for
bolaget, ovisentligt belopp och sirredovisas ej.

Sdsom leasegivare, hyresvird
For bolaget utgérs framtida hyresintikter till dvervigande del av hyresintikter for bostdder med

uppsigningstid om tre manader.

Not 7 Fastighetsskatt

2022

Beridknad fastighetsskatt 573

Skillnad mellan beriknad skatt foregédende ar och slutligt

taxerad 19
| 592

Not 8 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor 4,0
Mﬁn 6& O

%tyfelse och verkstillande direktor 1 203
Ovriga anstalida 4798

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal 1717

Pensionskostnader for 6vriga anstéllda 471

Totala Ioner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 8 495

15 (22)

2021

1 540
7 111

2021

2021

4,0
6,5
10,5

1136
4762

5 898

1 659
280
521

2 460

8 357
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 0 %
Andel min i styrelsen 100 %

Andel man bland 6vriga ledande befattningshavare 100 %

Not 9 Av- och nedskrivningar av materialla anliggningstillgingar

2022

Av- och nedskrivningar

Byggnad 6971
Markanldggning 633
Maskiner, inventarier och fordon 258

7 862

Not 10 36‘V.ri:gga: rinteintikter och liknande resultatposter

2022

Raénteintikter 47

47

2022

Borgensavgift 638

Ovriga réintekostnader och liknande resultatposter 2 298

2 936

Not 12 Bokshutsdispositioner
2022

Forindring av periodiseringsfond 0

Aterforing fran periodiseringsfond -15 1
Forandring av overavskrivningar 174

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt
2022

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt R

Uppskjuten skatt 429

Skatt pa drets resultat 421

16 (22)

3%
97 %
100 %

2021

1 640
_90
1360

2021

1 013
-106
907
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Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Skattemdssig justering avskrivning

byggnader

Skatteeffekt av utrangering

Skatteeffekt avseende skatteméssigt

~ underhall
Skatteetfekt avseende fordndring av
temporéra ski llnader for '
Skatteeffekt av schablonrinta pa

periodiseringsfond
Skattereduktion inventarier

Bokforda inte skattepl. intékter

Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Ink6p
Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvérden by’ggnad-er

Taxeringsvdrden mark

Procent

20.84

2022

-107
=259

1533

1170

2022-12-31

327 364
23 706

-2 068
349 003

95 549
808

-7 461
-102 201

22 214

-697
21 517

-21 638
540

14
~21084

247 234
143 367

29 9178
173 345

Procent
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20:;60

20,81

2021-12-31

327 364

327 364
-88 439

-7 110
-95 549
22911
697

22 214

-22 180

232 391

154 147

30 014
184 161

2021

Belopp

4 360

-898

-106

106

=907

Foretagets fastigheter utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter. Fastigheterna &r viirderade
till 385 182 tkr, av auktoriserad fastighetsvéirderare. Marknadsvirdet har bedémts med
h] alp av kassaﬂ@deskalkyl dar forutsattmngama ar marknadsanpassade och saledes ar en form av
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

2022-12-31

2 241
32
2 019

-1 485

2021-12-31

2 456
429
2 241

1312

Forsaljningar/utrangeringar 254 100
Arets avskrivningar 258 273
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -1 489 -1 485

Utgaende redovisat virde 530 756

Not 16 Pigaende nyanldggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 11 341 1 788
Under éret nedlagda kostnader 28 855 10 984
Under éret genomfoérda omfordelningar -23 591 -1 431

Utgdende nedlagda kostnader 16 605 11 341

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 40 40
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40

Utgdende redovisat virde 40 40

Not 18 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om moderforetaget
Lekebergsbostider AB dgs till 100 % av Lekebergs Kommunala Holding AB, 556518-0493, Fjugesta.

Inkép och forsidljning mellan koncernforetag

[nﬁkifipi
Forsdlining

2022-12-31

1
14

2021-12-31
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Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31

Férutbetalda hyror L83

Ovriga poster 978
1163

Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 3214

Overkursfond 3 450

arets vinst T 587
8 261

disponeras sa att

i ny rikning overfores 8261

Not 21 Uppskrivningsfond
2022-12-31
Belopp vid érets ingéng 25 000
Belopp vid drets utging 25 000

2021-12-31
160

178
338

25000
25 000

Uppskrivningar av anléggningstillgangar fordndrar ¢j anldggningarnas skattemassiga restvérde, och
som en konsekvens hérav aterldggs avskrivningarna pé uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.

Not 22

Obeskattade reserver
2022-12-31

Ackumulerade dveravskrivningar 229
Periodiseringsfond 5707
5936

2021-12-31

353
5858
6212
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Not 23 Lanestruktur och rantebindning
) Nedan framgar bolagets forfalloprofil 1 tkr, (inkl rdnteswapar) avseende rantebindningen:

2022-12-31 2021-12-31

Inom 0-1 &r 57 500 42 500

Inom 2-3 ar 100 000

Inom 3-4 ar 65 000 100 000

Inom 4-5 ar 65 000
222 500 207 500

Not 24 Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar 16 429 16 429
16 429 16 429

For ovriga engagemang
Garantiforbindelse Fastigo 118 102
118 102

20221231 2021-12-31

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 222 500 207 500
222 500 207 500

Kortfristiga skulder

Summa rintebidrande skulder 222 500 207 500
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 222 500 207 500
Summa 222 500 207 500
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
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Not 27 Justering for poster som inte ingér i kassaflddet

Avskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utrangering

Upplupna rantekostnader
Upplupna semesterloner
Forutbetalda hyresintdkter
Upplupna sociala avgifter
bwiga poster

2022-12-31

1 066
293
2422

1389
5398

2022-12-31

1 260
9122

981
226
2374
1 084
4 869

2021-12-31

10
7 436
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Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i LekebergsBostader AB, org.nr 556031-8791

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Lekebe r:g-s;B'@.stéd?er AB for ar 2022

vasentliga avseenden rattvisande bild av LekebergsBostdder AB:s finansiella stdlining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

'Enllgt min uppfattmng har arsredowsmngen uppréttats i enlighet med arsredowsmngslagen och gerenialla

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
| ekebergsBostader AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sver"ige Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende j férhallande

till LekebergsBostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enllgt

dessa krav..

uttalanden
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredowsmngen uppratitas och att den

--ger en rattvrsande blld enllgt arsredawsnmgslagen Styrelsen oc:h verkstailande dlrektoren ansvarar aven fcr

vasentltga fe!aktl_g,_heter _vare slg dessa beror __pa oegentllgheter eller mlsstag_

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredowsnmgen som helhet inte innehaller

nagra vasentllga felakt;gheter vare sag dessa bemr pa oegenthgheter eller mlsstag och att Iamna en

-garantl for att en revision som utfors enl:gt ISA och god rewsxonssed Sverige alltld kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for LekebergsBostader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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und fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till LekebergsBostader AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Deij ar styrei’sen som har ansvaret fcr fiirslaget il d’ispesitmner betraff*ande bal'agets vi'nst el’ler forlust Vid
de krav som bo!agets verksamheféart omfattmng QCh nsker staller pa starleken av holagets egna kapital
konsolideringsbehov, likviditet och stallnmg iovrigt.

Styrelsen ansvarar for baiagets organlsatton och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkt6ren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska

fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar-

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot elier

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

mot bola_get
« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dérmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiérs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fésrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterhgare bes_ rwning av mi'tt'ansva*r féir' revis’ionen av 'fﬁwaltningen ﬁ'nns pé Revisms’infape”kti'onens

"Hans Olsson




