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Fralsningsarméns Fastighets AB
Org nr 556000-7105

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida
- Iorvaltningsberittelse 2
- resultatrékning 5
- balansrdkning 6
- kassaflodesanalys 9
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot och VD i Fralsningsarméns Fastighets AB intygar, dels
att denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att
resultatrikningen och balansrakningen faststillts pa arsstamma den 2024-05-16.

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2024-05-16

Elisabeth Beckman
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger f6ljande arsredovisning.
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- noter
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Frilsningsarmens Fastighets AB
Arsredovisning for 2023

Forvaltningsberiittelse

Koncernstruktur

2(24)

Frilsningsarméns Fastighets AB ( org nr 556000-7105) ir ett heldgt dotterbolag till Svenska Stiftelsen for

Fralsningsarmén (org nr 802001-1071). Bada juridiska personerna har sitt site 1 Stockholm:.

Information om verksambheten

Frilsningsarmeéns Forlags AB bildades 1894, och registrerades den 10 maj 1897.
Bolaget dndrade under 2021 firma till Frélsningsarméns Fastighets AB.

Bolaget ska, for att frimja Frélsningsarméns evangeliska och sociala verksambhet,

% dga och forvalta fast egendom
@ av sin vinst ansia medel t1ll Frilsningsarméns verksamhet
Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Summa ntakter tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Antal anstéllda st
Soliditet Yo
Kassalikviditet Yo
Avkastning pa eget kapital Yo

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

2023

103 803
27 090
741 724
4

45

220)

8

2022

91 700
25 372
723 594
4

s

305

3

2021

75 987
24 395
707 057
4

42

192

3

2020
70 346
21 655

322 111

3
379

2019
84 857
38 817

526 511

v,
151
15
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Frialsningsarméns Fastighets AB 3(24)
Arsredovisning for 2023

Forvaltning

Styrelsen har bestatt av f6ljande personer:

Bo Jeppsson, ordf6érande

Robert Tuftstrom, vice ordférande
Elisabeth Beckman

Carl Bodin

Linda Eriksson

Peter Jonasson

Therese at Jochnick

Verkstidllande direktor: Elisabeth Beckman

Revisor: Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB, med auktoriserade revisorn Erik Albenius som ansvarig revisor.

Verksamheten under rikenskapsaret

Bolaget dger och forvaltar tolv fastigheter, varav tre hotellfastigheter i Stockholm och en i Orebro.

Fastigheterna hyrs ut externt, och anvinds bl a till hotellverksamhet, bostdder, kontor och butiker.
Frilsningsarmén nyttjar lokaler i ett flertal av fastigheterna for egen verksambhet.

Bolagets hyresintikter uppgick till 102,8 miljoner kr f6r &r 2023, vilket motsvarar en 6kning med 12,7 % jamiort
med foéregiende ar. Okningen beror frimst pa en stark utveckling for hotellen.

Under rikenskapsaret har renovering och ombyggnad av en tomstélld fastighet fardigstillts, och huset dr nu
aterigen fullt uthynrt.

Anviandning av finansiella instrument

Bolaget anvinder si kallade rinteswappar som skydd mot rintefordndringar. Fér mer information se not 1 och
not 23.

Forviantad framtida utveckling, samt visentliga risker och osikerhetstaktorer

Bolaget kommer att fortsdtta forvalta och forddla samtliga fastigheter. Réntenivan som legat hogt under 2023
forvintas sjunka niagot under 2024.
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Fralsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning for 2023

Forindring av eget kapital

Upp-
skrivn.-
fond

2191716
-587 531

Ovrigt

Reserv- ritt eget
fond kapital

2 000 000 270 009 799
587 531

23 395 056

Aktie-
kapital
Eget kapital 2022-12-31 10 000 000
Fordndring uppskrivningsfond
Utdelning enligt beslut av
arsstimman
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 10 000 000

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier.

Forslag till resultatdisposition

1 604 185

Till arsstimmans f6rfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen toreslar att vinstmedlen disponeras si att

till Fralsningsarmén utdelas 1 000 kr per aktie, totalt

1 ny rdkning §verfors

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

2 000 000 293 992 386

270 597 330
23 395 056

kronor 293 992 386

10 0600 000

N YU R U PN R 00 0l s ) AP et U S Al e

kronor 293 992 386

4(24)

Summa
eget

kapital

284 201 515

23 395 056
307 596 571

Den f6reslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 44,7 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med lonsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget bedéms kunna

uppritthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen €) hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pé
kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan dirmed
forsvaras med hénsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).

Utdelningen kommer att géras under maj manad 2024.
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Frialsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning for 2023

Resultatrikning

Rorelsens intikter m m
Nettoomséttning
Ovriga rirelseintédkter

Summa intikter m m
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran 6vriga virdepapper

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostnader hos moderstiftelse
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

N

10, 11

2023

102 822 778
980 244

103 803 022

-38 844 946
-3 695 783
-20 016 264

5(24)

2022

91 246 139
454 113

91 700 252

-35 471 267
-3 487 788
-20 175 005

-62 556 993

41 246 029

706 267
-7485 578
-7 376 246

-14 155 557

27090 472

4251 932
=1 9477 348

23 3Y3 U36

-39 134 060

32 566 192

184 284
190 401
-3 132 547
-4 436 736

-7 194 643

25 371 544

7752 624
-6 986 703

26 1377 465
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Frialsningsarmeéns Fastighets AB
Arsredovisning for 2023

Balansrikning
Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier
Pagaende ombyggnader

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12, 13
14
15

16

17

2023-12-31

679 386 390
14 126 506
4192 463

(ITRTT i

697 705 359

333 553
174 373
2 035 653
8 307 925

11073 504

1 113100

I 113 100

31332 141

44 018 745

741 724 104

6(24)

2022-12-31

649 448 859

924 390
31440 878

631 814 127

mIAEE FTIERTE | PR e s

795 573

1 408 694
3380 143
10 843 793

16 428 203

1113 100

1 113 100

24 238 830

41 780 183

723 594 310
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Frilsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning for 2023

Balansrikning

Kget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapaital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

‘Uppskjuten skatteskuld

Sumima avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till moderstiftelsen
Insatser fran Frilsningsarmen
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Not

13

19

11

20

2023-12-31

10 000 000
1 604 135
2 000 000

13 604 185

2770 597 330
23 395 056

7(24)

2022-12-31

10 000 000
2191716
2 000 000

14 191 716

243 872 334
26 137 465

293 992 386

307 596 571

270 009 799

284 201 515

37 394 459

52 610 494

52 610 494

160 220 000
150 000 000
12912772
972 546

4] 646 391

49 918 524

49 918 524

160 220 000
160 000 000
12912772
999 546

324 105 318

334 132 318




Frialsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning f6r 2023

Balansriikning

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till moderstiftelsen

Skulder t1ll Frilsningsarmén

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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21

2023-12-31

4 564 498
4 533716

694 180
2485 214
7739 654

20017 262

—_—

741 724 104

3(24)

2022-12-31

2 892 569
134 800
187 980

2746 308

13 695 562

723 594 310
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Frilsningsarméns Fastighets AB
Arsredovisning for 2023

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet:

Avskrivningar och nedskrivningar
Betald imnkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapitalet
Fordandringar 1 rorelsekapital:

(::)kning av kortfristiga fordringar (exkl skatt)
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl skatt)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Nettoinvestering 1 fastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Minskning/6kning av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023

27090 472

20016 264
-4 021 057

43 085 679

-1 345 906
1 787 984

43 527 757

-35 907 496

9(24)

2022

25 371 544

20 175 005
-6 770 108

38 776 441

-8 371 561
-4 088 671

26 316 209

-36 173 579

-35 907 496

-2'7 000

-2'7 000

7593 261
25 351 980

32 945 241

-36 173 579

616 251

616 251

-9241 119
34 593 099

25 351 980
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Fralsningsarméns Fastighets AB 10(24)
Arsredovisning for 2023

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen upprittas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ir oférindrade jAmfort med foregaende ar.

Intakter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

L.easingavtal

Samtliga leasingavtal dir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett om
avtalen &r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjart 6ver leasingperioden.
Uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjart under
leasingperioden.

Ersittningar till anstéillda

Kortfristiga ersittningar: Kortfristiga ersittningar 1 koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald semester,
och betald sjukfranvaro.Kortfristiga ersidttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
eller informell t6rplikteise att betala ut en ersittning.

Pensionskostnader: I bolaget har férekommande pensionsplaner klassificerats som avgiftsbestdmda.

Lanekostnader och rintesiikring via finansiella derivatinstrument

Bolaget nyttjar derivatinstrument f6r att hantera rdnterisken som uppstar vid upptagande av lan till r6rlig rénta.
For dessa transaktioner kommer sikringsredovisning att tillimpas. Nér transaktionen ingas, dokumenteras
forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och den sikrade posten, liksom dven malet for riskhanteringen.

Avtal om sa kallade rdnteswappar skyddar bolaget mot rintefordndringar. Genom sékringen erhiller bolaget en
fast rAnta och det dr denna rénta som redovisas 1 resultatrikningen 1 posten "dvriga rintekostnader och liknande
resultatposter”.

Sikringsredovisningens upphorande: Sdkringsredovisningen avbryts om

sdkringsinstrumentet forfaller, silys, avvecklas eller 16ses 1n; eller

sdkringsrelationen inte langre uppfyller villkoren f6r sédkringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts 1 fortid redovisas omedelbart 1 resultatrikningen,
utom 1 de fall dir rinteswappen stings och forldngs 1 enlighet med bolagets dokumenterade strategi for
riskhantering.

Bokslutsdispositioner
Fordndringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdisposttioner 1 resultatrdkningen.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt, samt f6rdndringar 1 uppskjuten skatt.

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giéller pa balansdagen.
Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker t1ll nominella belopp och gors enligt de skatteregler och
skattesatser som ir beslutade.
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Fralsningsarméns Fastighets AB 11(24)
Arsredovisning for 2023

Foér poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhidngande skatteettekter 1
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemaéssiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har uppkommit genom
avskrivning av fastigheter, uppskrivning av fastigheter och avskrivning av markanlédggningar.

I bolaget redovisas, pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning, den uppskjutna skatteskulden pd
obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anléiggningstilleangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hianfoéras till f6rvéirvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommmande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till anskafiningsvirdet om
de beridknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgingens prestanda 6kar 1 torhallande till

tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som Ovrig
rorelseintikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlidggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Bolagets
mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvéinds t6r 6vriga typer av

materiella tillgangar.

Foljande generella avskrivningstider tilldmpas, dér avvikelse kan finnas pga alder:

Stomme och grund 100 ar
Yttre skal 40-60 ar
Stammar, vvs, stigare 40 ar
Fastighetsteknik 25 ar
Inre komponenter 25-30 ar
Hyresgéstanpassningar lokaler Aterstdende avtalstid
Inventarier S5 ar

Markanldggningar 20 ar
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Arsredovisning for 2023

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs virde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett atervinningsvirde som &r ldgre &n det redovisade virdet, skrivs den ner till atervinningsvérdet. Vid
bed6mning av nedskrivningsbehov grupperas tillgingarna pa de ldgsta nivder dir det finns separata identifierbara
kassafloden (kassagenererande enheter).

For tillgingar som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en provning av om atertéring boér goras.

I resultatrdkningen redovisas eventuella nedskrivningar och aterféringar av nedskrivningar i posien
"avskrivningar och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar".

Fordringar
Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag i6r poster med forfallodag mer én 12 manader

efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstilligangar. Fordringar tas upp till det belopp som forvéntas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséikra fordringar.

Kortfristiga placeringar
Viardepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till anskafiningsvirde
och 1 efterféljande virderingar i enlighet med [dgsta virdets princip till det ldgsta av anskaffningsvirde och

marknadsvirde.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrikningen, inklusive den uppskjutna skatteskuld som éar

hanforlig till reserverna.

Avsittningar
Bolaget g6r en avsittning nir det finns en legal eller informell f6rpliktelse och en tillférhithg uppskattning av
beloppet kan goras.

Skulder
Skulder med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som langfristiga, 6vriga som

kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Som likvida medel klassificeras kassa- och

banktillgodohavanden, samt kortfristiga placeringar.
Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till balansomslutningen.

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exklusive lager, 1 férhallande till kortfristiga skulder.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster, 1 f6rhallande till genomsnittligt eget kapital och obeskattade reserver (med
avdrag f6r uppskjuten skatt).
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Arsredovisning for 2023

Not 2 Inti

kternas fordelning

I nettoomséttningen ingar intdkter fran:

Bostadshyror
Lokalhyror

Ovriga hyror
Salda tjdnster

Summa

I 6vriga rérelseintékter ingar intidkter fran:
Vinst vid avyttring av fastighet
Forsdkringsersittningar

Statligt bidrag

Ovrigt

Summa

Not 3 Operationella leasingavtal - leasegivare

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas

avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar

Fortaller t1ll beta.
Forfaller till beta

ning senare dn ett men inom 5 ar

ning senare dn fem ar

2023

18 505 634
83 700 709
5357 246

59 189

102 822 778

745 877

231 973
2 394

930 244

2023

71 688 397
210 132 all
125 431 633

407 872 342

13(24)

2022

17407 732
73 262 146
517 293

538 963

91 246 139

432 113

22 000

454 113

2022

68 601 581
238 784 521
136 120 079

443 506 131
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Under aret erhdllna leasingavgifter avseende lokalhyror
varav erhallna variabla leasingavgifter

2023

383 700 709
14 293 663

I bolagets redovisning utgors den operationella leasingen framst av uthyrda lokaler.
De vanligast férekommande hyresavtalen har en hyrestid pa tre till fem ar, med nio manaders
uppsagningstid. De viktigaste undantagen fran ovanstaende utgors av hotellhyresavtalen, som har
avsevart ldngre hyrestider, men dven nagot ldngre uppsédgningstider. De vanligast f6rekommande
avtalen har en fast arshyra, samt indexklausul och fastighctsskatteklausul. Hotellhyresavtalen utgér

dven 1 detta avseende ett undantag, dir den fasta arshyran 1 de flesta avtalen ersatts av en

omséttningsbaserad hyra med en fastslagen miniminiva.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Ersédttning till revisorer:
Revisionsarvode, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Ovriga tjénster, Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Fastighetskostnader:

Drift
Underhall och reparationer

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa fastighetskostnader
InkGp fran moderstiftelsen

Ovriga kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

2023

148 207

8 112 206
15446 514
9339 694
3361 242
36 259 656

142 386

2294 697

38 344 946

14(24)

2022

73 262 146
10 324 027

2022

128 400
52 136

7260 522
14 252 084
9321 656
2017 171

32 851 433

——— ety i arwmm

186 930
2232 368

35471 267
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Not 5 Medelantal anstillda, samt loner, erséittningar och sociala kostnader

Medelantalet anstédllda, med férdelning pa kvinnor och mén har

uppgatt till:
Kvinnor
Mén

Totalt

Loner och ersdttningar har uppgatt till:
Styrelsen och verkstillande direktdren
Ovriga anstillda

Totala l6ner och erséittningar

Sociala avgifter:

Styrelsen och verkstéllande direktdren
Ovriga anstillda

Totala sociala avgifter
Pensionskostnader:

§Wrelsell och verkstédllande direktoren
Ovriga anstéllda

Totala pensionskostnader

Totala 16ner, erséttningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

2023

344 554
2 248 106

15(24)

2022

2.1
2.1

4.2

325 248
2117 152

2 592 660

108 293
706 335

314 6238

25 149
151752

176 901

3584 139

2 442 400

97 215
632 304

730 019

30 250
173 196

203 446

3 375 865
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Not 6 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

2023 2022
Avskrivningar pa byggnader 16 565 766 16 941 395
Avskrivningar pa markanldggningar 22 336 -
Avskrivning pa inventarier 3428 162 3233610
Summa 20016 264 20 175 005
Not 7 Resultat fran ovriga virdepapper och fordringar som dr anlaggningstillgangar

2023 2022
Resultat vid {6rséljning av vardepapper - 184 284
Summa 0 184 284
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Utdelningar 49 400 56 810
Rénteintikter 656 8677 133 591
Summa 706 267 190 401
Not 9 Bokslutsdispositioner

2043 20024
Avsittning till periodiseringsfond 5 306 254 505 732
Aterforing av periodiseringsfond -9 558 186 -8 258 356
Summa -4 251 932 -7 752 624
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret
Aktuell skatt hanforlig till tidigare ar
Uppskjuten skatt

Summa redovisad skatt

Avstimning av aktuell skatt for aret
Resultat fore skatt

Skatt enligt géillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt pga skatteméssiga justeringar:

Bokforda kostnader som inte ska dras av

Kostnader som ska dras av, men som inte ingar 1 det redovisade
resultatet

Boki{6rda intdkter som 1inte ska tas upp

Beriknade schablonintdkter, som inte ingar 1 det redovisade
resultatet

Justering av bokfo6rt resultat, avytiring deldgarritter

Justering av bokfort resultat, avskrivning byggnader

Summa aktuell skatt for aret

Not 11 Uppskjuten skatt

Arets uppskjutna skattekostnad/-intikt
Uppskjuten skattekostnad/-intdkt avseende temporira
skillnader

Temporira skillnader

1976 114
2 691 970

7947 348

31 342 404

6 456 535

939 875

-6 089 978
-29 535

285 573

1 716 794

3279 264

2023

2 691 970

17(24)

2022

312 541
1 310 558
5 363 604

6 986 703

33 124 163

6 823 578

4743

-8 409 379
-11 699

157 541
-37 963
1785 720

312 541

2022

5 363 604

Temporara skillnader foreligger 1 de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skatteméssiga

véirden 4r olika. Tempordra skillnader avseende foljande poster har resulterat 1 uppskjutna

skatteskulder:

Uppskjutna skatteskulder

Anldggningstillgangar

Uppskrivning av byggnadsvirde

Skillnader mellan redovisningsmassig och skattemissig
avskrivning pa byggnader

Summa uppskjuina skatteskulder

416 199

52 194 295

)2 610 494

568 631

49 349 893

49 918 524
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Not 12 Byggnader och mark

Byggnader och markanldggningar:
Ingaende anskafiningsvéirden
Arets forandringar

-Aktiveringar

-Forsalningar
-Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingaende avskrivningar
Arets fordndringar
-Forséljningar
-Avskrivningar
-Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets férindringar
-Avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Mark:
Ingaende anskaffningsvérde

Arets forindringar
-Férsdljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utg bokiort viarde byggnader, markanldggn och mark

Taxeringsvirden:

Byggnader
Mark

2023-12-31

511931 592

58 674 349
-2 8438
-12 145 093

538 458 500

-114 560 254

2 848
-15 848 139

_—

-130 4035 545

54 757 298

-739 963

54 017 335

197 320 223

-4 123

it

197 316 100

679 386 390

586 353 000

830 527 000

1 416 830 000

18(24)

2022-12-31

460 719 310
35 834 229

-4 621 947

511931 592

-98 822 769

-16 201 432
463 947

-114 560 254
55497 261

=739 963

34 757 298

197 320 223

_— CEAE

049 448 859

586 353 000

830 527 000

1 416 830 000
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2023-12-31 2022-12-31

Byggnadernas och markanldggningarnas skatteméssiga
restvirde 174 682 590 157 808 752
Anskaffningsvéirde mark 197 316 100 197 320 223
371 998 690 355 128 975

Not 13 Forvaltningsftastigheter

Noten beskriver de fastigheter som beddmts falla inom begreppet férvaltningsfastigheter.
Forvaltningsfastigheternas bokférda varde uppgar till ca 624 811 000 kr ( 628 386 000 kr), och deras
taxeringsvéarde till 1 253 878 000 kr ( 1 253 878 000 kr).

En internvérdering har gjorts f6r att beddéma f6rvaltningsfastigheternas verkliga véirde. Det verkliga
virdet utgors av ett marknadsvirde baserat pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa krédvs, 10r
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick.

Var virdering beaktade dels nuvardet av uppskattade framtida kassafléden, dels marknadens

direktavkastningskrav.
Vid berdkningen av fastigheternas nuvérde anvindes en kalkylperiod pa 5 ar och en kalkylrénta

uppgaende till direktavkastningskravet + 2 %,
hyresutvecklingen antogs vara 2 % per ar. Hinsyn har tagits till verkliga vakanser, och 16r butiksytor
inrdknades dessutom en vakansgrad 1 6verensstimmelse med marknadens f6rvintningar, 1 6vrigt

forutsétts fastigheterna fortsatt vara uthyrda 1 sin helhet.

Bolaget bedomer att viardet av dessa fastigheter pa balansdagen uppgar till ca 1 924 712 000 kr ( 1
884 910 000 kr ).

Not 14 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 4 856 212 234 265
Arets fordndringar
-Aktiveringar 4 485 185 -
-Ombklassificeringar 12 145 093 4 621 947

Utgaende ackumulerade anskatfningsvérden 21 486 490 4 856 212
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2023-12-31
Ingaende avskrivningar -3 931 822
Arets fordndringar
-Avskrivningar -3428 162
-Omklassificeringar -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 359 984
Utgdende restvarde enligt plan 14 126 506
Not 15 Pagaende ombyggnader avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31
Ingdaende nedlagda kostnader 31440 878
Under aret nedlagda kostnader 36 483 302
Under aret slutférda projekt -63 731 717
Utgaende nedlagda kostnader 4 192 463
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-12-31
Forutbetalda kostnader 727 236
Upplupna hyresintakter 4 394 433
Ovriga poster 3 186 256
Summa 8 307 925
Not 17 Kortiristiga placeringar

2023-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar 1 113 100
Summa 1113 100
Marknadsvirde 1 268 175

20(24)

2022-12-31

-234 265

-3 233 610
-463 947

-3 931 822

924 390

2022-12-31

51 101 523
39 351 935

-39 012 585

31440 878

2022-12-31

752 937
10 079 695
11 161

10 843 793

2022-12-31

I 113 100

1113100

1211 544
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Not 18 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 10 000 aktier med kvotvérde 1 000 kr.

Not 19 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017
Periodiseringstond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringstond 2022
Periodiseringsfond 2023

Sumima

Not 20 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning tva till
fem ar efter balansdagen:

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar
efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut, rdntebdrande
Skulder till moderstiftelsen, rantebdrande
Insatser fran Fralsningsarmén, ej rdntebidrande
Mottagna hyresdepositioner, ¢j rintebirande

Summa

2023-12-31

10 897 210
> 027 070
5 164 024

10494 169

505 732
> 306 254

37394 459

2023-12-31

160 220 000
150 000 000
12912772
972 546

21(24)

2022-12-31

9558 186
10 897 210
5 027 070
5 164 024
10 494 169

505 732

41 646 391

2022-12-31

160 220 000
160 000 000
12 912 772
999 546

324 105 318

334 132 318

"Insatser fran Fralsningsarmén" avser insatser for lokaler 1 bolagets fastigheter, som Frilsningsarméns

lokala karer inbetalt fran tidigt 1900-tal till 1986.
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Not 21 Upplupna kostnader och itorutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda hyresintidkter 5679515 6 038 886
Upplupna riantekostnader 953 807 701 218
Upplupna semesterléner, inklusive sociala avgifter 147 761 137 549
Ovriga poster 958 571 856 252
Summa 7739 654 7733 905
Not 22 Stéillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 161 340 000 161 340 000
Foretagsinteckningar 60 000 60 000
Summa 161 400 000 161 400 000
Not 23 Verkligt viirde pa derivatinstrument som anviinds for sikringséindamal

2023 2022

Verkliga virden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till f6ljande:

Kontrakt med positiva verkliga varden:
Réinteswappar 159 076 71 294

Kontrakt med negativa verkliga vérden:

Ytterligare information betridffande sdkringsredovisningen
aterfinns 1 not 1.
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Not 24 Forslag till disposition av resultatet

T1ill arsstdmmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till Frélsningsarmén utdelas 1 000 kr per aktie, totalt
1 ny rékning dverfors

2023

270 597 330
23 395 056

293 992 386

10 000 000
283 992 386

293 992 386

23(24)
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Arsredovisning for 2023

Resultat- och balansrikningen kommer att {6reldggas arsstimman f6r faststillelse.

stockholm, den dag som framgar av vir elektroniska underskrift

Bo Jeppsson Robert Tuftstrém
Orditrande

Carl Bodin Linda Eriksson
Peter Jonasson Therese af Jochnick
Elisabeth Beckman

Verkstidllande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Albenius
Auktoriserad revisor

24(24)
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen for Frélsningsarmens Fastighets AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovishingslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fralsningsarméns Fastighets ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrékningen fér Fralsningsarméns
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fralsningsarméns Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bed&mer ar nédvéandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets fdrmaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

\ara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1d&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberatielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Fralsningsarmeéns Fastighets AB fér ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fralsningsarmeéns Fastighets AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstailande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller t6riust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn il
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolageis egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Deita innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
uiformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direkiGren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer ach anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér ait med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www . revisorsinspektionen.se/ravisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Erik Albentus
Auktaoriserad revisor
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