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Arsredovisning

for

Seagull-Eye Property AB

559315-4288

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Seagull-Eye Property AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 30 januari 2024. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

( ag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

den}30 januari 2024
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5359315-42388

Rikenskapsaret

2023
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Seagull-Eye Property AB 1 (7)
Org.nr 559315-4288

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Seagull-Eye Property AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foremalet f6r bolagets verksambhet &r att &ga och férvalta fast egendom samt ddrmed forenlig verksambhet.

Foretaget har sitt site 1 Kungsbacka.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget haft entreprenadarbeten {6r uppforande av byggnad pa fastigheten Kungsbacka
Askatorp 4:26. Hyresavtal med framtida hyresgéster till byggnaden tecknades under aret.
Aktiedverlatelseavtal gidllande aktierna 1 bolaget tecknades under aret med Catena Logistik AB,

556922-7365.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Aktierna 1 bolaget kommer under 2024 att 6verlatas till Catena Logistik AB, 556922-7365. Tilltride till
aktierna sker 1 februari 2024.

Agarforhillanden

Bolaget dgs till 100 % av BRA Framtid 27 AB, org nr 559374-8915.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021

(8 man)
Resultat efter finansiella poster 44 -9 0
Balansomslutning 113 884 14 946 1 505
Soliditet (%) 0,06 0,10 1,66

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 -9 074 15 926
Erhallna aktiedgartillskott 100 000 100 000
Arets resultat -44 182 -44 182
Belopp vid arets utgang 25 000 90 926 -44 182 71 744

Transaktion 09222115557509587717 &=} Signherat £EJ, MR, MA, ES o
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Seagull-Eye Property AB 2 (7)
Org.nr 559315-4288

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 90 926

arets forlust -44 182
46 744

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 46 744
46 744

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaktion 09222115557509587717 &= Signerat £EJ, MR, MA, ES
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Seagull-Eye Property AB
Org.nr 559315-4288

Resultatriakning

Rorelsens intiakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Transaktion 09222115557509587717 Signerat £J, MR, MA, ES

2023-01-01
-2023-12-31

50 8383
S0 883

~133 363
-133 363
-82 480

38 302
4

38 298
-44 182
-44 182

-44 182

3 (7)

2022-01-01
-2022-12-31

e

-9 106
-9 106
-9 106

34

32
-9 074

-9 074

-9 074
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Seagull-Eye Property AB
Org.nr 559315-4288

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Signerat EJ, MR, MA, ES

2023-12-31

15429 000

94 897 767
110 326 767

110 326 767

100 000
1 626 608

111 625
1838 233

1 718795
3 557 028

113 883 7935

4(7)

2022-12-31

14 800 000

105 300
14 905 300

14 905 300

0
0

16 200
16 200

24 168
40 368

14 945 668
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Seagull-Eye Property AB 5(7)
Org.nr 559315-4288

Balansr?a'kning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 90 926 0

Arets resultat -44 182 -9 074
46 744 -9 074

Summa eget kapital 71 744 15 926

Langfristiga skulder 4

Skulder till koncernféretag 0 14 929 742

Summa langfristiga skulder 0 14 929 742

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 7 683 605 0

Skulder till koncernforetag 106 026 746 0

Aktuella skatteskulder 8 325 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 93 375 0

Summa kortfristiga skulder 113 812 051 0

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 883 795 14 945 668

Transaktion 09222115557509587717 Signerat BEJ, MR, MA, ES =
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Seagull-Eye Property AB 6 (7)
Org.nr 559315-4288

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Ingen omrikning av
jamforelsear har gjorts.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tiligodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 14 800 000 1 480 000
Ink&p 629 000 13 320 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 429 000 14 800 000
Utgaende redovisat virde 15 429 000 14 800 000

(XN

- Transaktion 09222115557509587717 w Signerat EJ, MR, MA, ES - e
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Seagull-Eye Property AB 7(7)
Org.nr 559315-4288

Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 105 300 0
Ink6p 94 792 467 105 300
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 94 897 767 105 300
Utgaende redovisat virde 94 897 767 105 300

Not 4 Langfristiga skulder
Langfristig skuld dr omklassificerad till kortfristig koncernskuld.

Resultat- och balansrdkningen kommer att {6reldggas pa arsstimman 2024-01-30 for faststillelse.

Maoélndal, den dag som framgar av elektronisk signatur

Magnus Riemer Magnus Andersson
Ordforande

Erik Johansson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har l1amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Emelie Stromberg
Auktoriserad revisor

. N .
Transaktion 09222115557509587717 @ Signerat BEJ, MR, MA, ES
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Verifikat

Transaktion 09222115557509587717

Dokument
Seagull-Eye Property AB f6r 20230101-20231231 ‘
Huvuddokument ’
i 8sidor ‘
Startades 2024-01-30 09:41:55 CET (+0100) av Helena |
Sund{of (HS) ‘
Fardigstallt 2024-01-30 10:09:45 CET (+0100)

Initierare
Helena Sundlof (HS)
SRA Bygg AB

Org. nr 5566724-5948
helena.sundlof@brabygg.se

+46 709597350
Signerare
Erik Johansson (EJ) | Magnus Riemer (MR) |
Seagull-Eye Property AB Seagull-Eye Property AB
Personnummer 830520-4912 | Personnummer 680302-5599
eril.johansson@fiveseasons.se | magnus.riemer@brabygg.se

, BankID BankID i

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "ERIK Namnet soim returnerades fran svenskt BankiD var "Lars
JOHANSSON™ Magnus Riemer”
Signerade 2024-01-30 09:48:56 CET (+0100) | Signerade 2024-01-30 09:46:20 CET (+0100) I
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Verifikat

Transaktion 09222115557509587717

Magnus Andersson (MA) Emelie Strémberg (ES)
Seagull-Eye Property AB | Ernst&Young Aktiebolag
Personnummer 791218-5076 rPersonnummer 860324-5567
magnus.andersson@brabygg.se Emelie.Stromberg@se.ey.com

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var | Namnet som returnerades rén svenskt BankiD var
"MAGNUS ANDERSSON” | "Emelie Johanna Stromberg”
Signerade 2024-01-30 09:43:20 CET (+0100) Signerade 2024-01-30 10:09:45 CET (+0100)
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Seagull-Eye Property AB, org.nr 559315-4288

Rapport om arsredovisningen
Pliferfeiipded

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Seagull-Eye Property AB
for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Seagull-Eye Property ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft bolagsstémman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.

¥ ¥ A -:!'J« -:ri"n J"!I.HF.:IT e
Corgttidd (O Llislaneien

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Seagull-Eye Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6wrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

F'. s r g o " I n.'-'l'l-_i P o 1.. "
CICHIGS s g

Arsredovisningen fér féregaende rakenskapsar har inte varit foremal for
revision och nagon revision av jimférelsetalen i arsredovisningen fér ar
2022 har darmed inte utforts.

"‘:l" ,-.'1'-,.!'1 1 e ';w-.f B o -*-"-'f:‘i B ';" JI“‘l-‘h'"“":.l *3 =L - L.y
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Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar
dven fér den interna kontroll som de beddmer dr nédvandig for aft uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktéren for bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nadr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta,

F oL :
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna 16r vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden, Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lABmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréatiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&dmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Cdsf faorief gy

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktérens foérvaltning av Seagull-Eye
Property AB for rékenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktbren ansvarsfrihet fér rkenskapsaret.

Civttisef 1oy tiiotancion

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Seagull-Eye Property AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6wrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Divreleene ol verheidinode i ofdorons ansvig

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust, Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stélier pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning I 6wrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsftrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstallande
direktéren ska skota den lépande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga fér
att bolagets bokfdring ska fullgtras i éverensstdmmelse med lag och fér att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

[ S ; , ; i .
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av s8kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktéren i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander wi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Boras den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Emelie Stromberg

Emelie Stromberg
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet."

Emelie Johanna Strémberg (ssN-validerad)

Signing Partner
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitaia dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
datlorgenererade hashvirdet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.
och tidsstamplat med ett cerlifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa krévs, Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvdnda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet validator

Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du dppnar
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